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Anna Olmars Stadsbyggnadsnamnden

Telefon: 08-508 27 265

Startpromemoria for planlaggning av del av
kvarteret Bjuro mm. i stadsdelen Farsta strand
(300 Iagenheter varav cirka 90 inom projektet
Stockholmshusen)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe-Lorentzi
Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

Projektet omfattar nya hyreslagenheter langs med gatorna
Magelungsvagen, Nordmarksvagen och Ullerudsbacken 1 Farsta
strand, intill befintlig flerbostadsbebyggelse inom kvarteren Bjurd
och Mar6. Familjebostidder har idag tomtrétt pa fastigheten Bjurd 1
och fastigheterna Mar6 1-3.

Exploateringsndmnden beslutade 2015-11-12 om markanvisning till
AB Familjebostédder for cirka 225 lagenheter, samt att cirka 75
lagenheter ska upplatas som bostadsritter. Cirka 90 av hyresrétterna
ska byggas inom projektet Stockholmshusen.

Planomradet rymmer idag parkeringsytor och parkytor.
Bebyggelsen intill planomréadet utgdrs av lamellhus frin 1960-talet.

Foreslagen bebyggelse haller en generell h6jd om fyra till fem
vaningar. Ett hogre punkthus foreslds vid korsningen mellan
Magelungsvagen och Ullerudsbacken om det dr mdjligt ur
bullersynpunkt. Forskola och eventuella lokaler ska rymmas inom
planomradet. Magelungsvégen ska f4 en ny utformning som
stadsgata.
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Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till forslaget d& det bidrar
till att 6ka bostadsutbudet 1 Stockholm i ett kollektivtrafiknara lage.
En fortitning av detta slag ligger i linje med stadens dversiktsplan.
Forslaget ér forenligt med program for Tyngdpunkt Farsta, dér
omradet pekas utfor for ny bebyggelse.

Planarbetet ska genomforas med standardforfarande. Inom ramen
for planarbetet ska omréadets utformning, inklusive volymer och
placering av dessa, studeras. Trafik- och parkeringsldsningar samt
miljostorningar ska utredas, liksom relevanta fragor rérande natur
och terrdng.

Projektet ar en viktig del i att nd mélet med 40 000 bostdder fram
till &r 2020 och ingdr i nya tunnelbanans influensomrade.
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Oversiktsbild med foreslaget planomrdde ungefiirligt markerat

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for cirka 300 nya lagenheter
samt forskola och eventuella lokaler pa del av fastigheterna Bjurd 1
och Farsta 2:1 1 Farsta strand.

Vidare syfte med detaljplanen dr att mojliggora for bostader med
rimliga hyror enligt Stockholmshusprojektet som planeras omfatta
cirka 90 tillkommande ldgenheter.

Utldtande

Planomradet ar utpekat som ett omrade for nya bostéder 1 program
for Tyngdpunkt Farsta. Programmet ligger ddrmed till grund for
detaljplanearbetet och planforslaget ska utgd fran programmets



Godkant dokument - Anna Olmars, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-03, Dnr 2016-16240

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr: 2015-13171
Sida 3 (17)

principer. Detaljplanen dr ocksa en del av projektet
Stockholmshusen.

Exploateringsnimnden gav 2015-11-12 AB Familjebostdder
markanvisning for att uppfora cirka 225 lagenheter varav minst 90
lagenheter ska rymmas 1 sé kallade Stockholmshus. Bebyggelsen
ska uppforas pa och i anslutning till egen tomtrittsfastighet.
Familjebostidder har idag tomtréitt pa fastigheten Bjur6é 1och
intilliggande fastigheterna Maro 1-3. Cirka 75 ldgenheter ska
upplétas som bostadsritter i ett senare skede.

Bakgrund Stockholmshus

Bristen pd bostider dr en av stockholmsregionens storsta
utmaningar. I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att
takten pa bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa
hyresritter med rimliga hyror. Det 1angsiktiga malet om att bygga
140 000 ldgenheter till 2030 kompletteras med ett kortsiktigt mal
om att bygga 40 000 lagenheter till 2020. De kommunaldgda
bostadsbolagen ska, som en del i denna ambitionshdjning férdubbla
sitt bostadsbyggande. Mot denna bakgrund har de kommunalédgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och
trafikkontoret fatt i uppdrag av Kommunfullmaiktige att tillsammans
ta fram ett nytt koncept for bostadshus. Konceptet innebar
produktion av bostadshus tillsammans med ett utvecklat arbetséatt
for att snabbare kunna bygga ménga hyreslagenheter till rimliga
hyror. Projektet kallas Stockholmshusen.

Arbetet med att ta fram en projektplan for Stockholmshusen tog fart
vid arsskiftet 2014/2015 och godkindes den 16:e mars 2015 av
projektets styrgrupp. Det innebér att 3500-5000 bostader av
stockholmshustyp ska vara byggstartade till och med 2020 vilket 1
princip ér hélften av allménnyttans nyproduktion under samma tid.
Bostadsprojekten fordelas i etapper (tva etapper/ar) som innehaller
omkring 750 bostidder/etapp. Forsta etappen startar hosten 2015 och
ska vara byggstartad under 2017.

Den breda bostadsutveckligen i Stockholm har varit tydligt indelad i
faser genom 1900-talet, beroende pa malgrupper, standard, ekonomi
och arkitektoniska forebilder. Exempel pé detta finns 1 Villingby,
Blackeberg, Hammarbyhdjden, Skarpnéck och Kista. Hustyperna
har varierat sasom smalhus, tjockhus, punkthus mm.

Visionen for Stockholmshusen ér att det ska bli ett bra exempel pa
hur typhus kan byggas med hog kvalitet avseende pa god arkitektur
och bra material. Eftersom ménga av husen kommer att uppforas
som kompletteringsbebyggelse i befintliga miljoer maste husen
kunna forhélla sig till olika typer av bebyggelse. Ledord for
visionen dr nyenkla, dlskvdrda och smarta.
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Planomradets lage och omfattning

Aktuella delar av fastigheterna Bjur6 1 och Farsta 2:1 dr beldgna i
Farsta strand. Eventuellt kan dven del av fastigheten Mar6 1 komma
att beroras av planldggningen.

Gangavstand till Farsta strands tunnelbanestation dr mellan cirka
150 och 400 meter, och till Farsta strands pendeltadgsstation mellan
cirka 75 och 280 meter.

Farsta strand dr beldget vid sjon Magelungen. Narmsta gdngavstand
till vattnet fran planomradet dr mellan cirka 150 och 350 meter.

Det ténkta planomrédet omfattar cirka 35 000 kvadratmeter.
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Karta med foreslaget planomrdde markerat

Markagoférhallanden

Fastigheterna Bjurd 1, Mard 1 och Farsta 2:1 dgs av Stockholm
stad. Familjebostider har tomtritt pa fastigheterna Bjurd 1 och
Maro 1-3.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Stockholm har pekat ut Farsta som en av flera
tyngdpunkter 1 Stockholms stad. I tyngdpunkterna ska tita och
innehallsrika stadsdelar 1 ytterstaden utvecklas.

Det finns ett stort behov av fler bostdder. Alla gruppers
bostadsbehov ska tillgodoses. En stor del av utvecklingen behdver
ske genom kompletteringar inom befintlig bebyggelse.
Kompletteringar i goda kollektivtrafiklagen ska prioriteras och
marken nyttjas sd effektivt som mojligt. Ny bebyggelse ska infogas
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med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan. I planeringen ska
tydliggoras konsekvenser av kompletteringar och fortitning.

Byggnadsordningen

Byggnadsordningen anger att vid mindre kompletteringar ska
hinsyn tas till kvaliteter i omgivningens befintliga karaktir och att
ett medvetet forhéallningssitt till befintlig bebyggelse behdvs.
Tillgangligheten till grona miljoer ska oka.

I byggnadsordningen beskrivs Farsta strand som en
punkthusstadsdel, men déir finns dven inslag av element typiska for
en storskalig stadsdel, vilket sirskilt giller i aktuellt planomrade.
Kvaliteter att forvalta for den senare stadsbyggnadstypen, som dr av
vikt for just denna detaljplan, ar den rationella planstrukturen som
ofta ger ljusa och luftiga stadsrum och girdsmiljoer, samt sikra
trafikmiljoer.

Riksintresse
Nynésbanan som stricker sig cirka 30-40 meter fran planomradet ar
av riksintresse for kommunikationer.

Program for Tyngdpunkt Farsta

Omrédet ingér i program for Tyngdpunkt Farsta, som varit foremal
for samrad fram till den 7 september 1 ar. Inkomna synpunkter
under programsamradet foranleder inga dndringar i inriktningen for
detta planomrade.

I samrddsforslaget star att ldsa att utgdngspunkten for mindre
kompletteringar 1 befintliga bebyggelsegrupper ér att inordna dessa 1
befintlig struktur efter det planmdnster som finns 1 omradet.
Programmet anger dven att utvecklingen i Farsta sa langt som
mojligt ska skapa en blandad stadsbebyggelse dér en flexibel
anvindning av bottenvaningarna mdjliggors. Ambitionen &r att
tillfora viarden som stadsliv, orienterbarhet och trygga strak,
samtidigt som Farstas kvalitéer virnas och omkringliggande
omraden till stor del bevaras. Programmet anger ocksa att Farstas
huvudvigar ska omvandlas till urbana strak dér gang- och
cykeltrafik prioriteras och dir bebyggelse placeras ldngs med
sidorna.

Naturlandskapets patagliga nirvaro i stadsmiljon ska omhéandertas
och framhévas, men inordnas i en titare bebyggelsestruktur. En
avvagning mellan olika intressen - till exempel naturvdrden och
rekreationsvirden - behdver goras inom varje delprojekt for att
uppna en god helhet och en langsiktigt hallbar utveckling.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas idag av detaljplanerna pl 7830 och pl 5510.
P1 7830 antogs av kommunfullméktige 1981 och reglerar bostéder,
parkeringsomraden, park- och gatumark samt kvarter for allmant
dndamal. P1 5510 anger parkmark. Detaljplanerna har aldrig haft
nagon genomforandetid.
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Planmosaik med tinkt planomrdde ungefirligt markerat

Stadsmuseets klassificering

Bebyggelsen inom kvarteret Bjurd ér gulklassificerad, vilket
innebdr att den ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt viarde. Inom kvarteret Mar6 ar bebyggelsen
gronklassificerad, vilket innebér att den &r sérskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig synpunkt.

Nuvarande férhallanden
Planomradet ligger vid infarten till stra Farsta strand och rymmer
idag parkeringsytor och natur i anslutning till befintliga bostadshus.

Bebyggelsen intill planomradet utgdrs av putsade lamellhus fran
1960-talet. Inom kvarteret Bjur6 1 finns fem stycken 6-7 viningar
hoga lameller stillda parallellt med varandra i nord-sydlig riktning.
Bebyggelsen inom kvarteret Mard 1 utgors av 4-6 vaningar hoga
lameller stéllda parallellt 1 ost-vistlig riktning. Mellan bebyggelsen
och Nordmarksvigen, som kvarteren angdrs fran, finns
markparkeringar.
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Bebyggelse i kvarteret Bjuro med Nordmarksviigen i forgrunden

Andelen barn i Farsta dr relativt hog och véntas oka. I Farsta strand
finns dérmed ett stort behov av forskoleplatser och fler platser
berdknas komma att behdvas 1 framtiden nér ytterligare bostéder
tillkommer i stadsdelen.
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Nuvarande forhdllanden

Omgivning

Storre delen av Farsta strand byggdes under 1960-talet och
karaktériseras av ett storskaligt byggande. 1971 forlangdes
tunnelbanan till Farsta strand. Under 1980- och 1990-talen har
mindre kompletteringar gjorts i bebyggelsen, bland annat runt
Farsta strands tunnelbanestation vid Stieg Trenters torg, dar
stadsdelens nya centrum kom att hamna. Den nya bebyggelsen vid
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torget utgors bland annat av ett par semislutna kvarter med
flerbostadshus, vilka dven vetter mot Magelungsvégen.

Direkt 6ster om planomradet ligger Forsdngens parklek dér det
finns organiserad lek, olika verkstider, 6ppen forskola och bevarad
naturmark for lek. Parken &r bemannad dagtid. Stadens
sociotopkarta beskriver parkleken med nyckelorden “’gron oas,
lekplats, naturlek, bollek, parklek, pulkadkning, skridskoakning”.

I ndromréadet finns flera forskolor och familjedaghem.
Magelungsskolan, som har klasser fran forskoleklass till arskurs
sex, ligger cirka 250 meter fran planomrédet.

I stadsdelen Farsta strand &r cirka 58 % av ldgenheterna hyresratter
och 42 % bostadsritter. 18 % av ldgenheterna &r ettor, 23 % tvaor,
36 % treor och 23 % ér fyror eller storre.

Trafik
Planomradet avgriansas av Magelungsvagen, Ullerudsbacken och
Nordmarksvigen.

Magelungsvigen dr en bred genomfartsled i Ost-véstlig riktning som
knyter samman Nynésvagen i 6ster med E14/E20 i véster. Den
utgdr en barridr 1 Farsta och dr en killa till bullerstdrning.
Programmet for Tyngpunkt Farsta foreslar att Magelungsvigen ska
fi en ny utformning, som ger den mindre karaktir av
genomfartsgata och mer som stadsgata. Det innebér att gatan ska
kantas av bebyggelse och fa en ny sektion med generdsa gang- och
cykelytor, tradplanteringar och minskade korfalt. I linje med stadens
overgripande ambition ska ging-, cykel- och kollektivtrafik
prioriteras. Nuvarande markreservat for breddning av korbanan
foreslas tas bort.

Ullerudsbacken &dr huvudgata for Ostra Farsta strand.
Nordmarksvigen forsorjer kvarteren Bjuré och Mard, liksom Edo
servicehus och ett tiotal villor ldngre osterut. Nordmarksvégens
gaturum &r brett och domineras av biltrafik.

Till Farsta strand gar bade tunnelbana och pendeltdg. Bada
stationerna ligger inom nagra hundra meters promenad fran
planomrédet. Att hitta frén stationerna till planomrédet &r ddremot
ndgot svarare, sdrskilt frdn pendeltdgsstationen frén vilken tunnlar
under Magelungsviagen maste passeras.

I parkstraket mellan bebyggelsen pé Bjur6é 1 och Magelungsvégen
l16per en gang- och cykelvig som ocksa utgor ett regionalt strak for
cykelpendling.

Intill Ullerudsbacken, néra kvarteret Bjurd, finns en busshallplats
med vind- och reglerzon for bussar. Enligt SLL kan behov av att
utdka zonen uppstd nér Farsta och Farsta strand fortatas.
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Parkering i omradet utgdrs enbart av markparkering.

Natur
Planomradet ligger néra grinsen till omrade som av staden pekats ut
som “Ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden” (ESBO). ESBO
utgdrs av ett sammanhéingande nitverk av storre kdrnomraden,
mindre naturomraden med livsmiljo for skyddsvéarda arter, samt
spridningszoner mellan dessa. Detta ekologiska nétverk dr stommen
i stadens ekologiska infrastruktur och det dr avgoérande att
funktionerna inom nétverket inte forsvagas.

Blatt filt visar ESBO-omrdde i ndrheten av planomrddet

Inom planomrédet finns enstaka berg i dagen och bostadsgérdar
med bevarad naturmark mellan husen. I omradet finns en del édldre
ekar och tallar. Familjebostédder gav 2013 i uppdrag at Topia
Landskapsarkitekter att gora en landskapsutredning, fran vilken
foljande information kommer:

Planomradet gransar till sammanhéngande miljder av
barrskogssamband och habitatnitverk for barrskogslevande arter.
Dartill tangeras planomradet av barrskogsmiljoer. Planomridet
ligger dven i utkanten av stora spridningssamband for ek, som &r en
nyckelart for biologisk mangfald.
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Karta som visar barrskogssamband. Bild fran landskapsanalys, Topia
landskapsarkitekter, 2013.
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Karta som visar habitatsamband med ek. Bild frdn landskapsanalys, Topia
landskapsarkitekter, 2013.
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Langs med Magelungsvigen finns en sldnt ner mot ett parkstrak. I
slanten och lidngs parkstraket finns inslag av vegetation samt en del
stora trad.

Den obebyggda ytan intill korsningen mellan Magelungsvédgen och
Ullerudsbacken bestar av blockrik naturmark med en bergsknalle
och trdd i form av ekar och tallar. En storre ek med stort
stamomfang star sdder om bergsknallen.

Slanten fran Ullerudsbacken ner mot kvarteret Mard dr brant och
inhyser uppvéxta trad, bland annat ekar. Nedanfor slénten finns en
upptrampad stig som leder mellan korsningen Ullerudsbacken och
Nordmarksvigen till Magelungen.

Omradet 6ster om kvarteret Mard innehéller bergsknallar och storre
trdd. Enligt Topias landskapsutredning ar kopplingen mellan detta
omrade och naturstraket vid Magelungen viktig bide for djurliv och
for habitatndtverk. Omradet har en trolig spridning av groddjur.

Miljostorningar

Delar av planomradet 4r mycket utsatt for buller och avgaser fran
Magelungsvigen. Aven Nynisbanan bidrar till buller frin gods och
persontag, samt risker med transporter av farligt gods. Drygt 300
meter visterut finns en bensinstation.

Forslaget

S=i Magelmgavigen ™
| B | AT R AT IO
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NY BEBYGGELSE | FARSTA STRAND SITUATIONSPLAN SKALA 1:1600 2013-05-18 FAMILIEBOSTADER VERA P

Familjebostdiders exploateringsforslag. Bild fran markanvisningsansokan.

Familjebostidder dnskar uppréttande av en detaljplan som mojliggor
for bostadsbebyggelse samt forskola och lokaler for verksamheter.
Forslaget omfattar cirka 300 ligenheter varav cirka 90 inom ramen
for projektet Stockholmshusen.
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Bebyggelsen foreslds placeras lings med gatorna Magelungsvigen,
Nordmarksvigen och Ullerudsbacken. I skissen ovan finns ett
parkeringsdick 1 tvd vaningar mot Magelungsvigen, men denna
foreslas utgé och istéllet ska bebyggelse placeras direkt mot
Magelungsviagen med bostdder och garageldsning integrerat, se
principskiss for bebyggelsens placering nedan.

'_ Bebyggelse ska ligga direkt |8
mot Magelungsviagen

£

r

Stockholmshus foreslas pa )
.'_- T beﬁntllg markparkerlng -

Prmczpskzss for exploatermg skraﬁ"erade falt anger var bebyggelse foreslas

Foreslagen bebyggelse haller generellt en hojd om fyra till fem
véningar. For att markera entrén till Farsta strand kan ett hogre
punkthus bli aktuellt vid korsningen mellan Magelungsvégen och
Ullerudsbacken, om det d4r mdjligt ur bullersynpunkt. Hur ménga
véningar som dr lampligt dir ska utredas i planarbetet.

For att skapa levande bottenvaningar foreslés upphdjda terrasser
mot Ullerudsbacken samt lokaler i hornet dar Ullerudsbacken och
Nordmarksvigen mots. Stockholmshusen foreslés bli placerade pé
befintlig markparkering i kvarteret Bjuré ddr marken ar plan och
ddarmed har goda forutséttningar for denna typ av hus.

En ny anslutning till planomréadet kan vara mojlig fran korsningen
mellan Magelungsvégen och Marbackagatan, 1 planomradets
norddstra del.

Planforslaget kan komma att delas upp i flera detaljplaner under
planprocessens ging.
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Fragor att utreda

Riksintressen

Den framtida detaljplanens innehall och utformning kommer
troligtvis inte att pdverka Nyndsbanan som riksintresse for
kommunikation, men det ska dnda beaktas i processen.

Tillganglighet

Stadens riktlinjer for tillgédnglighet och parkering for
funktionshindrade bedéms i1 delar av omrédet vara mojliga att
uppfylla utan speciella atgarder. En utmaning blir dock att fa till en
bra angoring till byggnader lings Magelungsvégen samt langs
Ullerudsbacken. Angoring ska ske inom tio meter fran entréer.
Detta behover utredas 1 fortsatt planarbete.

Trafik och parkering

En av de viktigaste frdgorna i planarbetet kommer att bli
omgestaltningen av Magelungsviégen till att bli mer lik en stadsgata
och hur planerad bebyggelse inom planomradet forhéller sig till
denna. Pa vilket sitt framtida byggnader moter gatan kommer att
behova beaktas.

En viagutredning kommer att tas fram for Magelungsvigen, vilket
kommer att ske parallellt med planarbetet. I nuldget &r idén att
Magelungsvigen ska fa en annan karaktir fran korsningen vid
Marbackagatan och hela vigen bort till Farsta IP. Géllande strickan
som passerar planomradet finns tanken att de bada korfélten i
vardera riktningen bor vara kvar, men att det ena reserveras for
kollektivtrafik. Gatan kan emellertid ges en annan karaktir genom
att exempelvis vigren nyttjas pd annat sétt.

En hastighetssidnkning dr av vikt for att f& den typ av gata som
onskas, dér inte bara skyltar inverkar, utan dven hur gaturummet
upplevs. Ett sitt att gora det &r att skapa en kénsla av att kéra in i en
“port” av bebyggelse. En sddan foreslds vid Magelungsvigens
korsning med Marbackagatan. Korsningen skulle &ven kunna
anvéndas for att skapa en ny anslutning till planomradet genom att
addera en anslutning s6derut. Korsningen foreslas darfor bli
inforlivad 1 planomradet.

Hur Magelungsvigen kan fordndras mer i detalj liksom hur
kommande bebyggelse integreras med vagen ska studeras i
planarbetet. Arbetet med detaljplanen och med vigutredningen
maste samverka for att {3 till den bésta 16sningen.

En annan aspekt i planarbetet blir att utreda bésta 16sning for

bilparkeringar. Inom ramen for detta ska studeras hur minga

parkeringar som kan forldggas 1 garage under mark. Lampligt
parkeringstal ska bestimmas 1 planarbetet.
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I planarbetet kommer hinsyn att tas till det regionala cykelstraket
som foreslas fa en standardhdjning i enlighet med stadens
cykelplan.

I forslaget till exploatering paverkas befintlig busshéllplats Farsta
strandplan med vand- och reglerzon. I planarbetet ska studeras om
héllplatsen kan ligga kvar eller om den maste flyttas till annat lige
och 1 s4 fall var.

Natur

I planarbetet ska utredas om narheten till ESBO-omrade kan ha
betydelse och i sé fall vilken, liksom betydelsen av att planomradet
gransar till sammanhingande miljéer av barrskogssamband och
habitatnitverk for barrskogslevande arter. Aven betydelsen av att
planomrédet ligger i utkanten av stora spridningssamband for ek ska
utredas. De ekar som finns i omradet bor métas in och vérderas.

I planarbetet ska vidare studeras dvrig naturmiljo och vegetation
samt hur planerad bebyggelse ska forhalla sig till denna. Aven
nivéskillnader ska beaktas 1 planeringen, liksom viktiga kopplingar
och spridningsvégar for bade ménniskor och djur. En
konsekvensbeskrivning for groddjur bor utforas for omradet dster
om kvarteret Maro.

Gronkompensationsatgirder for den naturmark som tas i ansprak
ska utredas 1 samarbete med Farsta stadsdelsforvaltning.

Miljostorningar

I planarbetet ska bullerstorningar frdn Magelungsvégen och
Nynédsbanan hanteras, liksom risker med transport av farligt gods
som passerar pa Nynédsbanan. Det ska provas om det foreslagna
punkthuset dr mdjligt med tanke pé buller, eller om annan
utformning av bebyggelsen ndrmast den bullerutsatta korsningen ar
mer lampligt.

Nér ny bebyggelse planeras intill gator med mer én cirka 10 000
fordon per dygn kan luftféroreningshalterna fordndras kraftigt,
eftersom luftomblandningen da minskar. Darfor ska dven
luftféroreningar beaktas vid byggnation langs Magelungsvéigen. Det
ska sdkerstillas att miljokvalitetsnormer for luft inte 6verskrids.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska utredas i1 planarbetet 1 enlighet med
stadens dagvattenstrategi. En dvergripande dagvattenutredning
avses att tas fram till reviderat program for Tyngdpunkt Farsta, vars
resultat kan bidra dven till denna detaljplan.

Forskola och paverkan pa barn

300 nya lagenheter kommer att foranleda forskoleplatser for cirka
75 barn, vilket innebir att en forskola om fyra till sex avdelningar
ska placeras inom planomradet. Planarbetet ska sdkerstilla att
forskolan har en tillrackligt stor lekgard.
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Exploateringen kan komma att paverka barn och deras livsmiljo i
form av att en del av deras grona ndrmiljo tas 1 ansprak. Hur stor
paverkan som blir ska utredas i planprocessen.

Innehall och utformning

I planarbetet ska studeras hur riktlinjerna géllande gestaltning fran
oversiktsplanen, programmet for Tyngdpunkt Farsta samt
Byggnadsordningen ska appliceras. Sarskilt viktigt 1 detta omrade
blir att géra moderna tilldgg bade i samspel med eller i medveten
kontrast till omgivande bebyggelse utan att de grundlédggande
karaktdrsdragen gar forlorade, att forhélla sig till befintlig
bebyggelses skala, proportioner, byggnadsmaterial och fargsittning
samt att utforma motet mellan bebyggelse och gronska pé ett satt
som stérker den offentliga karaktiren, exempelvis genom tydliga
offentliga strak.

Den tillkommande bebyggelsens volym och placering ska studeras,
liksom hur den utformas for att skapa sa lite skugga som majligt pa
befintliga bostadsgérdar. Det forslagna punkthuset som &r hogre dn
ovrig tillkommande bebyggelse ska sérskilt studeras for att se
vilken hdjd och utformning som ar ldmplig. Hur stora sldpp som ska
vara mellan husen och var dessa placeras ska studeras, bade ut
gestaltnings- och bullerperspektiv.

Det ska dven studeras hur ambitionen att skapa levande
bottenvaningar kan uppfyllas och hur stockholmshus bist integreras
i planomradet.

Konsekvenser for miljon

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer i nuldget att en miljobedémning
och didrmed en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap 11§ eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras da
planens genomforande inte forvintas medfora betydande
miljopaverkan. Dock kommer en behovsbedomning att tas fram i
samband med start av planarbetet. Underlag till denna kommer att
begiras in av stadsmuseet, miljoforvaltningen och brandforsvaret
och dérefter samradas med Lénsstyrelsen.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardférfarande. Om det under
arbetet visar sig limpligt kan planomradet delas upp i tva eller flera
detaljplaner for att mdjliggora en snabbare process for
stockholmshusen.
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Tidplan for planarbetet
Planen hanteras med foljande preliminéra tidplan, vilken &r
anpassad efter uppskattad tidplan for viagutredning for

Magelungsvigen:

Start-PM december 2015
Plansamrad Q4 2016
Granskning Q2 2017
Antagande Q3 2017

Delar av planomradet som berdr projektet Stockholmshusen kan vid
behov brytas ut under planarbetet och hanteras i en sérskild plan for
att minimera tidatgédngen.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras AB
Familjebostider enligt planavtal.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till forslaget da det utgor
en viktig del 1 att nd malet om 40 000 nya bostéder till &r 2020 och
ingar i influensomradet for utbyggd tunnelbana. Forslaget bidrar till
att 6ka bostadsutbudet 1 Stockholm i ett kollektivtrafiknira lage.
Dartill bidrar forslaget till utbudet av bostdder med rimliga hyror,
vilket 4r i enlighet med Oversiktsplanen och stadens budget for
2015, da stockholmshus planeras i omrédet.

En fOrtitning av detta slag ligger 1 linje med vad 6versiktsplanen
anger. Forslaget dr ocksa forenligt med programmet for Tyngdpunkt
Farsta, dér foreslaget planomrade pekas ut som lampligt f6r ny
bebyggelse. Inkomna yttranden under programsamradet foranleder
ingen omprovning av foreslaget innehall pa platsen.

Programmet f6r Tyngdpunkt Farsta stodjer dartill forslaget att 1
detaljplanen mojliggora en omvandling av berord del av
Magelungsvigen.

En positiv konsekvens av forslaget kan bli att buller pa befintliga
géardar minskar, dels pa grund av att hastigheten sidnks pa
Magelungsvigen och dels pa grund av att nya hus tillkommer bade
mot Magelungsviagen och mot Nordmarksvégen. Att
Magelungsvagen gér fran att vara en genomfartsled till att bli mer
stadsgatulik gynnar inte bara planomrddet utan Farsta och Farsta
strand 1 stort.

Inom ramen for planarbetet ska utformning av omradet studeras,
inklusive volymer och placering av dessa, liksom hur ny bebyggelse
pa ett bra sitt kan mota den omvandlade Magelungsvigen. Det
kommer att bli viktigt att ta hansyn till riktlinjer frdn stadens
oversiktsplan, programmet for Tyngdpunkt Farsta och
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Byggnadsordningen. Ytterligare en viktig aspekt i arbetet blir hur
stockholmshusen integreras i omréadet. Trafik- och
parkeringslosningar ska utredas, liksom relevanta fragor rorande
natur och terrdng. Miljostorningar sdsom buller, risk och
luftfororeningar ska utredas, liksom hur stor paverkan som
exploateringen kan komma att fa pa barn och deras livsmiljo.
Exploateringen ska uppfylla stadens riktlinjer for tillgédnglighet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden ger
kontoret 1 uppdrag att paborja planarbetet.

SLUT
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