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Handlaggare Till
Suzanna Tsygankova Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 568

Startpromemoria for planlaggning av del av
Gangaren 10 i stadsdelen Stadshagen (ca 90
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Fastigheten Gangaren 10 ligger l4ngs Lindhagensgatan/
Ekendalsgatan och bestér av flera ssmmanbyggda huskroppar 1 tvé
till sju vaningar. Forslaget omfattar fastighetens nordvéstra horn.
Marken dgs av Stockholm stad. Planomradet dr markanvisat till
INREEF- Gangaren PropCo AB som ir dgare till tomtritten
Gangaren 10.

Planen syftar till att mojliggdra uppforande av ett hogre hus med ca
90 ldgenheter. Planomradet omfattar dven Ekendalsgatan som
foreslds bli allmén gata.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att 6nskad dtgird &r mojlig
att prova i en planprocess. Planforslaget dr ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal och for att 4stadkomma goda
boendemiljder. Det ar positivt att Ekendalsgatan foreslas bli allmén
gata vilket pa sikt mojliggor for starkare nordsydliga kopplingar
inom stadsdelen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.


http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&recno=200329&subtype=2&module=Contact
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Orienteringskarta med planomrddet markerat.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att uppfora ett nytt hogre bostadshus
inom fastigheten Géngaren 10. Ekedalsgatan som idag ligger pa
kvartersmark inom Géngaren 10 och 11 foreslas 6verforas till
stadens mark och planldggas som allméin gata.

Bakgrund

Berort omrade inom Gangaren 10 dr markanvisat i februari 2016 till
INREEF- Gangaren PropCo AB som ér dgare till tomtrétten
Gangaren 10.

Planomradets lage, omfattning och agarskap

Fastigheten Gangaren 10 ligger ldngs Lindhagensgatan/
Ekendalsgatan och bestér av flera ssmmanbyggda huskroppar 1 tvéd
till sju vaningar. Planomradet omfattar fastighetens nordvéstra horn
och grénsar 1 nordost till S:t Gérans sjukhusomréde. Pa den del av
Gangaren 10 som avses omvandlas till bostider har tidigare funnits ett
parkeringsdéck.

Planomradet ar ca 2600 kvadratmeter. Stockholms stad ar
markégare.
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Flygbild, vy mot vist. Ungefdrligt planomrdde markerat inom rott.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Enligt stadens 6versiktsplan berdrs det aktuella omréadet av strategi
1 vilket innebdr att centrala Stockholm ska fortsétta att stérkas.
Bebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras. Pagaende
markanvédndning ar innerstadsbebyggelse. Planomradet ligger inom
stadsutvecklingsomradet vistra Kungsholmen.

Gallande detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan P1 8431 som medger
byggnadskvarter med industriellt eller kommersiellt andamal.
Hogsta byggnadshdjd ar 24,3 meter. Del av Ekedalsgatan ar
planlagd med prickmark och far ej bebyggas. Aven Dp 1997-01954
reglerar del av Ekedalsgatan med prickmark, mark fér ej bebyggas.

o

Planmosaik med gc'ilande detljplnr oc
Inom omrddet giller Pl 8431och Dp 1997-01954.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom radien for inflygning till Bromma flygplats
som dr ett riksintresse. Forslagets byggnadshojd dverskrider inte
gillande hojdrestriktioner.

Omradet ingdr 1 riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgérden.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom Gangaren 10 har etappvis uppforts fran
1947 fram till 1960 med innehdll som bilforsiljning, verkstad och
kontor. Bebyggelsen har sedan dess genomgatt ytterligare
fordndringar. Planarbetet omfattar den nordligaste delen av denna
bebyggelse som idag &r ett parkeringsgarage. Runt fastigheten
ligger flertalt storre kontorsbyggnader samt ett antal nyproducerade
bostadshus. Pa en hojd norr om planomrédet ligger S:t Gorans
sjukhus. Parkering i omradet sker i garage eller genom
kantstensparkering.

Stadsmuseet har &nnu inte tagit stdllning till de kulturhistoriska
véirdena inom den del som berdrs av planidndring.

Vy fran Lindhagensgatan med fastigheten Gdngaren 10 till hoger.
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Vy fran berget lings Ekedalsgatan mot Lindhagensgatan med befintlig
byggnad till vinster.

Planforslag

Bebyggelse

Forslaget innefattar ett nytt hogre bostadshus med ca 90 14genheter i
form av hyresritter, varav ndgra ligenheter avses uppforas som
serviceldgenheter. Exakt antal vaningar ska utredas i planarbetet.
Byggnaden foreslés att placeras pd en sockelvadning innehallandes
publika lokaler och parkering under mark. En bostadsgard anldggs
pa sockelviningens tak. Pa hogdelen anldggs en takterrass
tillgénglig for de boende.

I det forslag som presenterats i markanvisningen ar byggnaden
placerad snedstélld frdn sockelvaningen och kragar ut stegvis uppét.
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Hllustrationsplan, ungefdrligt planomrdde inom rod markering (Sandell
Sandberg)
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Foéreslagen byggnadsvolym. Sektion genom Gdngaren 18 och 10
Lindhagensgatan (Sandell Sandberg)

Detaljplanen foreslés dven omfatta Ekedalsgatan som idag ar
planlagd som kvartersmark inom Géangaren 10 och 11.

Konsekvenser for stadsbilden

Forslaget kommer vara synligt frin flera platser i ndromrédet,
paverkan bedoms dock som mindre pataglig. Byggnadens hojd ska
anpassas till skalan pd annan befintlig bebyggelse i niromradet.
Under planarbetet kommer stadsbildsfriagor att studeras vidare.
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Vy fran Lindhagensplan med bebyggelseforslaget till hoger (Sandell
Sandberg)
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Behovsbeddmning

Eftersom forslaget har relativt begransade miljoeffekter bedomer
stadsbyggnadskontoret att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora sadan betydande miljopéaverkan, som avses i 4 kap.
34 § plan- och bygglagen eller MB 6 kap 11§, att en
miljobeddmning behdver upprittas.

Planen strider inte mot géllande 6versiktsplan. Planen bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planen beror inte omrade av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa. De miljofragor som har
betydelse for projektet kommer att studeras under planarbetet.

Storningar och risker

Buller
Under planprocessen ska en bullerutredning utforas som redovisar
bullernivéer.

Ekonomi och genomférande

Kontorets arbete med detaljplanen ska finansieras genom planavtal
med bestdllaren. Planens genomforande bedoms inte medfora nagra
kostnader for stadens forvaltningar.

Planprocess och preliminar tidplan
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande enligt PBL

(2010:900).

Foljande tidplan har beddmts for den fortsatta detaljplaneprocessen:
Start-PM oktober 2016

Samrad 2 kv. 2017

Granskning 4 kv. 2017

Antagande 1 SBN 1 kv. 2018

Stadsbyggnadskontorets bedomning
Stadsbyggnadskontorets beddmning dr att onskad dtgird &r mojlig
att prova 1 en planprocess. Det &r positivt med nya bostéder i ett
attraktivt kollektivtrafikldge.

I en kommande planprocess bor byggnadens placering och
utbredning studeras vidare for att béttre anpassas mot fastigheten
Gangaren 12. Det bor dven utredas hur tillgdngen till gemensamma
vistelseytor for boende kan sikerstéllas exempelvis genom
bostadsgérd och takterrass. Kontoret ser &ven positivt pa
mojligheten att inrymma nagon typ av publik verksamhet 1
bottenvaningen.
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Kontorets bedomning &r att platsen kan hantera en hogre
byggnadsvolym vilket skulle passa vil in i omgivningens skala och
struktur samtidigt som temat med hogre bebyggelse langs
Lindhagengatans norra sida utvecklas ytterligare. Det kommer i en
kommande planprocess vara viktigt att samordna projektet avseende
stadsbild och kulturmiljé med pagéende utveckling i Stadshagen,
Dp 2013-08100.

Det ar positivt att Ekedalsgatan foreslas bli allmén gata vilket pa
sikt mojliggor for starkare nordsydliga kopplingar inom stadsdelen
samt mellan tunnelbanestationen Thorildsplan och sjukhusomradet.
Mojligheten att skapa en fysisk koppling i Ekedalsgatans
forlangning upp mot sjukhusomradet ska utredas inom
planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
om att paborja detaljplanarbete.

SLUT
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