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1. Bakgrund

Problem med inomhusmiljon har under manga ar rapporterats av de boende i fastigheten
Sabbatsberg 22 i Stockholm. Fastighetsagaren, AFA Fastigheter, har darfor 1atit ett flertal konsulter
genomfdra en lang rad tekniska utredningar. Fastighetsdgarens samlade tolkning av utrednings-
resultaten har lett fram till férslaget att husen ska rivas och att nya hus ska byggas, speciellt med
hanvisning till att de befintliga husen har golv som byggts med kaseinhaltigt flytspackel.

Stadsbyggnadskontoret har, under forutsattning att en rivning ar nédvandig, foreslagit for
stadsbyggnadsnamnden att rivning och nybyggnad ska beviljas i enlighet med fastighetsagarens
onskemal. Detta har emellertid stadsbyggnadsnamnden inte accepterat. Namnden har istallet
aterremitterat arendet och gett stadsbyggnadskontoret uppgiften att ”...ta fram en egen teknisk
utredning av huset med avseende pa héilsoaspekter och de tekniska och ekonomiska mdéjligheterna

att renovera bort dessa”. Som ett led i detta utredningsarbete har stadsbyggnadskontoret satt

samman en expertgrupp med uppgift att granska tidigare genomférda utredningar. Uppdraget har
genomforts genom att expertgruppen granskat tillgangligt utredningsmaterial och besokt fastigheten
tillsammans med representanter for AFA Fastigheter.

2. Expertgruppens uppdrag

Expertgruppen ska gora en opartisk bedémning av huruvida de hittills genomférda utredningarna

stodjer slutsatsen att det av hansyn till de boendes hélsa dr nddvandigt att riva och bygga nytt. Om

gruppen skulle finna att den slutsatsen inte stodjs ska gruppen foresla alternativa principlésningar
och vilka ytterligare utredningar som eventuellt skulle krdvas som underlag for beslut om
fastighetens framtid.

Expertgruppen ska alltsa endast beakta tekniska aspekter med koppling till de boendes inomhusmiljo
och halsa. Det ar inte gruppens uppgift att beakta ekonomiska aspekter.

3. Slutsatser

Det material som expertgruppen har tagit del av visar byggnader med stort behov av atgarder for att
ratta till bade byggnadstekniska och ventilationstekniska brister. De granskade handlingarna stodjer
dock inte pastaendet att det av hansyn till de boendes halsa dr nédvandigt att riva de befintliga
husen och bygga nytt:

e De boende i Sabbatsberg 22 har under lang tid besvérats av inneklimatbrister och rapporterat
hélsobesvar.

e Sabbatsberg 22 har en halsoprofil med snarast mindre uttalad ohadlsa dn andra undersokta
bostadsomraden med kaseinhaltigt flytspackel.

e Det finns flera exempel pa lyckade saneringar av fastigheter med problem orsakade av
kaseinhaltigt flytspackel.

e Expertgruppen kdnner inte till nagra fall dar det kravts rivning for att I6sa problem med
kaseinhaltigt flytspackel.
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e Det ar sdllan enbart en faktor som ligger bakom inneklimatproblemen. For Sabbatsberg 22 torde
den lokala fuktbelastningen i sig liksom temperaturproblem och otillrdcklig ventilation betyda
mer an specifikt det kaseinhaltiga flytspacklet.

e Inte i nagon av de granskade utredningsrapporterna framfors nagot pastaende att rivning dr den
enda losningen. Istallet patalar bade Sweco och Tyréns att ytterligare undersékningar behovs
innan det ar maijligt att klargora vilka atgarder som kravs. Bade Sweco och Tyréns papekar ocksa
att ekonomiska kalkyler maste tas fram som underlag for prioritering av atgarder. Nagra sadana
kalkyler redovisas dock inte i det granskade materialet.

e Det rader oklarheter i det tekniska utredningsmaterialet. Tolkningen av uppmatta ammoniak-
halter och forekomst av MVOC &r tveksam. Expertgruppens uppfattning ar att de redovisade
kemiska matningarna inte pavisar ett generellt och pagaende flytspackelproblem.

e Det talas i utredningarna om férekomst av fukt och fuktskador men omfattningen ar inte klarlagd
och det ges heller inga detaljer om hur eller i vilken omfattning skadorna har atgardats. Detta
behover belysas battre, speciellt med tanke pa att fukt ar den utlésande faktorn vid problem
med kaseinhaltigt flytspackel.

e Den samlade bilden av fastighetens ventilation ar ett det finns ett stort renoveringsbehov
eftersom stora delar av installationerna natt sin tekniska livslangd. | utredningsmaterialet
forekommer papekanden om att kanalsystemet &r for klent dimensionerat, utan att nagra
tekniska detaljer ges.

e Efter byte av uteluftsventiler och rensning av kanaler 2013 utfordes obligatorisk ventilations-
kontroll och anldggningen godkandes. Fastigheten forefaller saledes i huvudsak ha normenliga
ventilationsfléden, trots bristerna som hdanger samman med det stora renoveringsbehovet.

Expertgruppen foreslar foljande:

Folj radet fran Sweco och Tyréns att genomféra de ytterligare utredningar som kravs for att klarlagga
behovet av atgarder. Utarbeta med ledning av Swecos och Tyréns forslag en utforlig och
kvalitetssakrad plan for det fortsatta arbetet. Ta fram ett underlag fér beslut baserat pa ekonomiska
kalkyler av ett eller flera konkreta atgardspaket.

Det kan handa att man kommer fram till att rivning och nybyggnad ar ett rimligt alternativ—men i sa
fall av andra skél an halsoproblem orsakade av kaseinhaltigt flytspackel.

4. Expertgruppens sammansattning

Namn Kompetensomrade Arbetsplats

Lars Ekberg Installationsteknik, ventilation CIT Energy Management AB

Ingemar Samuelson  Byggnadsfysik, skadeutredningar SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut
Lars Rosell Kemisk analys, skadeutredningar SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut
Kjell Andersson Miljdmedicin, inomhusklimat och Miljémedicin MM Konsult AB

riskkommunikation
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5. Historik

Fastigheten Sabbatsberg 22 omfattande 144 lagenheter byggdes i slutet av 1970-talet med in-
flyttning 1979-1981. Under 90-talet uppdagades problem med daligt inomhusklimat och problem
med kaseinhaltigt flytspackel liksom i manga andra omraden i Stockholmsomradet den aktuella
tidsperioden. En enkdtundersdkning med “SABO-enkdten” genomférdes av Utrednings- och
statistikkontoret” (USK) i Stockholm vid arsskiftet 1994/1995 [1]. Denna pavisade brister i luft-
kvaliteten men "totalt sett inte anmarkningsvart héga besvarsfrekvenser”. Omfattande tekniska
atgarder genomfordes i alla ldgenheter. Lagenheter med golvproblem kopplade till kaseinhaltigt
flytspackel sanerades genom ”“vadringsmetoden”.

Da man fran Miljoforvaltningen anda upplevde besvaren som alltfér omfattande initierades under
januari 1997 en fornyad enkatundersokning (med samma enkat) bland de 29 lagenheter dar de
boende vid den tidigare undersokningen i hogre grad an genomsnittligt for fastigheten besvarats av
lukter och uppgett att de hade halsoproblem [2]. Svar inkom fran 27 lagenheter varvid 17 personer
besvarat enkaterna vid bada tillfallena. Resultatet visade att man nu besvarades i mindre grad av
lukter och hilsoproblemen var inte lika vanliga jimfort med tidigare. Aven hos de som besvarat
enkaten vid bada tillfdllena minskade andelen med halsobesvar. Fortfarande var dock besvars-
frekvensen forhojd jamfort med genomsnittet i Stockholm varfor ytterligare en enkatundersokning
(med samma enkat) genomférdes som nu omfattade alla lagenheter i fastigheten. Svarsfrekvensen
var liksom vid grundundersdkningen 1994/1995 dver 90 %.

Den uppféljande totalundersdkningen visade vissa forbattringar och den allmdnna bedémningen var
att innemiljén nu inte skiljde sig i hogre grad fran andra liknande bostader i Stockholm byggda under
samma tidsperiod [1]. Halsoprofilen bedomdes vara i stort sett identisk med halsoprofilen for Stock-
holmsundersokningens hus byggda 1976-1984 [18]. Detta géllde bade de som ofta rapporterade
symtom och de som relaterade sina symtom till bostaden.

Ytterligare atgarder vidtogs 2000-2001. F6r AFAs rakning skrev AB Radstornet i maj 2001 [17] att
samtliga golvmattor revs ut, betongbjalklaget slipades, inget halsofarligt [sic] flytspackel hittades, och
nya linoleummattor lades in. Detta ska ha skett 2000. Radstornet AB uppgav dven att samtliga
terrasser fick nya tatskikt och foljdskador pa grund av lackage atgardades. Miljoforvaltningen efter-
lyste noggrann dokumentation av atgarderna — om det blev ndgon sadan har expertgruppen ingen
kdnnedom om. Aven ventilationen atgirdades under 2001.

Under 2009 accentuerades problematiken igen. | samband med nya klagomal under 2011 genom-
fordes en enkdtundersékning for att kartlagga i vilka lagenheter de boende upplevde problem. Denna
undersokning resulterade i att 31 lagenheter identifierades. Fuktrelaterade problem upptacktes i de
undersokta lagenheterna och detta ledde till att ytterligare 15 lagenheter valdes ut for matning och
provtagning, som referenslagenheter utan rapporterade halsoproblem. Diskussion med hyres-
gasterna visade att det ocksa forelag massiva klagomal pa temperaturen i ldgenheterna.

| samband med ett mote med hyresgasterna i oktober 2012 meddelade fastighetsagaren att samtliga
lagenheter skulle undersékas med avseende pa fukt och att man skulle genomféra en djupgaende
analys for att atgarda temperaturproblemen. Fem ldgenheter med de storsta problemen skulle
atgardas och man skulle efterhand ocksa undersdka ventilationens funktion i samtliga lagenheter.
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Ventilationen atgardades igen 2012-2013, bl.a. med nya uteluftsventiler, varefter OVK-kontroll
genomfordes med godkant resultat.

Fastighetsagaren arbetade vidare for att hitta en langsiktigt hallbar 16sning utefter tva olika alterna-
tiv, rivning och nybyggnation respektive totalsanering. Bada alternativen forutsatte omfattande
evakuering av de boende. | samarbete mellan de boende, bostadsféormedlingen och féretaget
paborjades ett arbete for att mojliggéra en nédvandig evakuering av de boende. Tva oberoende
teknikforetag fick uppdraget att analysera fastighetens status och utreda alternativen enligt ovan,
d.v.s. totalsanering eller nybyggnation. Resultatet av de analyser som gjordes visade pa ett stort
behov av atgarder. Baserat pa detta underlag fattade AFA Forsakring under oktober 2014 ett
inriktningsbeslut som innebar att nybyggnation bedémdes vara det sammantaget basta alternativet.
En ansdkan om ny detaljplan fér nybyggnad av bl.a. 350-400 bostadslagenheter inlamnades under
februari 2013. For att mojliggora detta kravdes rivning av det befintliga bostadshuset. Fastighets-
dgaren angav problemen med flytspackel som motiv till 6nskemalet om rivning och nybyggnad.

Hyresgastforeningen riktade kritik mot AFA Fastigheters rivningsplaner och hanvisade bl.a. till att det
finns andra fastigheter, exempelvis Svenska Bostaders omrade Dalen i sddra Stockholm, dar man
atgardat denna typ av problem genom punktvisa renoveringsatgarder som sakerstallt en god inom-
husmiljo for de boende.

Stadsbyggnadskontoret foreslog till stadsbyggnadsnamnden att rivning och nybyggnad skulle beviljas
i enlighet med fastighetsagarens 6nskemal. Detta accepterades dock inte av stadsbyggnadsnamnden.
Namnden dterremitterade i stallet drendet och gav stadsbyggnadskontoret i uppgift att ”...ta fram en
egen teknisk utredning av huset med avseende pa hélsoaspekter och de tekniska och ekonomiska
mojligheterna att renovera bort dessa”. Som ett led i detta utredningsarbete har stadsbyggnads-
kontoret satt samman en expertgrupp med uppgift att granska tidigare genomférda utredningar.

6. Fastighetsagarens framstallan, stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande och stadsbyggnadsnamndens protokoll
| sin ans6kan om planbesked, daterad 2013-02-05, skrev AFA sjukforsakringsaktiebolag féljande:

”Rtgarden galler nybyggnation av cirka 350 - 400 bostadslagenheter, 2 forskolor samt nagra
komersiella lokaler. For att mojliggora detta kommer befintliga 144 lagenheter och 2
forskolor behova rivas. Anledningen till detta forslag ar att befintliga fastigheter ar uppférda

med kaseinhaltigt flytspackel som maste saneras detta mojliggor att cirka 200 - 250 nya

lagenheter kan uppforas”.

Stadsbyggnadskontoret gav ytterligare detaljer i sitt tjdnsteutlatande med diarienummer Dnr 2014-
01909, daterat 2016-02-22:

”AFA Fastigheter onskar riva befintliga bostadshus med héanvisning till problem med saval

flytspackel som ventilation liksom andra konstruktionsproblem som &r forknippade med det

befintliga huset. Resultatet av de analyser som gjorts pa uppdrag av AFA Fastigheter ar att
rivningen och nybyggnation dr det enda alternativet som inte riskerar att ge upphov till

fortsatta problem” (sid 2 under rubriken “Sammanfattning”).
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"Enligt fastighetsagaren ar rivningen och nybyggnation det enda alternativ for att permanent
eliminera de halsorisker och konstruktionsproblem som ar forknippade med det befintliga
huset”. (Sid 13 under rubriken ”“Stadsbyggnadskontorets sammanvdgda stéllningstagande”).

Protokollsutdrag fran Stadsbyggnadsndamndens sammantrade 2016-03-15 innehaller ett an starkare
pastaende betraffande ohélsa i den aktuella fastigheten:

”“I fallet med Sabbatsberg 22 har dock huset byggts med dmnet kasein och att bo i huset har
av fastighetsdgaren bedémts som hdlsofarligt” (sid 2 under rubriken ”Beslut”).

7. Granskade handlingar och 6vriga referenser

Granskade handlingar

1. USK - Utrednings och Statistikkontoret Stockholm. Christina Norrby. Nagra fragor om ditt
inomhusklimat. Resultatredovisning Torsgrand 3-17 och 21-27. 1997-05-30.

2. USK - Utrednings och Statistikkontoret Stockholm. Christina Norrby. Inomhusklimat och halsa
i 27 lagenheter i fastigheten Sabbatsberg 22. Rapport 1997-04-08

3. Tyréns, Teknisk bedomning Sabbatsberg 22, Rapport Slutversion. 2014-03-13

4. SWECO Structures AB Stockholm, Statusbeddmning av konstruktion, installation och
inomhusmiljo, Slutrapport. 2014-03-12

5. BARAB uppdrag 1651-95 och 1651-B95, Bengt Lindblom, 1995 och 1996

6. OCAB i Stockholm AB. Rapport H7201780 Stefan Karlsson/Mikael Hogberg 2012-09-20

7. Eurofins Pegasus lab, Sammanfattande kommentarer till utredning av fastigheten Torsgrand
1-27, Bengt Wessén, 2012-09-21.

8. AK-konsult Indoor Air AB Torsgrand 1-27 Sabbatsberg 22 Rapport 22399 2013-09-09

9. HIFAB, Statusbesiktning av VVS-Installationer. 2012-08-29

10. RIBA, Obligatorisk ventilationskontroll - Sammanfattande rapport pa anmarkningar i
allmanna utrymmen/flaktrum. 2012-10-29

11. RIBA, Obligatorisk ventilationskontroll - Sammanfattande rapport. 2013-01-07

12. RIBA, Matprotokoll fran OVK, daterade mellan 2013-02-15 och 2013-05-06.

13. Vvk AB, Redogorelse utférda arbeten pa fastigheten Sabbatsberg, (service ovk
underhallsentreprendor), 2012-05-12

14. AFA Fastigheter, Aktuell status Sabbatsberg 22, Lars Edberg, 2013-08-05.

15. Hyresgastforeningen, Allvarlig brist i lagenhet: Begdran om nedsattning av hyra, Brev till
AFA, 2014-10-30.

16. Hyresgastforeningens skrivelse till Stadsbyggnadskontoret, 2016-04-03, med komplettering
diarieférd 2016-04-19.

17. AB Radstornet, Sabbatsberg 22 (dokument som innehaller kort redogorelse for status och
atgarder i fastigheten). 2001-05-10.

Ovriga referenser

18. USK — Utrednings och Statistikkontoret Stockholm. Karin Engvall, Christina Norrby. Upplevt
inomhusklimat i Stockholms bostadsbestand. Utredningsrapport 1992:4.

19. Ohm M, Juto J-E, Andersson K, Bodin L. Nasal histamine provocation of tenants in a sick-
building residential area. Am J Rhinol 1997;11:167-175.
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20. Ohm M, Juto J-E, Andersson K. Does the nasal reactivity change after removal from SBS
domestic area to areas without SBS problems? Indoor Air — An Integrated Approach.
Brisbane: Australia, Elsevier, 1995:227-230.

21. Andersson K, Stridh G, Fagerlund I, The Importance of Wording in Indoor Climate
Questionnaires. Indoor Air 2011, Austin Texas, USA. (atkomlig via www.inomhusklimat-
problem.se)

22. Stridh G, Andersson K, Fagerlund |, Continued Low Symptom Prevalence One Year and Three
Years after a Costly Restoration of an Apartment Buildning with Severe Indoor Climate
Problems. Indoor Air 2011, Austin Texas, USA. (atkomlig via www.inomhusklimatproblem.se)

23. Hellstrom, B. Sentida skador i golv — speciellt fran olampligt ssmmansatta flytspackel, Vag-
och vattenbyggaren, Nr. 5, 1987.

24. Samuelson | och Stridh G, Sanering av golv med flytspackel. Arbetsrapport SP-AR 1990:22
Energiteknik/Byggnadsfysik, Boras, 1990.

25. BFR-rapport R23:1994 av Carl-Gustav Bornehag.

26. Pasanen A-L, Jarnberg J, Korpi A. The Nordic Expert Group for Criteria Documentation of
Health Risks from Chemicals. 138. Microbial volatile organic compounds (MVOCs). Arbete
och Halsa 2006;13:1-78.

8. Halsobesvar i byggnader med kaseinhaltigt flytspackel

Av utredningar som genomforts i fastigheten Sabbatberg 22 framkommer att golvbelaggning med
kaseinhaltigt flytspackel bedomts vara en vasentlig bidragande orsak till foreliggande inomhus-
klimatproblem. Kaseinhaltigt flytspackel anvandes perioden 1978 — 1983 varefter flertalet tillverkare
andrade recepturen for att minska risken for olagenheter. Daremot har kasein som flyttillsats aldrig
blivit forbjudet och féorekommer fortfarande. Under den aktuella perioden beradknas cirka 20 miljoner
m? ha lagts som golvavjamning under golvmattor eller parkett och man har bedémt att ungefar 5 %
av denna yta har medfort problem [23]. Det ar da en otillrdcklig uttorkning, alternativt tillskjutande
fukt, som startat processer i spackelskiktet. Kaseinet, ett protein, bryts ner i sina bestandsdelar i
fuktig alkalisk miljé och det bildas bl.a. aminosyror, ammoniak och andra luktande @mnen. Den
"tuffa” miljon gor ocksa att nedbrytning kan ske av mjukgdrarna och andra komponenter i ovanfor
liggande mattor och mattlim, varvid olika luktande alkoholer bildas. Ammoniaken ger ocksa upphov
till typiska morka missfargningar i exempelvis ekparkett (och de da sa populéra korkplattorna).

Ett stort antal enkatstudier har pavisat omfattande klagomal pa dalig innemiljé och rapporterade
saval allmansymtom som slemhinne- och hudsymtom i sddana fuktiga miljéer. Man har ocksa pavisat
en 6kad slemhinnekanslighet med hjalp av objektiv teknik (s.k. rhinostereometri) hos de boende
jamfort med vad som ses i andra boendemiljoer [19]. Det finns ocksa indikationer pa att det tar tid,
mojligen flera ar, innan normalisering sker av slemhinnekéansligheten efter saneringsatgarder eller
avflyttning [20]. Hyresgastforeningen, Sabbatsberg 22, hanvisar i sin skrivelse [16] till erfarenheter
fran Dalen-omradet i sddra Stockholm dar omfattande saneringsatgarder genomforts och dar man
ocksa forsokte dokumentera effekten av genomforda saneringsatgarder. Under framfor allt 90-talet
genomfdrdes ett stort antal bostadsundersokningar av liknande typ i Stockholmsomradet varfor det
finns ett omfattande erfarenhetsmaterial utdver det fran Dalen. | flera fall f6ljde man ocksa upp
effekten av genomforda atgarder.
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Enkatundersokningar

Vid enkatundersokningarna 1995 respektive 1997 i det aktuella omradet anvandes den s.k. SABO-
enkéaten. Den innehaller 7 halsofragor (2 allmansymtom, 4 slemhinnesymtom samt 1 hudsymtom).
Man fragar om man under den senaste 3-manadsperioden ofta besvéarats av ovan ndmnda symtom
och som foéljdfraga om man sjalv tror att rapporterade symtom beror pa innemiljon. | Figur 1 redo-
visas frekvensen av de olika symtomen vid de tva undersokningstillfallena (1995 respektive 1997).
Diagrammet avser fastigheten som helhet och data har hamtats fran [1]. Som jamférelse visas ocksa
dels utfallet for fastigheter byggda under motsvarande tidsperiod (1976-1984) fran en storre studie i
Stockholm [18], dels resultatet fran ett flitigt anvant kontrollomrade utan kaseinhaltigt flytspackel i
Sundbyberg (Rissne). Utrednings- och statistikkontoret i Stockholm som genomforde tre av de ovan
namnda studierna drog slutsatsen att forekomst av hilsobesvar inom omradet ar ungefar lika vanligt
som genomsnittligt i Stockholms flerbostadshus byggda 1976-1984.

Det ar naturligtvis av intresse att kunna jamfora dessa studier med studier fran andra bostads-
omraden i Stockholmsomradet som ocksa haft ”flytspackelproblematik” men dar Orebroenkiten
anvints. Genom att man i SABO-enkéten anvint 7 av de testade symtomfragorna som ingér i Orebro-
enkaten finns mojligheter att gora rimliga jamférelser. Orebro-frdgorna testades primart fram i
samband med kartldggning av ett bostadsomrade med flytspackelproblem i Linkdping 1987. Man
kunde bl.a. pavisa betydelsen av hilsofragornas formulering och testa validiteten av enkéaterna, d.v.s.
se i vilken utstrackning den kunde skilja ut omraden som hade stérre nedbrytning av kasein under
mattorna fran omraden med mindre nedbrytning av densamma, trots att samma golvbelaggning
anvandes. Den studien redovisas kortfattat under rubriken ”Validiteten av anvanda halsofragor”
nedan.

| Figur 2 redovisas forutom utfallet for Sabbatsberg 1995 och 1997 resultatet fran fyra andra flyt-
spackelomraden, inklusive Dalenomradet (Dalen). En rimlig slutsats av denna presentation ar att det
finns likheter i det aktuella omradet med utfallet fran ovriga flytspackelomraden men att halso-
besvaren ar av mindre omfattning. Detta 6verensstammer med tidigare bedémningar.
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Figur 1. Halsoutfallet (frekvens av symtom) for det aktuella bostadsomradet 1995 (Torsgatan -95)
och 1997 (Torsgatan -97) samt Stockholmsundersékningens hus byggda 1976-1984 (Stockholm 76-
84). Det anvanda kontrollomradet i Sundbyberg (Rissne) redovisas ocksa.
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Figur 2. Halsoutfallet (frekvens av symtom) for det aktuella bostadsomradet 1995 (Torsgatan-95) och

1997 (Torsgatan-97) samt 4 olika flytspackelomraden.
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Validiteten av anvinda hilsofragor

Validiteten av anvdnda hélsofragor, matt som deras formaga att exempelvis kunna skilja ut omraden
som hade stérre nedbrytning av ammoniak under mattorna fran omraden med mindre nedbrytning,
studerades i ett bostadsomrade som byggts med kaseinhaltigt flytspackel 1979-1981 [21]. Under
slutet av 1985 framfordes dar misstankar om bostadsrelaterade besvar. Tekniska utredningar
pavisade primart inget anmarkningsvart men pa grund av missfargningar av parketten borjade man
misstanka golvproblem. Man kunde sedan med tekniska matningar pavisa att nedbrytning skett av
kaseinet i flytspacklet med bland annat ammoniakbildning. Pa basen av de tekniska matningarna
beddmdes flytspackelproblemen framst kunna lokaliseras till de sist fardigstallda lagenheterna i tva
huskroppar samt till [agenheter i dvriga huskroppar beldgna i markplan och som saknade under-
liggande kéllare (Omrade 1) medan Ovriga lagenheter utgjorde ett “inre” kontrollomrade (Omrade Il).
Ett annat liknande bostadsomrade utan kaseininnehallande flytspackel utgjorde ett yttre
kontrollomrade (Omrade Il1).

Av Figur 3 framgar att Omrade | (”Study area” med hogre halter av bland annat ammoniak under
mattorna) visade generellt hégre symtomfrekvenser dn saval det inre som yttre kontrollomradet.
Detta ar intressant eftersom de boende i det inre kontrollomradet var utsatta for samma
massmediala information angaende hélsorisker som boende i problemomradet (Omrade I) vilket
talar for en hog validitet hos anvanda enkatfragor.

SYMPTOMS

(yes, often) %

Feeling heavy
headed

Hands dry, itching,
red skin

Headache

Scaling/itching scalp
or ears

Dry or flushed facial
skin

irritation of the eyes

Hoarse, dry throat

Irritated, stuffy or
runny nose

Study area (n=62)

Inner contr (n=106)

Extern contr (n=104)
Figur 3. Utfallet for symtomfragorna i ett bostadsomrade i Linképing (Omrade 1), ett inre
kontrollomrade med laga ammoniakvarden under golvmattorna (Omrade Il) samt ett externt

kontrollomrade utan kaseinhaltigt flytspackel (Omrade Ill) [21].
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Uppfoljning efter sanering av ligenheter med flytspackelproblematik
Uppfoljning av effekten av sanerande atgarder har genomforts i atskilliga bostadsomraden i
Stockholm. Den mest omfattande genomférdes i Dalenomradet. | Figur 4 redovisas utfallet fore och
efter genomford sanering 1990 f6r en av gardarna (Lindgarden) medan i Figur 5 utfallet redovisas for
Parongarden vid tva tillfallen fore saneringen samt saval 1 som 3 ar efter genomford sanering. Det
senare talar for att pavisad forbattring efter sanering tycks kvarsta over tid.

Lindgarden — Dalen

HOME ENVIRONMENT SYMPTOMS

(often bothered) % (yes, often) %

1989 (1= 139) e
1o01 fh= Top) —— 1989 (1= 139) e
1991 (3= 139) e

Figur 4. Utfallet for en av gdrdarna i Dalenomradet fore och 1 ar efter saneringen. Det skuggade
omradet anger utfallet for referensomradet utan flytspackel fran Sundbyberg (Rissne).

| ntervention — Dalen

dry air odour dust general mucous skin
symptoms membrane symptoms
irritation

Figur 5. Utfallet for en annan av gardarna i Dalenomradet (Parongarden) saval fore (1989 & 1990)
som 1 respektive 3 ar efter genomférd sanering (1992 & 1994) [6]. “Reference” anger utfallet for
referensomradet utan flytspackel fran Sundbyberg (Rissne).
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9. Sammanfattning av tekniska utredningar

Det material som expertgruppen har tagit del av visar byggnader med stort behov av atgarder.
Omfattande undersékningar som genomfoérts av OCAB [6], Tyréns [3] och SWECO [4] ar
samstammiga. Nedan sammanfattas kort resultatet av dessa undersdkningar tillsammans med
resultaten av en mindre undersékning som utférdes av AK-Konsult [8].

OCAB
OCAB i Stockholm AB. Rapport H7201780, Stefan Karlsson/Mikael Hogberg, 2012-09-20.

OCAB sammanfattar sin undersokning med att ange féljande generella problem:
e Forekomst av kasein i flytspackel

e Svarta missfargningar pa parkettgolv

e Mikrobiella skador pa wellpapp och plastfolie under parkettgolv

e Undermaliga badrum med pagaende fuktskador och bristfilliga golvbrunnar
e Bristfalliga tatskikt pa balkonger och takterrasser

e Undermalig inomhusventilation

e Problem med avlopp.

OCAB foreslar

e Ventilation bor omprojekteras/bytas

e Avloppsstammar bor omprojekteras/bytas

e Konstruktion/tatskikt pa terrasser bor renoveras

e Avjamning bor avldgsnas/ventileras

e Samtliga Igh bor ha en egen specificerad saneringsplan i samband med dessa renoveringar

Nar det géller golven foreslar man visserligen ventilerade golv som ett alternativ men varnar
samtidigt for att det kan bli svart att sakerstalla undertryck i golvet. En méatning i en lagenhet med

ventilerat golv visade inte att luftkvaliteten var battre, enligt en MVOC-analys av Pegasus.

OCAB pdstar inte att rivning dr enda alternativet for att I6sa innemiljéproblemen

Tyréns
Teknisk bedomning Sabbatsberg 22, Rapport, Slutversion, 2014-03-13.

Enligt Tyréns sammanfattning av atgardsbehov verkar det finnas generella skador 6verallt:
e Yiskikt

e Golv
e Vatrum
e Tak
e Fasader

e Terrasser

13 (27)



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2016-09-28, Dnr 2014-01909

Expertgrupp Sabbatsberg 22 2016-09-22

e Kallare och garage
e Dranering

e Franluftsventilation
e Virme

e Schakt till badrum
e Vatten och avlopp

Sammanfattningsvis visade utredningen att omfattande och kostsamma atgarder behover vidtas,
men att det behovs ytterligare undersokningar. Utredarna foreslog en rad fortsatta utredningar med
inriktning mot tak, golv med kaseinhaltigt spackel och fukt i platta pa mark. Vidare skrev utredarna
att en kostnadskalkyl maste géras som underlag for prioritering av atgarder. Man foreslog att rivning
och nybyggnation bor stéllas upp som ett alternativ till renovering, och papekade att oavsett om de
befintliga husen ska renoveras eller om de ska rivas for att ge plats for nya byggnader sa kravs
evakuering av hyresgasterna.

Tyréns pdstdr inte att rivning dr enda alternativet fér att I6sa innemiljéproblemen

SWECO

SWECO Structures AB, Stockholm, Statusbeddmning av konstruktion, installation och inomhusmiljo,
Slutrapport, 2014-03-12.

SWECO har gjort en statusbedémning av konstruktioner, installationer och inomhusmiljé. SWECOs
bedémning av atgdrdsbehovet som minimum &r

e Tillse att emissioner fran bjalklag inte nar inomhusluften. Man foreslar i férsta hand ventilerade
golv som atgard.

e Sanera befintliga fuktskador och byt ut skadat material.

e Tillse en fungerande ventilation.

SWECOs beddmning ar att atgarderna for att komma tillratta med kanda problem i fastigheten
kommer att bli mycket kostsamma. SWECO betonar vikten av att ha ekonomiska kalkyler pa
kostnaden for olika atgdrder samt att klargéra hur omfattande skadorna ar. Man menar att det ”...
forst darefter ar moijligt att pa ett mer precist satt besluta om vilka atgarder som ar lampliga for just
denna byggnad”.

SWECOS utredning avslutas med kommentaren att man bor utvardera ekonomiska och kvalitativa
varden om man river och bygger nytt.

SWECO pastar inte att rivning dr enda alternativet for att I6sa innemiljéproblemen
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AK-Konsult
AK-konsult Indoor Air AB, Torsgrand 1-27 Sabbatsberg 22, Rapport 22399, 2013-09-09.

Utredningen innefattade méatningar endast i tre ldgenheter och utredaren noterade nagot forhojd
emission fran kaseinhaltigt flytspackel. Utredningen utférdes pa uppdrag av hyresgastféreningen.
Motivet var att hyresgasterna ifragasatt om det verkligen &r nodvandigt att riva och bygga nytt.
Utredaren skrev att det kan vara motiverat att installera mekaniskt ventilerat golv dar det ar
inomhusmiljoproblem, for att forhindra att emissioner fran golvspacklet avges till rumsluften.

AK-Konsult pdstdr inte att rivning dr enda alternativet for att I6sa innemiljéproblemen

10.Inverkan av fukt

Fukt medverkar till manga olika typer av skador i byggnader. Fukt orsakar mikrobiologisk pavaxt pa
trd och trabaserade material och fukt medverkar till kemisk nedbrytning av t ex golvmattor och lim.
Fukt kan ocksa anses vara den utlésande faktorn vid problem med kaseinhaltigt flytspackel. Detta
kan ge emissioner som paverkar innemiljon negativt. Beroende pa var i konstruktionen som fukten
finns kan emissionerna ge olika paverkan pa innemiljon.

Ibland upplever personer hilsobesvar eller obehag vid vistelse i en viss byggnad. Det rader en allmén
osakerhet om orsakerna till dessa besvar, vad som ar fel i byggnaden och hur man atgardar bristerna.

Fuktrelaterade problem i byggnader har i studier runt om i varlden visat sig vara en stark riskfaktor
for halsoproblem (NORDDAMP och EUROEXPO). Fuktindikationer av typen synligt mogel, fuktflackar,
kondens pa fonster, lossnande och missfargade golvbeldggningar, lackande vattenledningar mm okar
risken for en rad hélsobesvar. Namnas kan astma, allergi, luftvagsinfektioner och mera ospecifika
innemiljobesvar. Det dr emellertid inte klarlagt vilka exponeringar i luft och/eller pa damm som
orsakar halsobesvaren.

Forutom halsobesvar kan fukt i byggnader ge upphov till daliga lukter. Exempelvis kan golvlim och
mjukgorare i PVC mattor avge en sOtaktig, nagot stickande lukt vid kontakt med fuktig betong. Ett
annat exempel dr att mogelsvampar och bakterier (actinomyceter) kan utveckla en besvarande lukt,
som har en férmaga att bita sig fast i har, klader, mobler, papper och ingaende byggnadsmaterial.
Ofta ar denna lukt och dess sociala effekter den allvarligaste olagenheten i mogelhus.

Att fukt kan medverka till besvar i innemiljon ar helt klart. Sammanataget innebar det att fuktskador
skall tgardas. Atgarderna innebér for det forsta att tillforseln av fukt skall elimineras och for det
andra att skadat material skall bytas ut, alternativt att emissioner fran skadat material skall
forhindras att na inomhusmiljon.

| det granskade materialet redovisas inte sarskilt manga méatningar av fukt. BARAB genomforde
emellertid under 1990-talet matningar i golven med fuktvdarden, ammoniakavgang och noteringar om
lukt och missfargningar [5]. | dessa matningar i drygt 30 lagenheter finns endast en lagenhet med
forhojt fuktvarde, dvs storre an 85%. Det géller Igh 102 som har en platta pa mark. Har har man matt
90 % RF i spackel och betong, varden som i och for sig ar forvantade i konstruktionen men alltfor
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hoga med avseende pa risken for nedbrytning av kaseinhaltigt flytspackel. Samtliga 6vriga varden ar
laga och forvantade.

11.Emissioner och luftfororeningar i luften

| det aktuella utredningsmaterialet finns ett flertal luftburna @mnen uppmatta vilka kan krava en del
forklarande kommentarer;

Ammoniak, mestadels matt under golvmatta/parkett, men dven i rumsluft (matmetod ej angiven
men enligt en forsta telefonkontakt med Lars Jonsson, OCAB, nyttjades reagensror, "Dragerror”.)

Matning under matta eller parkett innebar att man pa ett helst repeterbart satt kan provta den
minimala mangd luft som finns déar, en inte helt Itt uppgift. Ett pumpslag pa Dragerpumpen
motsvarar 100 ml, vilket ar den luftmangd som (minst) maste ga igenom aktuellt matrér. Metoden
har anvants som indikeringsmatning av manga konsulter och kan ha sitt varde for att pavisa trolig
kaseinférekomst, da ihop med fukt. (Aven nésan kanner i regel ammoniakdoft vid halter p& 4-5 ppm,
hogst individuellt dock). Beroende pa vilket ammoniakrér som anvands (Drager har flera olika), kan
olika kanslighet uppnas vid matningen, men vanligen ses utslag pa enstaka ppm upp till 10-talet ppm.
(inget avlasbart utslag borde anges som <1 ppm , inte ”0”). | OCABs utredning av 46 lagenheter (31
med problem +15 som referens) ar 2012 uppméttes méatbara halter ammoniak under golvi 11 av
dessa 46 Igh =24 %. Detta tyder inte pa ett allmént férekommande och pagaende kaseinproblem.
(Missfargad parkett i andra Igh kan ha orsakats av tidig ammoniakavgang, senare avklingad). Det bor i
sammanhanget ocksa papekas att ammoniak emellanat kan ses avga fran ren betong, fri fran kasein,
dar kallorna antas vara malhjalpmedel i cementen och andra betongtillsatsmedel.

Matningar av ammoniak i rumsluft ar diremot ovanliga i skadefall da dessa halter séllan eller aldrig
ar matbara, i vart fall inte med Dragerrorsteknik, (dvs halterna ar normalt alltid <1 ppm). Darfor var
det mycket férvanande att OCAB i de 31 undersokta problemlagenheterna hittade matbara halter
ammoniak i luften i atta Igh i haltomradet 3-60 ppm! | Igh Bulow, (trp 27, Igh 1301), med det hogsta
vardet, 60 ppm i rumsluft, ar halten under parkett angiven till 38 ppm. Om halten ammoniak i
rumsluft mot férmodan &ar/var sann, maste helt andra kéllor finnas &n kaseinspacklet. Sddana kan
tankas vara kattladdor eller annan ”djurkalla” (urin/avforing), eller kemiskt-tekniska produkter sasom
metallputs, typ Haxans kopparputs el dyl.

Efter telefonkontakt 2016-08-25 med ansvarig utredare, Stefan Karlsson, OCAB (numera pa Dry-it)
havdar han att flera av de extrema ammoniakvardena hanfor sig matningar utférda med ett inlanat
direktvisande instrument fran Pegasus (troligen gasvarnaren Drager x-AM 5600 med elektrokemisk
cell) och att dessa matvarden ska forkastas pga felfunktion hos instrument! Detta géller dven en del
hoéga varden métta under parkett. Detta ska ha diskuterats med berorda parter, vilket inte framgar av
det material expertgruppen har att tillga. Salunda blir det oklart hur manga undersokta Igh som
verkligen har forhojda halter ammoniak under matta, i vart fall ar det da klart mindre an 24 %.

| det digra utredningsmaterialet hittas en senare utford uppféljning av ovannamnda ammoniakmat-
ningar, ater gjord av OCAB i slutet av 2012, dar 5 Igh med ”forhodjda” halter ammoniak undersokts
igen, bade under golv och i rumsluft*. Matningar gjordes vid 2 till 4 nya besok och nu hittas genom-
gaende "0 ppm” i rumsluft och avsevart lagre halter “under golv” (antar det avser parkett). Som
exempel Igh Bulow, dar halten under golvskikt i matsammanstallningen var 38 ppm, har mattes nu 0
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respektive 1 ppm. En annan ldgenhet, Seth (trp 27, 1302) hade initialt 51 ppm under golv, nu méttes
6 ppm, 2 ppm, 1 ppm samt 0 ppm under fyra uppféljande besék med nagra veckors mellanrum.
Ytterligare tva lagenheter, Poska (trp 11, Igh 1002) samt Hjort (trp 11, Igh 1102) hade daremot halter
under parkett i omradet 5-20 ppm, vilket grovt motsvarar vad de hade vid den férsta matningen.

*Dokumentet (1 sida) har rubriken ”Referensmdtningar av ammoniakavgdng fran spackel i
ldgenheter som tidigare visat pd héga halter” och dr daterad 5/12 2012 av Stefan Karlsson,
OCAB. Vidare anges att mdtningarna utférts med 2 olika mdétinstrument; Dréigerrér samt
gasvarnarinstrument Dréger x-AM 5600, (rimligen dd bestyckad med ammoniaksensor av
elektrokemisk typ, expertgruppens kommentar). Dock sdgs inget om vilka mdtvirden som
hdrrér till vilkken metod.

Det maste har ifragasattas om SWECO resp Tyréns tagit del av, eller hdnsyn till, dessa uppféljande
matningar. Detta dokument finns dock med i Tyrens sammanstallning av tillgangligt mtrl.

Bada konsultrapporterna hanvisar till OCABs matningar och bada dven till Pegasus Lab
sammanfattande utldtande [7], formulerat av Bengt Wessen 2012-09-21 och stallt till Savilles
Forvaltning, dar, av allt att doma, de felaktiga ammoniakmatningarna fortfarande lever vidare vid
berdkningen av andelen Igh med ammoniakforekomst under parkett. (vid tidpunkten for Wesséns
utldtande var de uppféljande matningarna inte utforda.)

Citat ur Swecos rapport:

Enligt utlatande fran Fil.Dr. Bengt Wessén, Pegasus Lab "sammanfattande kommentarer
till utredningen av fastigheten Torsgrédnd 1-27” sa har totalt 45 lagenheter undersékts i
fastigheten vara 30 é&r utvalda av hyresgésterna och 15 anvédnds som referensldgenheter.
Av dessa 45 lagenheter sa har:

97 % av Igh har avvikande emissioner i luften

80 % av Igh har pavisade mégelskador

50 % av Igh har pagaende fuktskador

23 % av Igh har pavisbara mdngder av ammoniak

17 % av Igh har avioppslukt i badrum

Som komplettering kan namnas att i Dalen-projektet mattes ammoniak bade i rumsluft och under
mattor/parkett med annan, kansligare teknik, har sags en viss korrelation mellan dessa parametrar,
men halterna i rumsluft var helt forsumbara, <0,2 ppm (Se fig nedan).

=
[
o

Ammaoniak I inormthusluft (ppem)

0.00 4 . L L

0 20 40 60 £0 100
Ammoniak under golvmatta (ppm)
Figur 7.14  Korrelation (Pearson korrelationskoefficient) mellan halten ammoniak under
golvmatta och i inomhusluften (r=0.88, p<0.001, n=23), (Samuelson et al 1993).
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Ytterligare en mindre utredning redovisas i AK-konsults rapport daterad 2013-09-09 med rubriken
"Torsgrand 1-27” [8]. Foretaget har pa uppdrag av hyresgastforeningen matt emission fran spackel-
skiktet i tre lagenheter, pa tva platser i varje ldgenhet. Nyttjad teknik dr den i mangt och mycket
standardiserade FLEC-metoden, (vilket vi uppskattar...). Utredaren skriver att syftet varit att se om
spacklet brutits ner. Dock redovisas bara emissionen i termer av “TVOC”, d.v.s. summan av manga
VOC-amnen samt emissionen av alkoholerna 1-butanol och 2-etylhexanol. Dessa alkoholer har dock
ingen direkt koppling till sjalva spacklet utan mer till huruvida ett limskikt ovanpa spacklet paver-
kats/brutits ner eller ej, och i vilken omfattning. Detta ar alltsa inte detsamma som ”spackel-
nedbrytning ”! (Limpaverkan kan fas av all alkalisk miljo, d.v.s. dven ren betong, vid tillracklig
fuktniva).

Ammoniakindikeringar har visserligen gjorts enligt rapporten, men med bara med hjalp av Dragerror
och under trosklar, d.v.s. ej med FLEC, vilken ar synd (det finns ampuller for att mata detta med
FLEC). Fem av de sex matpunkterna med FLEC avser fran matta frilagt spackel under spisar och
under sdngar, men det framgar inte av rapporten hur mycket lim som fanns kvar pa ytan, hur lange
ytan har vadrats, eller hur lange FLEC 1ag pa ytan innan provet togs. Dessa variabler kommer starkt
att paverka hur mycket alkoholer fran limmet man mater fram.

Den intressantaste matpunkten ar en dar AK-konsult matt emission under en garderob, dar nagot
ytskikt aldrig varit limmat. Har ar totalemissionen ("EFyoc”) 20 pg per kvadratmeter och timma, och
emissionen av 1-butanol 2 pg/m’h och 2-etylhexanol <2 ug/m?h. Dessa varden kan enligt var
uppfattning anses vara mycket laga och obetydliga. Mer intressant hade varit att med denna teknik
ta fram ett varde pa ammoniakemissionen fran spacklet.

Ovriga métplatser indikerar olika grader av limpaverkan, ndgot som alltsa kan ske i all alkalisk miljo,
d.v.s. ovanpa betong eller spackel, alldeles oavsett om det innehaller kasein eller ej. Tillrackligt hog
fuktniva ar den avgérande faktorn, tillsammans med aktuellt pH-varde.

AK-konsult sammanfattar sin rapport med att uppmatta alkoholemissioner fran frilagt spackel alla
genomgaende ligger lagre 4n medelvardena for de “problemlagenheter” som fanns i omradet Dalen
[25] och att det hogsta matvardet for 2-etylhexanol kan ha koppling till en kdnd vattenskada i ett
intilliggande badrum (”Igh Rhodin/Ryd, Torsgrand 7”). Som slutkldm anges “en nagot forhojd
emissionsavgang (av limamnen, var anm.) i tre matpunkter” och att "viss negativ inverkan pa
inomhusmiljon inte helt kan uteslutas. Detta kan motivera mekaniskt ventilerat golv som atgard om
lagenhetsinnehavaren uppger problem”.

Expertgruppen skulle ha uppskattat om emissionen fran intakt golv till rumsvolymen ocksa/istéllet
hade matts, for att se vilken inverkan gentemot rumsluften en till synes mattlig limpaverkan hade
haft. Emissionen av ammoniak hade da ocksa kunnat undersdkas; sannolikt hade denna varit mycket
Iag, om ens matbar. AK-konsults méatningar ger sammanfattningsvis inte heller fog for att det ar ett
typiskt “kaseinspackelproblem”.

Expertgruppens slutsats av utférda och rapporterade rumsluftméatningar av ammoniak ar att vissa
hoga resultat fran initiala matningar av OCAB kan anses vara felméatningar och aldrig borde
rapporterats. Detta géller vad vi forstar dven vissa av matningarna under parkett. Risken finns att
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dessa data levt vidare som sanningar. Uppféljande matningar av OCAB har inte kunnat visa pa nagra
matbara rumslufthalter alls av ammoniak, som forvantat. Dessa uppféljande méatningar visar ocksa i
flera fall pa helt annorlunda och lagre varden under golv, jamfort med de initiala.

"MVOC”; ar ett icke standardiserat uttryck och samlingsnamn fér mikrobiellt producerade flyktiga
organiska émnen. Inom detta begrepp finns flera hundra @mnen redovisade i litteraturen. |
skriftserien ”Arbete och Hélsa” gjordes 2006 [26] en allman vardering av det vetenskapliga
underlaget kring halsorisker av dessa amnen. Ur denna rapport citeras fran Sammanfattningen:
”Med tanke pa de mycket laga nivaer som forekommer i MVOC-sammanhang forvéntas inga andra
toxiska effekter forutom irritation och saledes mycket sallan ocksa det. Detta dokument tacker
emellertid toxikologiska data for endast 15 av mer @n 200 @mnen som anses vara MVOC. Slutsatserna
galler saledes inte nodvandigtvis alla MVOC, och kanske inte ens de 15 som utvarderats, eftersom
det kan finnas mer potenta @mnen och/eller andra effekter som annu inte utvarderats.
Anstrangningar att identifiera mikrobiologiskt kontaminerade byggnader eller omraden, eller att
verifiera effekten av dtgarder genom MVOC-matningar, har hittills misslyckats pa grund av
betydande 6verlappning mellan misstankta omraden och kontrollomraden, bade vad géller nivaer av
enskilda MVOC och summan av flera MVOC. For att skadade byggnader ska kunna identifieras med
hjalp av MVOC-matningar behovs MVOC med enbart mikrobiellt ursprung och/eller avancerade
databehandlingsmetoder”.

Hos analysforetaget Pegasus Lab har man i sin “MVOC-analys” valt ut 11 &mnen (antalet har andrats
genom aren), varav flertalet nog kan anses vara “verkliga” MVOC-amnen, medan andra mer &r
indikatorer for kemisk nedbrytning av t ex lim och mjukgorare (2-etylhexanol och 1-butanol). Det
sistnamnda kan dock vara bade och, och frigors t ex nar man bakar bréd och vid andra
jasningsprocesser. | analysen ingar dven dmnena “Texanol” och “"TXIB”, tva narbeslaktade dmnen
med teknisk anvandning; den forsta som filmbildare i farger, den andra som en s.k. sekundar
mjukgorare. Dessa saknar koppling bade till fukt och till mikrobiologi, utan kan ses i luft som en
forvantad materialemission, forutsatt att de har nyttjats som ravara i material, vanligen da
akrylatfarg respektive PVC.

Ett av MVOC-amnena som ingar ar svavelféreningen dimetyldisulfid, vilken, som Pegasus sjilva
skriver, dven ar en vanlig emission fran uttorkade vattenlas och andra avloppsproblem, och kan
avges vid hantering av |6k i matlagning etc. Detta sammantaget gor att den vanligt forekommande
analyskommentaren av i fastigheten tagna luftprov sasom ”avvikande” dr mycket trubbig och inte
alls talar om vilken typ av misstankt skada som analysen anses indikera. Har maste man i sa fall i
detalj studera varje analyssvar fran Pegasus. Det kan ytterligare kommenteras att det i analysen inte
ingar nagot "unikt” kaseinspackeldmne som med sakerhet kan pavisa problem med sadant spackel!
(Och det ar tveksamt om det ens finns; utdver ammoniakavgang har visserligen ett speciellt
doftdamne fran fuktigt kaseinspackel en gang identifierats, o-aminoacetofenon, men da fran
materialprov. Detta har vad vi kdnner till aldrig pavisats i rumsluft, sannolikt da halterna ar mycket
laga men ibland anda férnimbara med nasan).

Sammanfattningsvis verkar utférda MVOC-analyser enlig Pegasus indikera fuktproblem generellt,
(d.v.s. i manga lagenheter), men inte specifikt “spackelproblem”. Man maste har dock ta hansyn till
de manga alternativa kallor (kemiska, inte biologiska) som Pegasus sjdlva pekar pa som mojliga nar
det géller flertalet “MVOC-indikatorer”. Flera amnen kan ocksa astadkommas/spridas i samband med
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matlagning och sophantering, vilket kraver noggrann kontroll 6ver boendevanor etc. infér en dylik
MVOC-matning. Det ar okdnt om/hur detta har beaktats. Vidare maste hansyn tas till vilken
luftvaxling som rader vid provtagning. Anvander man denna typ av matning for att avgéra om halten
av nagot “MVOC-amne” ar "avvikande” eller ej, ar ju denna utspadningsfaktor lika viktig som
kallstyrkan. Huruvida det ar verkliga fuktproblem borde undersékas med fuktmatande metoder.

Slutsatsen av de kemiska méatningarna ar att inte sa mycket talar for ett generellt, pagdende
spackelproblem, endast ett fatal av 46 Igh har nagra halter av ammoniak under parkett.
Missfargningar av parkett kan harrora fran ett tidigt skede, innan byggfukten torkat ut. (Att sedan ny
ammoniak kan bildas vid uppfuktning av materalet ar en annan historia).

12.Ventilation

Av HIFABs statusbesiktning av VVS-installationer i augusti 2012 [9] framgar att samtliga system for
franluftsventilation av lagenheter hade natt sin tekniska livslangd och bor bytas ut. Systemen for
mekanisk till- och franluft bedémdes dock vara i gott skick.

Vid OCABs undersokning av 30 lagenheter [6] med rapporterade innemiljoproblem (plus en ldgenhet
med ventilerat golv) angav man den subjektiva uppfattningen att ventilationen var undermalig eller
bristande i ungefar hialften av de undersokta lagenheterna. | hdlften av de undersokta lagenheterna
rapporterade OCAB dessutom att koksflaktar (lds spiskapor) och franluftsdon var bristfalligt
rengjorda. Flera av lagenheterna med mekanisk till- och franluft hade tilluftsdon med ansamlingar av
damm. Atta av ldgenheterna med smutsiga don och spiskapor fanns bland de lagenheter dir OCAB
rapporterade undermalig ventilation. OCABs rapport ar daterad 2012-09-20, alltsa innan
genomférandet av nedan namnda OVK kontroll och efterféljande rensning av ventilationskanaler och
utbyte av uteluftsventiler.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes mot slutet av 2012 av RIBA [10, 11]. Luftflédena
var laga, delvis beroende pa defekta och otillrackliga uteluftsventiler. RIBA uppgav att
franluftsflodena var ca 70 % lagre med stéangda fonster och att matningarna darfor utfordes med ett
fonster 6ppet. Enligt OVK-protokollen behévde man 6ppna fonster for att fa upp flodet aven i fem av
lagenheterna med mekanisk till- och franluft.

| borjan av 2013 installerades nya spaltventiler och ventilationssystemet justerades in. Darefter
genomfordes en ny OVK-kontroll som visade att franluftsflédena nu stamde val 6verens med
projekterade varden [12]. Enligt protokollen fran den fornyade OVK-kontrollen var resultatet
godkant. De fléden som anges i protokollen ar i 6verensstimmelse med normal bostadsventilation.
Att nya storre spaltventiler installerats och OVK-kontrollen var godkand bekraftades av AFA
Fastigheter i en redogorelse till Miljé- och halsoskyddsnamnden 2013-08-05 [14].

| Tyréns rapport, daterad 2014-03-13 [3], gbrs en generell kommentar att ventilationsanldaggningen
ar underdimensionerad och har “mycket klena ventilationskanaler”. Var denna uppgift ursprungligen
kommer fr&n uppges inte i rapporten. Aven i Vvk ABs redogdrelse, 2012-12-05, for utférda arbeten
uppges att ventilationssystemet ar byggt med liten kanaldimension, och att det darfor ar omaijligt att
fa ratt luftfloden overallt [13]. Dar noterades ocksa att det skulle uppsta ljud fran franluftsystemet
om man skulle 6ka luftflodena. Det framgar inte av det granskade materialet hur sma
kanaldimensionerna ar. Som namnts ovan var luftflédena emellertid tillrackligt hoga for att

20(27)



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2016-09-28, Dnr 2014-01909

Expertgrupp Sabbatsberg 22 2016-09-22

ventilationen skulle godkdannas vi OVK-kontrollen 2013. Det finns inga noteringar om speciellt
besvarande ljud fran franluftsystemet.

Tyréns presenterade tva alternativa atgarder nar det galler ventilationen; att forbattra dagens
|6sning med F-ventilation, eller att bygga om till FTX-ventilation.

Behdlla F-ventilation

e Bytatill en I6sning sa att tilluften varms av radiatorerna; byt till “tilluftsradiatorer”

e Byt ut all isolering och alla ventiler i varmesystemet

e Vilja uteluftsdon med tillracklig kapacitet, ljuddampning och méjlighet till luftrening
e Komplettera kanalsystemet med nya kanaler

e Byta ut alla gamla flaktar

e Installera varmeatervinning

e |njustera varmesystemet

Bygga om till FTX-ventilation

e Behall nuvarande franluftskanalsystem och eventuellt de gamla radiatorerna

e Byt ut all isolering och alla ventiler i varmesystemet

e Installera nytt tilluftsystem; kraver nya schakt och kanaldragningar i lagenheterna
e |njustera varmesystemet

Beskrivningarna av forslagen ar mycket kortfattade och beror inte hur den foreslagna atgarden att
byta till uteluftsventiler med tillrdcklig kapacitet hanger ssmman med uppgiften fran AFA och OVK-
kontrollanten att denna atgard utférdes redan 2013, d v s innan forslaget stélldes. Det framgar heller
inte varfor det skulle vara nédvandigt att komplettera med nya kanaler om F-systemet behalls,
medan franluftsystemet skulle kunna behallas i alternativet med konvertering till FTX. Vidare ar det
inget i utredningsmaterialet som pekar pa att innemiljoproblemen ar kopplade till dalig
uteluftskvalitet. Darfor ska sannolikt radet att installera tilluftsdon med majlighet till filtrering
uppfattas som ett allmant gott rad for fastigheter beldgna i storstadsmiljo.

| SWECOs rapport [4] anger utredarna att man identifierat ett antal svagheter med ventilationen i
fastigheten. De anforda svagheterna ar delvis allméngiltiga papekanden betrdffande mekanisk
franluft med tilluft via fénsterventiler. Man papekar att denna I6sning kan skapa problem med ljud
utifran, kallras och drag, vilket kan leda till att de boende stéanger ventilerna. Vidare papekar SWECO
att lagenheterna med FTX har olampligt placerade tilluftsdon (i golvvinkeln under radiatorer), vilket
innebar att damm |att satter igen donen och att injustering blir svar. Utan ndrmare precisering star
det i SWECOS rapport att ventilationssystemet har en historik dar systemet kranglat, samt att
ventilationssystemet &r utspritt med ett stort antal flaktaggregat som ur driftsynpunkt ar svara att
kontrollera. Vilka mojligheterna ar att reducera antalet flaktar berors emellertid inte. Med hénvisning
till mojligheten att sanka fastighetens energianvandning ger SWECO radet att installera FTX-
ventilation.

| SWECOS utredning finns inget papekande om att det skulle vara fér sma eller for fa uteluftsventiler.
Dar finns heller ingen notering om att kanalsystemet ar underdimensionerat. Dar finns dock ett
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allmant hallet papekande att systemet behdver ”... fornyas sa att det helt sdkert fungerar”. Majligen
finns har en koppling till att F-systemen har natt sin tekniska livslangd, vilket i sin tur kan ha inneburit
aterkommande driftstorningar.

Hyresgastforeningen har i ett brev till AFA, 2014-10-30, beskrivit allvarliga brister i en lagenhet
(zetterlund/Poska) [15]. Av redovisningen framgar framfor allt stora bekymmer under perioden
2006-2013 orsakade av bristfallig ventilation.. Forutom att dalig ventilation medfér dalig innemiljo
kan det ocksa generera fuktskador pa invandiga ytor eller inne i konstruktioner. Bland annat forekom
kondens i taket, vilket ar inte ar acceptabelt. | bérjan av 2013 genomfordes atgarder pa
ventilationssystemet i fastigheten och en efterféljande obligatorisk ventilationskontroll med godkant
resultat (se separat avsnitt nedan om ventilation). Det dr okdant om problemen i den aktuella
lagenheten darefter upphorde eller reducerades. Hyresgasten avflyttade under 2013.

Sammanfattning ventilation

Utover allmanna konstateranden om svageter med F-ventilation med uteluftstillférsel via
spaltventiler i fonsterkarm pekar utredningsmaterialet pa féljande:

e Redan 2012 gjordes beddmningen att stora delar av ventilationssystemen har natt
sin tekniska livslangd och behdéver bytas ut.

e | borjan av 2013 kompletterades samtliga lagenheter med nya spaltventiler for
forbattrad tillforsel av uteluft. Nadgon annan storre upprustning av ventilationen tycks
inte ha skett.

e Innan installationen av de nya spaltventilerna var det allt fér laga uteluftsfloden i
flera av de F-ventilerade lagenheterna. Man var tvungen att halla fonster 6ppna for
att fa tillrackliga luftfloden.

e Smutsiga kanaler och don har bidragit/bidrar till Iaga uteluftsfléden.

e Efter installation av nya spaltventiler 2013 var uteluftsflédena tillrackligt stora for att
uppfylla normala krav pa bostadsventilation, dven med stidngda fonster. Detta
bekréftades av godkdand OVK-kontroll.

e Mojligen ar det for liten dimension pa vissa ventilationskanaler. Det finns emellertid
ingen uppgift om vilka delar som borde vara storre, eller hur stor dimensionsokning
som skulle behovas.

o |flera av ldgenheterna med FTX-ventilation har tilluftsflodena varit for sma (i flera av
dessa lagenheter var man vid OVK tvungen att 6ppna fonster for att na godkdnda
|uftfloden). Det &r inte klarlagt om detta problem kvarstar.
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13.Expertgruppens besok i fastigheten

Vid besoket pa fastigheten den 16 juni gick expertgruppen genom husen fran kallare till tak och var
inne i fem tomma lagenheter.

Golv

Vi noterade att det forekommer manga missfargningar pa parkettgolvet. Missfargningarna skulle
kunna vara orsakade av ammoniakavgang fran flytspackel nedbrutet under inverkan av fukt.
Huruvida denna fuktpaverkan dr gammal, kanske fran byggperioden, eller ett senare fenomen kan
dock inte utlasas.

Bild Exempel pd missfargningar pa parkettgolv.

Tak och terrasser
Taken &r laglutande med invandiga avlopp. Nagra tak har falsad plat och nagra har papp som
taktackningsmaterial.
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Bild Laglutande tak med plat- och papptackning

Takterrasserna har enligt uppgift haft manga lackage. Anslutningen till Iagenheten innebar i flera fall
en allvarlig risk for fuktskador bade genom att vatten tar sig in i lagenheten och att vatten rinner ner i
vaggen och ut pa bjalklaget.

Bild Den hogre liggande terrassen innebar stor risk for vattenintrangning bade i lagenhet
och i konstruktioner
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Yttervdggar
Det finns flera konstruktioner enligt de tidigare utredningarna. Homogen lattbetongvagg, betongvagg
med lattbetong och invandig isolering mellan reglar, samt utfackningsvaggar.

Vid vart besok sag vi inga tecken pa pagaende fuktskador i yttervaggar men det finns skaderisker for
atminstone de tva forst namnda.

Kdllare
Vi noterade fuktflackar pa ett stélle i anslutning till garaget. | 6vrigt inget.

Bild Spar av vatten i anslutning till garaget.

Sammanfattande kommentarer kring fukt

Det finns manga konstruktioner eller system i byggnaden déar skador kan utvecklas pa grund av fukt.
e Laglutande tak

e Terrasser och balkonger

e Yttervaggar

o Kallarvagg

e Vatrum

o Bjilklag med flytspackel

e Ventilation
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14.Sanering av golv med flytspackel

Under 1980-talet gjordes manga saneringar i omraden med flytspackel. Flera olika metoder anvandes

och i en arbetsrapport fran SP [24] gjordes en sammanstéllning av dessa samt en utvardering med

resultat fran gjorda uppféljningar.

| foljande tabell redovisas ett utdrag av resultaten som finns i rapporten fran 1990:

Atgard Beskrivning Forutsattningar | Fordelar Nackdelar Erfarenheter
1990
Avluftning av Ta bort matta Kontrollera att Tyst, ren, enkel | Om Goda i fem fall

spackelytan Ta bort lim RF ar mindre an | metod. Kraver avluftningen Daliga tva stora
Lufta2 -4 70% i inte evakuering | inte lyckas sker | undersékningar
veckor underlaget fortsatt
avgivning.
Forsegling av Ta bort matta Hela ytan skall Tyst och ren Stor osdkerhet Bade goda och
spackelytan GOr ytan ren behandlas metod om medlens daliga resultat

Behandla med
tatande medel

bestandighet.
Risk for dalig

Lagg nytt golv arbetsmiljo
Neutralisera Ta bort matta Medlet far i sig, | Tyst ochren Kraver Goda i ett antal
nedbrytningeni | Gor ytan ren eller metod evakuering. uppfoljda
spacklet Behandla med tillsammans Stor osdkerhet objekt, dock
medel som med andra inte om medlens bara efter
andrar pH- avge bestandighet. mindre an ett
vardet fororeningar Om pH-véardet ar

Lagg nytt golv

sanks finns risk
for
mogelpavaxt.

Ventilerat golv

Ta bort matta
Gor ytan ren
Lagg pa en
luftspaltbildande
matta

Kontrollera att
det rader
undertryck i
golvet, att luft
strommar ner

Tyst och ren
metod.
Luftstrommen
torkar golvet
och for bort

Innebar en
bygghdjd vilket
kraver att man
anpassar dorrar
och inredning.

Goda fran
manga
uppfoljda
objekt. Mindre
goda i objekt

Lagg golvskiva och att det ar emissioner. Rordragning dar luftspalten
och ny ett flode over kravs inom inte ventilerats
golvbeldaggning. hela golvytan. lagenheten. aktivt med
Ventilera genom flakt.
att med flakt
suga ut luft och
evakuera den till
uteluften.
Bortbilning av Ta bort matta Innan nytt golv | Metoden Buller och Goda i manga
spacklet Bila bort allt laggs skall det angriper kallan smuts. Krdaver fall, tveksamt i
spackel och kontrolleras att evakuering av nagra och daligt
eventuellt dven RF ar mindre an hela i nagot fall.
Ovre delen av 70 % i byggnaden.
betongen. underlaget Svara problem
Tata ytan med
Lagg nytt arbetsmiljén
godkant spackel
och nytt golv
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Av de undersdkta metoderna ovan har man fortsattningsvis rapporterat goda erfarenheter av
ventilerade golv, golv som har luftats och golv som har tatats. Gott resultat uppnas om de
forutsattningar som anges i tabellen ar uppfyllda.

Pa senare tid har dven alternativa sparrskikt mot spackel- och betongemissioner dykt upp pa
marknaden i form av plastad aluminiumfolie och dven en kolfiberduk. Utvarderingen av deras
funktion ar dock dnnu ofullstandig.
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