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Detaljplan for delar av Riksby 1:3 och Ballsta
1:9 mm i stadsdelen Ballsta, Dp 2012-14129
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Rod markering visar planomrddet
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestammelser. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram som ett planeringsunderlag under
projektets ging.

— Geoteknisk undersékning (COWI AB, 2012-06-20, rev 2013-08-16)
— Miljoutredning (Ekologigruppen AB, 2012-12-21, rev 2013-09-21)
— Trafikutredning Bdllsta gdrd (Atkins, 2013-03-18, rev 2013-10-10)
— Bullerutredning (ACAD, 2013-12-03)

— Dagvattenutredning (COWI AB, 2014-03-21)

—  Paverkan pda miljékvalitetsnormer (Ekologigruppen, 2013-10-29)

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen &r att mojliggdéra uppforande av en bygghandel med
tillhdrande upplagsytor, kdrytor och parkering.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger strax norr om Bromma flygplats och omfattar totalt ca

30 000 kvm. Omrddet avgrinsas av Béllstavdgen 1 sdder, Solvallaskogen i
Oster, Mjolvéigen och dngsmark 1 norr och dngsmark 1 véster. Planomradet
utgor delar av fastigheterna Riksby 1:3, Billsta 1:9 och Billsta 1:27, som ligger
i stadsdelen Billsta i Bromma. All mark inom planomradet dgs av staden.

Solvallaskogen

\, .‘ e n J;‘
L ‘- b~ i 1
Ballsta allé A\ Yisewi o) )

cmusvigen 1

- Billstavdgen 9

Snedbz'l som vsar planmrddet med réd markering
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dar aktuellt planomrade dr markerat
som “Natur, park, storre
idrottsomrade, begravningsplats m.m.”
Planomrédet gransar till omradet
Bromma flygplats i soder,

gles stadsbebyggelse i norr och tét
stadsbebyggelse, samt en del av centrala stadens utvidgning i dster. Foreslagen
atgérd &r 1 linje med Oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategier som tillsammans
handlar om att skapa ett titare och mer sammankopplat Stockholm.

Bromma Kyrka flygplats

Utklipp ur éversiktsplanen med
planomrddet markerad med rod cirkel

Detaljplan
Planomradet r till storre delen ej detaljplanelagt. En liten del i Gster dr
planlagd som parkmark och gata (Dp 2341, LK 1940)

Markanvisning

Exploateringskontoret och AB Karl Ekesioo har en dverenskommelse om att
Ekesio0 ska flytta fran fastigheten Masugnen 1 dér de bedriver verksamhet
idag. Fastigheten Masugnen 1 ligger i ett strategiskt lage i Ulvsunda
industriomrade, ett av stadens stadsutvecklingsomrdden. Genom att staden ges
mojlighet att iansprakta tomtrétten till Masugnen 1 1 fortid far staden radighet
over fastigheten fore 2022, vilket underléttar planeringen och genomf6randet
av stadsutvecklingsprojektet Ulvsunda industriomréde.

Den 20 oktober 2011 markanvisade exploateringsndmnden ca 20 000 kv
mark for byggvaruhus pé aktuell plats.

Samordning av pagaende planer

I direkt anslutning till platsen pagar arbete med att ta fram en detaljplan for
idrottsindamal innehallande, bl.a. fotbollsplaner, ishall, garage och férrad samt
parkering, se Startpromemoria for planldggning for del av fastigheten Riksby
1:3,2 m.m (Dnr 2007-36700-54). Planarbetet befinner sig i ett startskede.
Stadsbyggnadskontorets ambition var till en borjan att utdka planarbetet for
idrottsanldggningen med nu aktuell plats for bygghandel for att kunna
samordna en gemensam infart till de bdda verksamheterna. Osdkerhetsfaktorer
1 planeringen av idrottsverksamheten gor att det dragit ut pa tiden. Samtidigt ar
staden mén om att fa tillgang till Ekesiods nuvarande fastighet 1 Ulvsunda
Industriomrdde, dir bostidder ska provas.

Trafikutredningen visar pd att en storre ombyggnation av Béllsta allé behovs
for att kunna anvéndas av den trafik som enbart bygghandeln kridver. En
ombyggnation dr inte ekonomiskt motiverad for endast det hir projektet. En
infart fran Gamla Bromstensvégen ser kontoret som ldmplig dd inga nya védgar
behover dras. Med anledning av att planerna for bygghandeln behdver
handldggas skyndsamt bedoms idrottsanldggningen och platsen for
bygghandeln bist hanteras som tva separata drenden.
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Plats har 1amnat mellan bygghandeln och Mjdlviagen for att mojliggdra nya
gangkopplingar. Fragan behover studeras nirmare 1 planarbetet med
idrottsplanerna for att fa klarhet i lamplig strackning.

Forutsattningar
Natur

Planomrédet ar idag obebyggt och utgdrs av dppen dngsmark som bestar av
frisk, vdlhdvdad grasmark med inslag av torrdng. Marken sluttar at sydost, ned
mot Biéllstavdgen och korsningen Billstavigen- Gamla Bromstensvéagen.

Naturvarden

Inga rodlistade arter finns registrerade i omradet eller péatraffades vid
faltbesoket den 7 augusti 2013 (se Miljoutredning). I samband med
miljoutredningen har en mindre torrbacke med inslag av torrdngsflora med
smultron och grafibbla uppmarksammats 1 det norddstra hornet. Torrbacken
beddms vara av lokalt intresse (klass 2B). Biotopen utgdr en ovanlig naturtyp i
staden.

De 6ppna grasmarkerna utgor livsmiljo for ett flertal skyddsvérda arter bland
annat sdnglérka, dngspiplérka och tofsvipa. Alla tre arterna kriver stora
sammanhéngande 6ppna omraden for vistelse. Arterna dr funna i anslutning till
planomréadet och det kan dérfor antas att &ven planomradet utgor en del av
arternas habitat.

I néra anslutning till planomradet finns det bade potentiella
reproduktionsomraden samt biotoper som groddjur (enl habitatnétverket for
groddjur). Dokumenterade observationer av vanlig padda har gjorts i diket
invid planomrédet samt i diket under kraftledningen, ca 700 m norr om
planomradet. Aven om det inte finns noteringar om andra arter av groddjur s
kan det inte uteslutas att fler arter finns. Enligt Milj6forvaltningens beddmning
utgor planomrédet ett viktigt spridningssamband for groddjur och binder ihop
Solvallaskogen med Sundby friomréde.
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_:i Kommungréns, Stockholms stad
Habitatnatverk Groddjur
alue
- Spridning hégst trolig
- Spridning trolig
I | spridning mojig
e Potentiell reproduktionslokal
oforvaltningen, Stockholm stad)

Karta éver habitamdtverk groddjr (ilj

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger mellan Sundby friomrdde och Solvallaskogen. Solvallaskogen
ar en plats med kvalitativa tillgangar for bollspel, gron oas, landform, lekplats,
naturlek och promenader (Stockholms Sociotopkarta). Det berérda
planomréadet anvinds frimst som gangpassage i form av upptrampade stigar
som syns pa dngsmarken. Stigarna utgor en koppling mellan Sundby friomrade
och Solvallaskogen. Aven naturreservaten Grimsta, Kyrksjoldten och
Judarskogen ér vardefulla omréden for rekreation 1 ndrheten av planomrédet.

Norr om Billstavdgen finns ett 6ppet landskap 1 form av Sundby friomrdde dir
det finns mojligheter att promenera. Omradet ligger vid dnden av
landningsbanan och &r kraftigt stort av buller fran frimst flygtrafiken péd
Bromma flygplats, men dven fran den viltrafikerade Béllstavigen.

Billsta all¢ ar ett landméarke och ér till hjilp for orienteringen i omradet

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger sannolikt 1 avrinningsomradet for ytvattenféorekomsten
Billstaan (SE658718-161866) med avrinning mot Malaren. Enligt VISS juli
2013 har Béllstaan dalig ekologisk status och uppnér god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for vattenforekomsten &r
god ekologisk status 2021 (tidsfrist till 2021 pga 6vergddning) och god kemisk
ytvattenstatus 2015. Vattenkvaliteten kommer att behdva forbattras 1 Béllstadn
for att uppna miljokvalitetsnormerna.

SID 5 (24)
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Enligt VISS juli 2013 har Milaren- Ulvsundasjon (SE657596-161702), som
helhet god ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Delar av
vattenforekomsten, ddribland Ulvsundasjon, har dock betydligt sémre
vattenkvalitet och har sannolikt en ekologisk status som &r sdmre dn god.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for vattenférekomsten dr god ekologisk
status 2015 och god kemisk status 2015 med tidsfrist till 2021(enligt 19FS
2009:36). Vattenkvaliteten kommer att behova forbittras i Ulvsundasjon for att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Dagvatten

Den vistra delen av planomradet samt ett storre omrade véister om Billsta allé
(vintertid anvadnds detta som dumpningsplats for stora méngder snd) avrinner
mot befintligt dike. Diket mynnar ut i en betongtrumma med diametern 400
mm under Béllstavigen, i riktning mot Bromma flygplatsomréde.

Ovriga markytor inom exploateringsomradet avrinner mot en ldgpunkt i
anslutning till korsningen Béllstavigen- Gamla Bromstensvigen dér dagvattnet
infiltreras eller avdunstar pa ytan. Den sannolika recipienten for dagvattnet frén
planomradet &r Ballstadn. Denna har sitt ursprung i Viksjo i1 Jarfalla kommun
och mynnar sedan slutligen ut i Béllstaviken.

De hardgjorda ytorna i korsningen Ballstavigen- Gamla Bromstensvégen
avvattnas via ett dagvattensystem med ledningar av mindre dimension i véstlig
riktning. I 6vrigt finns det dagvattenledningar norrut i Gamla Bromstensvégen.

Kulturhistoriska varden

Strax norr om bygghandeln ligger Béllsta smistugeomrade med omkring 200
fristdende hus som byggdes mellan 1940- 44. Stockholms stadsmuseum klassar
smastugeomradet som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. De
kulturhistoriska virdena ligger fraimst i omrddets karaktdr som en typ av
tradgardsstad, med raka gator och enhetlig karaktir. Sméhusen 4r i en vaning
med flacka sadeltak och fasader av tri.

Vister om planomrédet ligger Béllsta gard med dess allé. Planomradet utgdrs
av tidigare odlingsmarker till garden. For Billsta gard finns beldgg fran 1630-
talet, da ett sateri uppfordes pé fastigheten. Betydande markarealer och stort
byggnadsbestind tillhdrde garden som kom att bli en av de mest produktiva i
Bromma. Om én garden idag har starkt reducerat byggnads- och markbestand
och delvis dr omgirdad av diverse smaindustrier och verksamheter, sé ér
gérden en kulturhistorisk vardefull miljo. Garden ar inte kulturhistoriskt
klassad men Stockholms stadsmuseum har gjort bedomningen att garden har ett
stort virde, dvs den skulle markeras med gront pa stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta.

Fornlamning
Enligt Stockholm stadsmuseum finns inga kénda fornlimningar inom
planomréadet.

Markforhallanden

En genomford geoteknisk undersdkning visar att stora delar av planomradet
bestér av lera. Stabilitetshdjande atgarder kommer att bli aktuellt vid
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byggnation. Marknivan i omradet varierar mellan ca +4,4 m i sydost till ca + 8
m 1 notr.

Fororenad mark

Enligt Lénsstyrelsen finns inga registrerade objekt dver eventuellt fororenade
markomraden inom planomradet. Dédremot har det tidigare bedrivits
skrothantering, skrothandel och bilvérd, ca 130 m nordvést om planomréadet pa
fastigheten Billsta 1:13. Andra miljostorande verksamheter kan ocksé ha
funnits i omradet. Enligt den geotekniska utredningen pavisas inga alifatiska
kolviten och metaller i halter under eller i niva med Naturvardverkets
riktvarden for kénslig markanviandning inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger norr om korsningen Béllstavigen - Gamla Brom-
stensvigen. Béllstavigen ar en viktig och hart trafikerad gata i visterorts
huvudvignit. Gamla Bromstensvidgen och Ballsta allé ingér 1 det lokala
vagnitet och gar Oster respektive vister om planomradet. Korsningen
Billstavidgen - Gamla Bromstensvégen ér en trevigskorsning som regleras med
vijningsplikt. I anslutning till korsningen finns tva obevakade 6vergéngstillen.

Gamla Bromstensvagen

P& den véstra sidan om Gamla Bromstensvigen finns bostdder, dock inte 14ngs
med végens sddra del som dr 1 hdjd med planomradet. Véigen dr problematisk
da den ar anlagd pé lerjordar som fortplantar vibrationer fran trafiken pé végen,
vilket paverkar de boende lings med Gamla Bromstensvédgen negativt.
Atgirder som avsmalningar, mittrefuger, chikaner, skyltning och forbjuden
genomfart mellan Béllstavdgen och Sundbyvigen har vidtagits ldngs med
Gamla Bromstensvigen for att fa ner buller- och vibrationsvirdena.

I Gamla Bromstenvégens sodra del dr hastighetsbegransningen 50 km/ h och
30 km/ h 1 h§jd med sméstugeomradet.

Ballstavagen

Trafikkontoret planerar genomfora en ny utformning for Billstavdgen med en
forsta etapp mellan Gamla Bromstensvigen - Doktor Abrahams vég. Forslagen
gatuutformning handlar om att bredda gatusnittet till forméan for en 6kad
tillganglighet och sékerhet for trafikanter. Arbetet berdknas starta 2014.

t.v. Pa Gamla Bromstensvigen har hastighetsreduceande dtgdrder gjorts. Bilden visar
avsmalningen i hojd med smdstugeomrddet.
t.h. Bilden visar mittrefuger, norr om avsmalningen.
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Gang- och cykeltrafik

Géang- och cykelbanor finns bade langs med Ballstavdgen och Gamla
Bromstensvégen. P4 dmse sida av Béllstavdgen finns gdng- och cykelbanor
vilket dr utpekade som pendlingsstrak i Stockholms cykelplan. I arbetet med
Billstavdgens nya gatuutformning kommer gang- och cykelvigar breddas.

Pé den vistra sidan av Gamla Bromstensvigen, 1 hjd med planomridet finns
en gang- och cykelbana. Langre norrut 6vergar gang- och cykelbanan till en
upphdjd gangbana och cykeltrafiken sker i blandtrafik. P4 vigens Ostra sida
finns en upphdjd gangbana. Cykeltrafiken langs Gamla Bromstensvigen dr en
del av ett regionalt cykelstrak och dr utpekat som pendlingsstrik i Stockholms
cykelplan. I cykelplanen &r storre delen av Gamla Bromstenvégen aktuellt for
nyanldggning och &r en prioriterad atgard.

Inom och norr om planomrédet finns upptrampade strovstigar som bl.a. utgor
en koppling mellan Béllsta gérd och korsningen Billstavigen- Gamla
Bromstensvégen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelser till omradet dr begransade, omradet forsorjs enbart
med busstrafik. Solvalla 4r den busshallplats som ligger ndrmast planomradet
utmed Ballstavdgen, ca 50 m 6ster om planomradet. Busshéllplatsen trafikeras
av linjerna 112 och 113. Buss 112 trafikerar strickan Alvik- Spanga station och
buss 113 trafikerar Solna centrum och Blackebergs sjukhem. P4 Gamla
Bromstensvégen ar ndrmaste busshallplats Skorpviagen som trafikeras av buss
112. Den ligger ca 350 m norr om planomrédet.

Trafikmangder och hastigheter

Under tvé vardagsdygn i maj 2013 har trafikmétningar gjorts for Billstavigen
och Gamla Bromstensvégen. Trafikmadngderna for Béllstavigen dr 15 700
fordon/dygn 6ster om Gamla Bromstensvigen och 14 000 fordon/dygn vister
om Gamla Bromstensvégen. Trafikmédngden pa Gamla Bromstensvégen uppgér
till 2700 fordon/dygn. Tidigare trafikmétningar frdn 2001/2002 har gjorts under
ett vardagsdygn och bekriftar i stort sétt dagens niver. Aven pa Billstaviigen
4r trafikmingderna i stort sett enligt tidigare mitningar. Oster om Gamla
Bromstensvégen har trafiken okat marginellt, fran 15 500 fordon/dygn till

15 700 fordon/dygn, vilket dr en 6kning med ca 1,3 %. Innan Gamla
Bromstensvégen stingdes av for genomfartstrafik hade vigstrickan ett
fordonsflode pa 11 000 fordon/dygn. Forbudet mot genomfartstrafik pd Gamla
Bromstensvagen bidrog dven till att trafikmangderna pa Ballstaviagen, mellan
Ulvsundavégen och Gamla Bromstensvagen, minskade till 15 500 fordon/dygn
fran tidigare 19 500 fordon/dygn.

Pé Billstavégen ér tillaten hastighet 50 km/h och pa Gamla Bromstensvigen ar
tillatna hastighet 50 km/h i den sodra delen som &vergar till 30 km/h i hojd
med smastugeomradet.
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Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras idag for planomradet. Halten av partiklar
PM10 ar 25-35ug/m3 (dygnsvérde) och miljokvalitetsnormen 50 pug/ m3.
Halten av kvivedioxid dr 30-36 pg/ms (dygnsvérde) och miljokvalitetsnormen
60 pg/ms.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller, frimst fran Bromma Flygplats men ocksé fran
Billstavdgen. Vigtrafikbullerniviaerna ligger pa ca 55-64 dB(A). Planomradet
ligger bade under nuvarande bullermatta frdn Bromma flygplats och eventuellt
minskad bullermatta for Bromma flygplats.

Hojdbegransning

Swedavia Swedish airport (Bromma flygplats) dr av riksintresse for luftfarten
vilket innebdr att det inte enbart dr flygplatsomradet som skall skyddas utan
ockséd de omgivande influensomradena for buller, hinderskydd och
flygprocedurer. Planomradet ligger inom flygplatsens 6vergangsyta som for det
aktuella omradet innebir hojdrestriktioner om 29,56 m 6 h (RH 2000).

Flyghaveri
Det finns en risk for olyckor kopplade till in- och utflygningsstriket vid
Bromma flygplats, vilket har beddmts och finns under rubriken konsekvenser.

Farliga amnen

Billstavigen dr inte klassad som led for farligt gods. Dock transporteras
dagligen ca 4-5 lastbilar med flygbrinsle till Bromma flygplats via
Billstavdgen. Lastbilarna passerar inte planomréadet pa Béllstavigen utan
kommer fran Ulvsundavigen for att senare ta sig in pa flygplatsen via
Nimbusvégen. Inne pa flygplatsen kor tankbilarna pd Cirrusvigen for att sedan
tomma brénslet 1 branslecisterner, direkt efter vandplatsen.

Planforslag

Strax nordvist om korsningen Béllstavigen/Gamla Bromstensviagen foreslas en
ny bygghandel med tillhérande parkering, bradgard, upplag m.m. Verksam-
heten berdknas fa ca 400-450 besokare dagligen.

Fastigheten for bygghandeln foreslas bli ca 22 500 kvm. Planen medger en
storsta sammantagen byggnadsarea (BYA) om 10 000 kvm och en storsta
byggnadsarea for enskild byggnad om 6500 kvm. Foreslagen huvudbyggnad ar
ca 6500 kvm och de tva foreslagna forradsbyggnaderna dr ca 1500 kvm
vardera. Hogsta tillétna totalhojd ar + 17,5 m 6ver nollplanet, vilket dr ca 9,5 m
1 byggnadshojd.

Bygghandel ér en verksamhet som ska inhdgnas. Kundparkeringsomradet i
oOster tillats inhdgnas med staket till en maximal hdjd om 1 m for att bevara
sikten mot korsningen. Grindar/bommar ar ténkta att uppforas i anslutning till
infarten.
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Cirrusvagen
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Sektion (Bergkrantz arkitekter)

Gestaltning

Bygghandeln foresla uppforas som tre friliggande volymer. Huvudbyggnadens
fasader ska utforas 1 flera vertikala sekvenser 1 varierande farg och material.
Huvudentrén ska tydligt accentueras frdn ovrig byggnadsdel och vindas mot
Oster.

I bygglovsskedet behdver gestaltningen sékras for att inte stora och vilseleda
luftfartyg pga av fasadmaterial, belysning etc.

BULLERPLA/
l BALLSTAVAGEN

“ NN N

Fasad mot dster (Bergkrantz arkitekter)
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BEFMARK BULLERPLANK 870
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Fasad mot soder (Bergkrantz arkitekter)

— BEF MARK BULLERPLANK

BALLSTAVAGEN

Fasad mot vist (Bergkrantz arkitekter)

Fasad mot norr (Bergkrantz arkitekter)
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Perspektiv frdan Bdllstavigen i sydvdst (Bergkrantz arkiteter)
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Mark och vegetation

Tomtmark mot Gamla Bromstensvidgen och Billstavdgen betecknat nl pa
plankartan ska, for att ta hand och dagvatten och féroreningar, planteras och
anordnas for dagvattenhantering i form av svackdiken med uppddmningsplatser
for att uppna en riktlinjer . Mindre gronytor foreslas pd parkeringsplatsen
mellan korytor och parkeringsplatser.

/

o

\ 1 =i ¥ —_— 2
Féreslagna planteringsytor o

PRINCIPSEKTION A-A SVACKDIKE MED BUSKAGE
SKALA 1:20

YRGKANT ASFALT
i ANGS OCH BUSKVEGETATION ANGS OCH BUSKVEGETATION

200 MM HNERALJORD.
FASTIGHETSGRANS

FYLLNING MAKADAH 16-32 MH

ORANERMGSRUR PEDIH 19

Principsektion dver ett svackdike (LandArk)

Landskapsbild

Bygghandeln ligger i ett 6ppet landskap och kommer vara vél synlig fran flera
hall. Den norra delen av bygghandeln kommer delvis att ligga ca 2 m l4gre dn
gronmarken 1 norr, vilket bidrar till att den dérifrdn uppfattas mindre
dominerande i landskapet. Positivt 4r ocksa att det bullerplank som planeras i
den norra fastighetsgransen pga nivaskillnaden kan utforas lagre. Mot
bullerplanket foreslas ny vegetation, sdsom buskar och trdd, som kan hjélpa till
att bryta ned bygghandelns storskalighet.
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Perspektiv fran Mjolvigen (Bergkrantz arkitekter)

Biltrafik och parkering

Inne pa fastigheten ar transporter till bygghandeln i forsta hand hinvisade till
lossningsomrédet l&ngs med den norra fasaden och i andra hand till att fortsétta
till bygghandelns vistra sida for lossning. Kundparkering finns pé
bygghandelns framsida mot dster. Utlimning av skrymmande varor sker pé
bygg-handelns baksida mot vister.

Parkeringen rymmer ca 95 st parkeringsplatser varav minst tva ska vara
reserverade for handikapparkering ndrmast entrén. For att parkeringsomrédet
ska var Oppet och siktlinjer bevaras far parkeringsomradet endast vara inhdgnat
med ett 1agt staket till en h6jd om maximalt 1 meter. For personal foreslas ca
sex parkeringsplatser som i forslaget dr redovisade ldngs med den sddra
fasaden. All trafik forutom kunder som ska parkera ér hanvisad till in- och
utpassagen norr om byggnaden. I den sddra delen planeras en extra passage
som kan anvindas vid behov.

Cykelparkering

Verksamheten med skrymmande varor bedoms inte krdva négot storre
parkeringsbehov for cyklister. Cykelparkering for besokare och personal
foreslas till 25 st i anslutning till huvudentrén.

Gator och trafik

In- och utfart

Genomford trafikutredning visar pé att aktuellt omrade &dr ldmpat for etablering
av ett nytt byggvaruhus ur ett trafikperspektiv. Bygghandelns in- och utfart
ansluts lampligast mot Gamla Bromstensvégen. I trafikutredningen studerades
tre mojliga in- och utfartsalternativ till bygghandeln pa ett 6versiktligt plan.
Mojliga in- och utfarter studerades frin Billstavdgen, Béllsta allé och Gamla
Bromstensvégen. Utredningen foresprakar en anslutning mot Gamla
Bromstensvégen, da en infart harifran minskar risken for en forsdmrad
framkomlighet péa Béllstavdgen, som ar en viktig gata i vésterorts huvudvagnit.
Siktforhéllandena i anslutningspunkten ar goda och Gamla Bromstensvigen

SID 13 (24)
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har en god végstandard vilket mdjliggor utrymme for separerade hoger- och
vanstersvangande korfélt. Under samradet papekade Lansstyrelsen att man sag
positivt pa att de personintensiva ytorna sdisom huvudentrén med parkering
vander sig bort fran in- och utflygningen fran Bromma flygplats. For att
sakerstdlla att huvudentrén vinds bort fran in- och utflygningsstréket, regleras
detta i planen. Da in- och utfartens placering styr hur disponering av
kundparkering, korytor och byggnader &r placerade, har alternativa in- och
utfarter inte studerats vidare.

Gamla Bromstensvagen

Med infarten till bygghandeln har man i trafikutredningen kommit fram till att
inga kapacitetshojande atgarder maste genomforas i korsningen Béllstavagen-
Gamla Bromstensvigen till foljd av etableringen av bygghandeln. Dock finns
det ett behov av att forbittra trafiksdkerheten och tillgédngligheten for géng- och
cykeltrafikanter samt fordonstrafiken i anslutning till bygghandeln.

Kollektivtrafikkorfaltet i sodergaende riktning anvinds idag inte av nagon
busslinje och foreslds dérfor utga, till fordel for en forldingning av befintligt
véanstersvangande korfalt ut mot Béllstavdgen for att undvika kdbildning. Ett
separat vinstersvangande korfélt in mot bygghandeln planeras for att minimera
kobildning pa Béllstavagen.

In- och utfarten har placerats sé langt fran befintligt bebyggelse som mojligt, ca
80 m norr om Béllstavigen och ca 55 m sdder om de bostidder som ligger
narmast.

Gdng- och cykeltrafik

For att forbéttra framkomligheten och trafiksidkerheten for cyklister som
trafikerar det regionala cykelstrdket (Kungséngsstréket) foreslds cykelstraket
flyttas fran den véstra, till den Ostra sidan av Gamla Bromstensvégen enligt
illustrationen nedan. Cykelstraket breddas till dubbelriktad cykeltrafik och
separeras fran gdende. Endast den del av Gamla Bromstensvégen som ryms
inom planomradet ges ny gatuutformning. Ovrig del av cykelstriket som
fortsatter norrut ansvarar trafikkontoret for.

Befintlig gang- och cykelbana pa Gamla Bromstensvégens véstra sida gérs om
till gdngstrak. I syfte att medge prioritet och en hog grad av sékerhet for géende
foreslas gangbanan, vilken passerar fastighetens utfart, att utformas upphdjd i
relation till gatan.

g Sy Sy ek ot
[ x x At ]

s f
a§§

Principskiss éver ny utformning av Gamla Bromstensvigen (Atkins)
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Ballstavagen

Med anledning av tillkommande trafik som bygghandeln generar har behovet
av att signalreglerad korsningen Biéllstavigen- Gamla Bromstensviagen utretts
parallellt med detaljplaneprocessen. Utredningen visar att signalreglering kan
forbattra framkomligheten att den behdver samordnas med den nérliggande
korsningen Billstavigen- Travbanevigen, som idag ér signalreglerad. Vidare
studier behdver goras om korsningen behdver signalregleras eller inte.
Signalreglering &r en atgdrd som detaljplanen inte reglerar.

Befintligt 6vergingstélle pd Béllstavigen, vaster om Gamla Bromstensvégen,
foreslas flyttas till den Ostra sidan om Gamla Bromstensvagen for att forbattra
tillgéngligheten for gdng- och cykeltrafikanter. I samband med det anldggs nya
och bredare mittrefuger for att hoja trafiksdkerheten.

Storningar

Transporter av flygbransle

Transporter av flygbrinsle till Bromma Flygplats kommer Osterifrén pé
Billstavdgen for att svinga in pd Nimbusvagen och ddrefter in pa Cirrusviagen.
Avsténdet mellan Cirrusvéigen och bygghandeln dr ca 40 m och mellan
bygghandeln och brénslecisternen dr det ca 65 m. Riskomradet mellan
bygghandeln och Cirrusvégen dr plant och 6ppet med Billstavdgen emellan.
Négon utredning kring riskfrdgan har inte gjorts d& bygghandeln bedéms vara
placerad pé ett tillrackligt langt avstand fran bade tankbilarna pé Cirrusvigen
och brinslecisterner strax sdéder om.

Buller
Presenteras som en konsekvens av planen och redovisas under rubriken,
konsekvenser.

Flyghinder

Byggherren kommer att behdva gora en lokaliseringsbeddmning/
flyghinderanmalan till Swedavia med hansyn till vilka atgarder som kommer
behova tas 1 byggskedet for att undvika tillfillig genomtringning av
hinderytan, sdsom lyftkranar mm. Planomradet ligger inom flygplatsens
Overgéngsyta som for det aktuella omradet innebar hojdrestriktioner om 29,56
m 6 h (RH 2000).

Natur

Parkytan i norr

En relativt 14g (ej 6ver 8 m) vegetation med buskar och trad planteras i grupper
langs med den norra fastighetsgrinsen och bullerplanket. Vegetationen
planteras frimst 1 samlingar framf6r huskropparna, med en koncentration av
hogre trad 1 Oster. Forsok att dterskapa delar av torrbacken i1 anslutning till
odlingsroset som till stora delar forvinner med exploateringen kommer att
goras.

Léngs med norra och delvis véstra fastighetsgrinsen sldntas marken med
maximalt 1:3 lutning, se sektion nedan. Stddmurar kommer att behéva
uppforas i fastighetsgrins mot norr och delvis mot véster. For att undvika att
dagvatten norrifrdn och visterifran rinner in pa fastigheten, anléggs ett
dikessystem i slantomradet mot den norra och véstra fastighetsgriansen.
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odlingsrése

[llustrationsbild som visar placering av ny vegetation i morkgront och dikeslosning med
eventuell dagvattendamm i vister, i bldtt (Ramboll)

Kvarters-ffastighetsgrans
Planomradesgrans

SID 16 (24)

KVARTERSMARK PARKMARK

Sektion A-A som visar relation mellan bygghandel, bullerplank med stédmur, marknivaer och
ny vegetation (Rambéll)
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Principelevation som visar bygghandeln fran norr (Rambdéll)

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Fastigheten utgors till storre delen av byggnader eller hardgjorda
kommunikationsytor. For omradet dr dagvattnet tankt att hanteras i svackdiken
med forddmningar pa ldmpliga stillen. Svackdikena ar placerade utmed Ostra
och sddra delarna av fastigheten (se rubriken mark och vegetation) och
fordrojningsmagasin under parkeringsytan. D4 recipienten &r kanslig ar det
extra viktigt att maximera den totala reningen inom omrédet. Den viktigaste
faktorn 1 detta dr att hojdséttning och takavvattning utformas sd att maximal
mingd vatten leds bort fran tomten via svackdiken. Dérfor bor sd mycket
vatten som mojligt avledas at soder dér diket dr som bredast och har den bésta
exponeringsytan och storsta uppehallstiden.

Vid parkeringsytan i Oster foreslas oljeavskiljning av dagvatten genom att en
avskiljare med bypassfunktion samordnas. Oljeavskiljaren bér om mojligt
placeras uppstroms ett fordrojningsmagasin.

Omrédet bestér till storre delen av lera vilket gor det svart att omhénderta allt
dagvatten lokalt. En del dagvatten behover ledas bort, varpa flera mojliga
anslutningspunkter har utretts och presenteras i1 dagvattenutredningen (se
bilagd dagvattenutredning). Dagvatten som leds bort behdver hanteras med
hjélp av en pumpstation (som bekostas av exploatoren) som avleds via en
tryckledning till en ny anslutningspunkt som byggs ut och bekostas av
Stockholm Vatten 1 den nordostra delen av tomten utmed Gamla
Bromstensvégen. Enligt Stockholm Vatten tillats endast ett maximalt utgdende
flode till ledningsnétet om 20 I/s vilket klaras med ovan ndimnda 16sningar.

Gronyta sparats mellan den planerade bygghandeln och Mjolvégen for att
mojliggora en naturlig infiltration. En dikesldsning, norr om och delvis véster
om fastigheten for bygghandeln ska anldggas utan utlopp. Om behov finns sé
ska en mindre dagvattendamm anldggas pd parkmarken i vister som kan
hantera upp till ca 40 m?® vatten. Fragan far avgoras i det fortsatta

SID 17 (24)
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projekteringsarbetet. Planteringsytorna kommer att utformas sa att sd mycket
vatten som mojligt kan hallas kvar av véxterna.

Avfallshantering

Det avfall som bygghandeln medfor &r tdnkt att tas om hand i tva containrar
med komprimatorer i byggnaden langst vésterut. Nagra (5-6 st) mindre
flyttbara containrar &r tinkta att placeras bakom huvudbyggnaden.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Risk

Den risksituation som finns kring Bromma Flygplats kopplad till in- och
utflygningsstraket har bedomts utifran tidigare gjord riskanalys for
detaljplaneringen fran kv. Strombrytaren 8 (Dnr 2008-20725) fran 2009.
Detaljplanen syfte var att tilldta en snabbmatsrestaurang (Max
hamburgerrestaurang AB) inom fastigheten Strombrytaren 8 som ligger

ca 100 m norr om rullbanans syddstra dnde. Riskanalysen baserades pa
statistikuppgifter for Bromma flygplats och hela Sverige fram till 2008. Bl.a.
undersoktes landningsfrekvens fordelat pa respektive kategori, fordelning 6ver
intraffade haverier beroende pa flygsituation och haverifrekvens for Bromma
flygplats fordelat pa respektive kategori. Av uppgifterna framkom det att
frekvensen for flyghaveri under start respektive landning for respektive
flygkategori var foljande: 0,06/ &r for linjeflyg/ charter, 2,5/ ar for privatflyg
och 0,5/ ér for skolflyg. Det konstaterades att av de flygkategorier som
dominerar nir det géller haverier (oberoende om hénsyn tas till var haveri
intréffar) ar privatflyg och skolflyg. D4 risken for en olycka &r stérre med ett
privatflyg eller skolflyg &n linjeflyg/charter sa dr skadeverkan mindre
omfattande. Sammanfattningsvis dr bedomningen fran riskanalysen att
sannolikheten for en olycka forknippad med in- och utflygningen till Bromma
flygplats dr mycket 14g och med hansyn till detta bedoms det inte behova tas 1
vidare beaktning.

Riskanalysen bygger pé statistik fran 2008. Situationen for antalet landningar
kopplat till kategorier har inte fordndrats sarskilt mycket ver dren vilket gor
att statistiken fortfarande kan utgora ett tillforlitligt underlag. Snarare har
antalet linjeflyg okat samtidigt som andelen skolflyg och privatflyg minskat
vilket bidrar till en légre frekvens av sannolika flyghaverier. Aktuellt
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planomréde ligger inte i rullbanans forlangning utan ca 300 m dster om den.
Planerad verksamhet vander sin publika del med besdksparkering och
huvudentré bort fran rullbanan vilket sékerstills i planen. Dessutom finns det
bebyggelse inom flygplatsens norra del som skulle kunna hindra att en
avakning paverkar bygghandeln. Med hinsyn till avstandet till rullbanan,
tidigare statistik over flyghaveri med dagens édndrade frekvens, bebyggelse
inom flygplatsen samt verksamhetens disposition bedoms en olycka i samband
med in- och utflygningen som mycket liten, samt att rimliga atgédrder vidtagits
for att minimera konsekvenserna av en olycka varfor nagon riskanalys inte dr
nodviandig.

Kulturmiljo

For Béllsta smastugeomrade ligger de kulturhistoriska vardena i stora drag i
dess enhetliga karaktdr genom de raka gatorna, husens likartade utformning
och placering. Med bygghandelns utformning, placering och avstand anser
kontoret att bygghandeln inte gor nagot intrang i den kulturhistoriska miljon
som smastugeomradet utgor.

Natur- och rekreationsvarden

Habitatforlust

De 6ppna grasmarkerna utgor livsmiljo for ett flertal skyddsvérda arter bland
annat sanglérka, dngspiplirka och tofsvipa. Alla tre arterna kraver stora
sammanhéngande dppna omraden for vistelse. Tofsvipan &r mest kravande och
behover ca 20 ha 6ppna marker, medan sédngldrkan och dngspipan behdver ca
10 ha. Arterna &r funna i anslutning till planomradet och darfor kan det antas
att dven planomradet utgor en del av arternas habitat. Detaljplanen innebdr en
habitatforlust pé ca 3 ha, vilket utgor ca 15 % av det totala habitatet i omradet.
Stora sammanhdngande 6ppna marker och torra grasmarker dr en bristvara
inom staden. Detaljplanen bedoms i och med habitatforlusten ge mérkbart
negativa paverkan pa habitatet.

Spridningssamband for groddjur

Byggnation och hdrdgorande av mark kommer att utgora en spridningsbarridr
for groddjuren. I ndromréadet finns flera potentiella lekmiljéer och
fodosoksmiljoer for groddjur. Planomradet har storst virde som potentiellt
fodosoksomrade. Den sammantagna bedomningen &r att den planerade
detaljplanen har smé konsekvenser for groddjur. Ett gronstrak har sparats
mellan Mjo6lviagen och bygghandeln for ett fortsatt spridningssamband mellan
Solvallaskogen och Sundby friomréade. For att kompensera naturvirden
foreslas mojligheterna till att anldgga en ny damm 1 anslutning till diket pa
véstra sidan om Billsta all¢ att utredas vidare. Denna lokalisering skulle kunna
forbattra groddjurens forutséttningar genom att knyta an till 6vervintrings- och
fodosoksomradet samt spridningsstrket nordvist om diket. Det ar viktigt att
vattenkvaliteten 1 diket dr god. En analys av vattenkvaliteten bor goras.
Oljeavskiljare bor anldggas uppstroms diket och den nya dammen.

Landskapsbild och upplevelsevdrden

Aktuellt omréade dr idag redan bullerstort vilket bidrar till 1dga
upplevelsevirden. Landskapsbilden med det 6ppna landskapet och utblickarna
mot Billsta allé frdn sméstugeomradet i norr kommer att paverkas méarkbart
negativt. For att bygghandeln béttre ska passa in 1 landskapet samt for att
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mildra upplevelsen for de boende av en stor bygghandel och bullerplank nira
inpa sa foreslds en ny vegetation med buskar och trdd inom parkomradet.

Torrbacke

Det finns hoga lokala naturvirden i torrbacken som ligger inom planomradet,
forlusten av den ytan &r svér att kompensera. Ett odlingsrose inom omrédet,
omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobalken och bor bevaras. Forsok
kommer att goras i for att inom parkomradet mot Mjolviagen aterskapa delar av
torrbacken i anslutning till odlingsroset.

Gdngstigar

Mojligheten att till fots rora sig Gver féltet paverkas negativt genom att de
strovstigar som gar diagonalt 6ver planomradet forsvinner. Bland annat
forsvinner kopplingen som striacker sig diagonalt frin korsningen Billsta-
viagen/Gamla Bromstensvégen till Béllsta gdrd. Gédende hénvisas till Béllsta
allé, Béllstavigen eller Mj6lvagen och vidare ut pd féltet. Gdngforbindelserna 1
omradet bedoms vara goda dven efter bygghandelns tillkomst. Omrade mellan
fastigheten och Mjolvigen mojliggdr en eventuell framtida koppling till
planerad idrottsverksamhet kring Béllsta allé.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Forslaget medfor att tidigare oexploaterad grasmark kommer att hardgoras.
Hardgorningen samt den dkade trafiken som dr kopplat till verksamheten
kommer medfora att storre méngder fororenat dagvatten kommer att belasta
vattenforekomsten Billstadn (SE658718-161866). For vattenforekomsten
géller miljokvalitetsnormen god ekologisk status ar 2021 samt god kemisk
ytvattenstatus ar 2015. Idag har vattenmyndigheten klassat Billstaan till délig
ekologisk status respektive god kemisk status (exklusive kvicksilver).
Jamfort med Svenskt Vattens riktvirden av fororeningshalter 1 dagvatten
kommer dagvattnet efter etableringen att innehélla for hoga halter av koppar,
krom, zink och suspenderad substans. For att kunna uppfylla Svenskt Vattens
riktvdrden maste dagvattnet renas med 18-71% beroende pa d&mne. Storst
behov ér det att fa ner halterna av suspenderad substans (partiklar). Den rening
som foreslés i planen dr svackdiken med uppdamningsplatser.

Med bra utformade svackdiken, dér vattenhastigheten halls nere, kan
reningseffekten komma upp 1 50-80 % beroende pé fororening.

Den 6kade ytavrinningen av fosfor (ca 1 kg/ar) som planforslaget kommer att
medfora innebdr att det kommer att det blir svérare att uppnd god ekologisk
status till 2021, men kommer inte att spela en avgorande roll for att
miljokvalitetsnormen kommer att uppnas. Det tillskott av s.k. prioriterade
amnen som foljer av planforslaget kommer inte att medfora att den kemiska
statusen kommer att fordndras. Daremot kommer en 6kad belastning av
prioriterade &mnen innebdra negativa konsekvenser for livet 1 vattendraget, nir
de kumulativa effekterna dr inrdknade. Det finns manga sma fororeningskéllor
inom avrinningsomradet som tillsammans far en miljopaverkan.
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For att uppfylla svenskt vattens riktvdrden krévs olika reningsgrad for
respektive d&mne, vilket beskrivs 1 bilagd utredning for paverkan pa
miljokvalitetsnormer. Kontoret bedomer att med vél utformade svackdiken och
uppddmningsplatser kommer riktvdrdena kunna uppnas.

Vidare pavisas att dven miljokvalitetsnormerna for Béllstadn som ér god
ekologisk status och god kemisk status fortfarande kommer att kunna uppnés
efter planens geneomforande. Kontoret ser foreslagna 16sningar med
svackdiken och uppddmningsplatser som tillrackliga for att sdkerstilla en god
vattenkvalitet.

Trafik

Framtagen trafikutredning visar pa att en etablering &r lamplig ur ett trafikalt
perspektiv. Bygghandeln forvintas totalt alstra ndrmare 450 fordon/ dygn
vilket medfor ca 900 fordonsrorelser. Av bygghandelns tillkommande trafik
beddms ca 90 % (405 fordon) antas ankomma fastigheten via korsningen
Billstavigen- Gamla Bromstensvigen. Ovriga 10 % (45 fordon) bedoms
ankomma norrifran pd Gamla Bromstensvidgen. Antalet resande som
ankommer via Gamla Bromstensvigen bedoms vara lagt med anledning av
genomfartsforbudet mellan Béllstavigen och Sundbyvégen, och att vigen
saknar bade funktion och utformning som en huvudgata.

Trots 6kade trafikfloden medges god kapacitet 1 korsningens samtliga tillfarter.
En kénslighetsanalys har genomforts vilken pavisar att prognostiserad trafik for
2015 (trafikalstring fran bygghandelns + trafikfloden frdn maj 2013) behover
Oka med 50 % i samtliga tillfarter innan korsningen nar sitt kapacitetstak med
befintlig reglering.

Cykeltrafiken pa den véstra sidan om Gamla Bromstensvégen flyttas till den
Ostra sidan, overgangstillet flyttas fran véstra sidan om Billstavigen till ostra
sidan och mittrefuger pa Béllstavigen kommer att breddas. Gangvéigen over in-
och utfarten foreslas gora upphdjd. Framkomligheten och trafiksédkerheten for
cyklister och gdende kommer med planforslaget att forbattras.

Buller

Trafikbuller

Trafikbuller frin Ballstavigen och Gamla Bromstensvégen har studerats utifrdn
fallen, innan bygghandelns uppforande, efter uppférandet av bygghandeln med
forvantade 6kade trafikfloden och efter uppforandet med bullerplank.
Resultatet redovisas i1 bilagd bullerutredning. Det 6kade trafikflodet pa Gamla
Bromstensvégen till f61jd av bygghandeln péverkar ljudnivderna marginellt vid
bostidderna. For bostadshus pd Mjolvédgen, ndrmast nybyggnaden, minskas
trafikbuller fran Béllstavigen bade av byggnaderna sjdlva samt av foreslagen
bullerplank. Enligt berdkningarna sinks trafikbuller vid bostddernas mest
utsatta fasader med upp till 4 dBA. Aven niromradet runt Mjdlviigen far en
betydande trafikbullersinkning genom exploateringen.

Industribuller

Enligt bullerutredningen uppstar de dimensionerande ljudnivierna da
truckfordon passerar in-/utlimning nirmast bostidderna samt frin momentana
ljud vid pé- och avlastning. For att uppna riktlinjer for verksamhet dagtid (kl.
07-18) mot bostidder pd Mjolviagen samt for maximala ljudnivier under nattetid
(kl. 06-07) foreslas en 4 m hog och ca 150 m lang bulleravskdrmning i
fastighetsgrians mot norr.
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For att uppfylla krav pa maximala (momentana ljud) under verksamhetens
nattimme (k1.06-07) kan av- och pélastning ske inomhus i hall. Buller fran
hanteringen dampas da tillrackligt for att uppfylla krav pa maximala ljudnivaer
innan kl. 07.00. Det forutsétter dock att hallens viggar och tak véljs tillrackligt
ljudisolerande. Dimensioneringen av dessa kan ske under vidare projektering.

Flytt av avfallsstation

Den avfallsstation som finns pa den ostra sidan om Gamla Bromstensvégen i
anslutning till korsningen Béllstavigen- Gamla Bromstensvigen kommer att
behova flyttas till foljd av Gamla Bromstenvédgens nya utformning. Fragan
behandlas inte 1 planarbetet.

Vibrationer

Langs Gamla Bromstensvégen finns problem med 16sa leror och vibrationer
frén trafik. Begrinsningar i trafiken géller dirfor idag lings Gamla
Bromstensvédgen. Den sddra delen av Gamla Bromstensviagen kommer
utformas enligt forslaget i trafikutredningen, sa att vibrationer motverkas
spridas till sméhusen i norr.

Berg finns i dagen vid Mjdlvigens sodra del och de ndrmaste smahusen vid
Mjolvégen i norr dr sannolikt grundlagda pé berg eller pa friktionsjord pa berg.
Risken for vibrationsskador frin trafik inom byggvaruhandeln ar darfor liten.
Risk finns dock for vibrationer fran sprangningsarbeten i samband med
bergschakt och en riskanalys bor tas fram med avseende pé vibrationer fran
sprangning, ndrmare byggstart.

Tidplan

Antagande december 2014
Laga kraft (tidigast)  januari 2015
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid granskning av bygglov.

Lantméterimyndigheten genomfor erforderliga fastighetsbildningsatgérder efter
ansOkan frin sakdgare.

Byggherren ansvarar for genomforande av nybyggnation samt évriga
erforderliga anléggningar inom kvartersmark. En tdt dialog kommer att behova
foras med flygplatsens sdkerhets- och infrastrukturavdelning géllande vilka
anldggningar som riskerar paverkas av detaljplanens verkstillande. Byggherren
kommer att behdva gora en lokaliseringsbedomning/ flyghinderanmaélan till
Swedavia med hinsyn till vilka atgérder som kommer behova tas i byggskedet
for att undvika tillféallig genomtringning av hinderytan, sdsom lyftkranar mm.



B

-

&

Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-09-20, Dnr 2012-14129

DNR 2012-14129-54
SID 23 (24)

Exploateringskontoret ansvarar for triffande av 6vriga erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom dverenskommelse om exploatering mellan
staden och byggherren.

For allmén platsmark bendmnt gata i detaljplanen ansvarar staden for &tgarder
och beskrivs under rubriken, gata och trafik.

For allmén platsmark bendmnt park i detaljplanen ansvarar staden for att
iordningsstélla med ny vegetation, diken mm och beskrivs under rubriken,
parkytan i norr.

Ovriga atgérder som staden ansvarar for &r kompensationsitgirder for
ianspraktagen gronyta, exempelvis genom att utreda mojligheterna till att
forbéttra for groddjurens forutséttningar. Ett omrade i anslutning till diket pa
véstra sidan om Béllsta allé har pekats ut som en mojlig plats.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Overenskommelse om exploatering ska skrivas mellan exploateringskontoret
och exploatdren. Overenskommelsen reglerar planens genomforande.

Servitutsavtal

Det kan bli aktuellt att skriva servitutsavtal for ledning och tunnel som skyddas
med u- bestimmelse pa plankartan (se rubriken ledningar och tunnel).
Alternativt kan rétten sédkras genom bildande av ledningsritt, vid forréttning
genom ledningsrittslagen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar delar av Riksby 1:3, Béllsta 1:27 och Billsta 1:9. All
mark inom planomrédet 4gs av staden och aktuell del for bygghandeln upplats
med tomtrétt.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom avstyckning frén fastigheterna Riksby 1:3 och
Billsta 1:9 for handelsdandamaél. Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen
som grund och skall vara genomford innan bygglov kan ges.

Ekonomiska fragor

Byggherren ansvarar for kostnader for genomforandet av kvartersmarken.
Exploateringskontoret ansvarar for kostnader for genomforandet av allmén
platsmark.

Tekniska fragor

Vatten och spillvatten

Vattenledning finns bdde i Gamla Bromstensvagen och 1 Ballstavagen dér
servisanslutning kan ske vilket bekostas av staden.
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Befintlig spillvattenledning som idag gir igenom foreslagen fastighet for
bygghandeln omlédggs och bekostas av staden. Pa plankartan finns ett u-
omride som reserveras for spillvattenledning.

Ledningar

Fortum Distribution AB har befintliga ledningar bestaende av bl.a. 11 kV inom
omradet som maste flyttas om planen genomfors. Inom omradet finns ocksé
befintliga 33 kV pex samt olje- ledningar som ej &r i drift. Eventuell
borttagning av dessa bestélls till Fortum Distribution AB som utfor detta
kostnadsfritt.

Befintlig gasledning sdkerstdllas med ett u- omréade i planen (i den syddstra
delen). I u- omradet som é&r placerat i den norra delen finns det mojlighet att
aven elledningar forldggs hit. Ett u- omrade betyder att ledningar ska vara
allménnyttigt tillgdngligt.

Tunnel

Befintlig tunnel sdkerstills med ett u- omrade kopplat till en h6jdangivelse,
vilket betyder att marken under foreskriven hojdangivelse ska vara
allménnyttigt tillginglig.

Dagvatten

Sa langt det dr mojligt ska dagvattnet omhéndertas inom den egna fastigheten
genom fordrojningsatgirder sdsom svackdiken och fordrojningsmagasin som
bekostas av exploatoren. Dagvattenpumpstation bekostas av exploatoren. Ny
anslutningspunkt bekostas av Stockholm Vatten. Med anledning av hart
belastat ledningsnét, norrut, kan endast maximalt 20 /s avledas till upprittad
forbindelsepunkt.

Genomforandetid

Genomforandetiden upphor fem ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

Monika Joelsson Vestlund Oskar Bergstrom
Planchef Stadsplanerare
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