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Antagande av forslag till detaljplan for Filmen 1 i
stadsdelen Bandhagen (80 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Edfelt

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget medger bebyggelse i form av tre punkthus med
ca 80 sméldgenheter. Marken inom planomridet dgs av Stockholms
stad och en markanvisning for bostéder har givits till Maxera
Bostad AB (exploateringsndmnden 2014-11-13). Maxera avser att
upplata lagenheterna som bostadsritter.

Planforslaget bidrar till att uppfylla Stockholms bostadsmal och for
att 4stadkomma goda boendemiljoer. Aktuellt projekt utgor dven en
del av stadens dtagande att uppfora bostidder i den utbyggda
tunnelbanans influensomrade.

Stadsbyggnadsndmnden gav 2015-05-21 kontoret 1 uppdrag att
paborja planarbete, samrad skedde arsskiftet 2015/2016. Namnden
beslutade 2016-05-18 att godkdnna samrad och planforslaget
skickades ut for granskning 2016-06-15 till 2016-07-27.

Kontoret foreslér att forslag till detaljplan antas.

Bilagor:

Planbeskrivning (2014-20638-78)

Plankarta (2014-20638-86)

Remiss och samrddsredogérelse (2014-20638-77)
Granskningsutldtande (2014-20638-102)
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Planomrddets ldge markerat.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett tilligg med
bostadsbebyggelse i ett befintligt bostadsomrade. Ny bebyggelse
ska anpassa sig till omgivningen men utgora en bebyggelsegrupp
med en tydlig egen karaktir.

Bakgrund

Planomradets lage och markagoférhallanden

Planomridet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 intill kvarteret
Filmen vid Bjorksundsslingan i Bandhagen. Planomrédet &r cirka

2 600 kvm stort. Marken inom planomridet dgs av Stockholms stad.

Planomradet ligger inom 600 meters promenadvig fran Bandhagens
centrum, samt 700 meter frdn Hogdalens centrum, bdda med
service, butiker och tunnelbana. Storre rekreationsomraden, skola,
dagis och idrottsplats finns inom géngavstand.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen
Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplan for Stockholm.
Planomradet ingér i tyngdpunkten Hogdalen.

Overenskommelse om utbyggnad néra tunnelbanan
Aktuellt projekt utgdr en del av stadens atagande att uppfora
bostédder i den utbyggda tunnelbanans influensomréde.

Gillande detaljplan
Inom planomradet giller stadsplan for del av stadsdelen Orby
(Bandhagen), P1. 3796, faststélld 1950-11-18, dér aktuellt omrade

anges som park eller planterad allmén plats.

Ovriga kommunala beslut

Exploateringsndmnden gav 2014-11-13 en markanvisning for
bostéder till Maxera Bostad AB inom aktuellt planomrade. Ansdkan
om planédndring for att mojliggdra bebyggelse med flerbostadshus
har gjorts.

Riksintressen
Inom planen finns inga riksintressen representerade.
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Planforslaget

Inom omradet planeras det bostidder i form av tre punkthus med
bostadsldgenheter och tillhdrande gardsmark. Hushdjderna foreslas
bli fyra till sex vaningar hoga. Griansdragning mellan kvartersmark
och naturmark foljer terrdngen.

Planforslaget innebdr ett tilldgg 1 stadsstrukturen med tre mindre
punkthus, som kommer att bilda en liten grupp omgivna av de
befintliga punkthusen runt Bjorksundsslingans sédra del.

Husen placeras létt vridna i forhallande till varandra, for att
fortydliga gatans distinkta sving och skapa dynamik for den som
ror sig langs Bjorksundsslingan. Det dr dven ett sétt att ge den nya
husgruppen en egen karaktér, underordnad de befintliga
punkthusens striktare placering.

Husens entréer vinder sig ut mot Bjorksundsslingan. Gemensamma
utrymmen sasom tvittstuga, gistlagenhet och gemensamhetslokal
har placerats i huset lingst mot sdder. Dessa utformas som lokaler
med en Oppenhet och tillgdnglighet mot gatan.

'

o

Vy som visar planerad bebyggelse i Bjérksundsslingans svéng.
(bild Kjellander+Sjéberg)

En gemensam géard anldggs mellan husen. I solldge mot sdder
terrasseras marken med odlingsméjligheter. Gardens Gvre plan ar
tillgéngligt pa gangvégar fran entréerna i Oster. Den terrasserade
girden nds fran gatan och gors tillginglig fran en utgang vid
gemensam tvittstuga i hus 2.
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PLATEN

‘RBADET 1

Situationsplan éver ny bebyggelse. (bild Urbio AB)

Ny bebyggelse

Sammanlagt upptar de tre foreslagna husen ca 3400 kvadratmeter
bostadsarea. Det kan innebdra drygt 80 smaldgenheter (ettor och
tvdor) eller ett nagot farre antal storre ldgenheter.

Pa plankartan regleras hogsta totalhdjd i meter och en illustration
med takfotshojder visar hur hog ny bebyggelse fér vara.
Byggnaderna foreslas bli fem respektive sex vaningar hoga mot
gatan samt tva av husen fyra viningar in mot gérden.

Den nya bebyggelsen ges en egen karaktdr genom den speciella
takformen. Taken ska vara av typ pyramidtak med en varierad
takvinkel, mellan ca 20-55 grader. Taken ska vara ljusa. Hisstoppar
ska rymmas inom takkonstruktionen.

Husens fasadmaterial ska vara tegel och variera i fargton fran morkt
brungrétt néra marken till ljusbeigegré upp mot takfot. Husens
sockel ska vara 1ag och folja terrdingen. Balkongerna ska vara létta
och ej forta byggnadernas form.
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Fotomontage, vy fran
géngstrék norr om planomréde B
mot gdngtunnel under 8%
Bjérksundsslingan.

Fotomontage, gatuvy
Bjorksundsslingan mot séder.

Fotomontage, gatuvy
Bjérksundsslingan mot dster.
(bilder Kjellander+Sjéberg)




Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-09-11, Dnr 2014-20638

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-J stad Dnr 2014-20638
Sida 7 (11)

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering dr inplanerad i husens bottenvaningar, intill husens
huvudentréer. Cykelrummen &r planerade att rymma minst 2,5
parkeringar/ligenhet och cykelutrymmet i det sodra huset kommer
innehélla utrymme for verkstad med tillgéng till vatten och
luftpump.

Biltrafik

Planerade bostédder bedoms alstra ringa trafikrérelse och
tillkommande trafik bedoms inte paverka lokalgatan 1 storre
omfattning. For ny bebyggelse anordnas totalt atta
parkeringsplatser, varav tre dr bilpoolplatser, vilket ger ett p-tal pa
0,2 bilparkeringsplatser/lagenhet.

Bilparkeringar anordnas i ett garage i souterrdngvaning i huset
langst viasterut med infart frdn gatan. Tre bilpoolsplatser anordnas
som markparkeringar mellan husen mot Oster. Parkeringstalet for ny
bebyggelse blir 0,2 bilparkeringsplatser/lagenhet och baserar sig pé
jamforbara detaljplaner inom staden som har antagits de senaste
aren.

Faktorer/mobilitetsatgirder som motiverar 1agt parkeringstal ar:
- ndrhet till god kollektivtrafik

- anordnande av bilpoolsplatser

- byggherre planerar for smaldgenheter

- god plats for cykelparkering 1 markplan néra bostadsentréer
- utrymme for cykelverkstad med vatten och luft

Antalet bilparkeringsplatser lings gatan kommer att minska med tva
bilplatser, dd garageinfart behover fri utfart. Tre platser kommer att
bli tidsreglerade for att ge tillgédnglighet for sophdmtning.
Busshallplatsen kommer att vara kvar, dock 1 ndgot justerat lige.

Tillganglighet

Trots att omradet dr kuperat med patagliga nivéskillnader ar det
mojligt att stélla iordning tillgdngliga bostadsentréer och
gardsmiljoer. Tillgénglig angoring till planerad bebyggelse med bil
ar mojlig att tillgodose fran gatan.

Natur och park

Parkmarken 1 norra delen av planomradet bevaras och bekréftas
som park i detaljplanen. Som kompensation for ianspraktagande av
naturmark kommer staden att se Over vegetationen inom
parkmarken. Parkmarken beddms ha potential att uppna hogre
naturvirden 4n idag. Projektet kommer dven att bidra till att
utveckla parkstraket Banddngen mellan Hogdalen och Bandhagen
till en stadspark. Berghillar ska bevaras inom del av
kvartersmarken, liksom naturkaraktéren.
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Planforslagets konsekvenser

Naturmiljo

Kontoret bedomer att i ansprdkstagande av naturmark for
bostadsbebyggelse pa platsen motiveras av att kunna fortéta staden 1
lagen med befintlig infrastruktur och god tillgénglighet till
kollektivtrafik. Kompensationsatgirder planeras i planomradets
nérhet.

Barnkonsekvenser

I planomradets direkta nérhet finns ett antal stora sammanhingande
natur- och parkomraden dér barn vistas och leker. Naturmarken som
tas i ansprak for bostdder beddms inte ha nagot rekreationsvirde pé
grund av platsens topografiska forutséttningar och eftersatt skotsel.
Gangstraket nordost om planomrédet ar viktig for barns rorelse till
skola, centrum och parklek. Ny bebyggelses placering gor att
gangstriket blir mer synligt och tryggare, med fler lagenhetsfonster
som vetter mot gdngstraket.

Aktuell plan bedoms inte utgora negativa konsekvenser for barn och
ungdomar.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Dagvatten fran planomrédet ska
fordrdjas och tas om hand inom fastigheten samt delvis avledas till
naturmarken. Planforslaget bedoms inte padverka mdjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom inga
nédringsdmnen eller fororenande dmnen tillférs Magelungen.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En solstudie for planerad bebyggelse har tagits fram
(Kjellander+Sjoberg, 2015) vilken visar pa en relativt liten
paverkan pd kringliggande bebyggelse. Planerad bebyggelse
kommer att generera viss skugga jamfort med dagens situation.
FramfGrallt skuggas kvartersmark inom planomradet, men dven
parkmark och till viss mén bebyggelse norr om planomrédet.
Kontoret bedomer att skuggverkan fran planerad bebyggelse
kommer att bli begriansad.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljé

Stockholms stadsmuseum har klassat hela Bandhagen som ett
sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. Bebyggelse ndrmast
planomrédet (punkthusen vister och soder om planomrédet) ar ”av
positiv betydelse for stadsbilden”, som &r den l4gsta nivan (gul) i
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

I Landskapsanalys Bandhagen-Hogdalen, framtagen av
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och stadsdels-
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forvaltningen &r 2006, gors bedomningen att den aktuella platsen ér
lamplig att prova for ny bebyggelse med forutsittning att hinsyn tas
till angransande punkthus som har ett kulturhistoriskt virde.

Planerad bebyggelse anknyter till Bjorksundsslingans punkthus
genom att foreslagna byggritter dr utformade for punkthus i fem till
sex vaningar, med en liten vridning 1 placeringen i jaimforelse med
befintliga punkthus striktare placering.

De tre foreslagna husen gestaltar en ny grupp intill de befintliga
punkthusen. H6jderna pa tillkommande bebyggelse anpassar sig till
ndrliggande punkthus. Takfotshojder for ny bebyggelse ska hélla sig
lagre 4n befintliga punkthus takfot, medan de karaktiristiska taken
kommer att ge en hogre totalhdjd {or tva av de tillkommande
byggnaderna.

Ny bebyggelse bedoms ha en storlek, placering och utformning som
passar vl ithop med den befintliga bebyggelsen. Kontoret bedomer
att planerad bebyggelse fungerar vél tillsammans med stadsdelens
bebyggelsekaraktir och detaljplanen bedoms dérfor inte ha negativa
inverkan pa omradets kulturmiljo.

Den nya bebyggelsen beddms kunna ansluta till omgivande
bebyggelse d& den foljer befintlig bebyggelses orientering med
entréer mot gatan och har forgardsmark. Kontoret bedomer att
foreslagen bebyggelse inte fortar befintlig bebyggelses
kulturhistoriska véarde. Kontoret bedomer att den gestaltning som
regleras for tillkommande bebyggelse dr vil avvigd for att ansluta
till kringliggande kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Planerad bebyggelse kommer att gora omradet mer titbebyggt och
tillfora fler boende i1 kvarteret. Bdde insyn och utsikt kan komma att
paverkas och fler boende kommer att bidra till hela stadsdelens liv.
Kontoret bedomer att véirdet av att ge mojlighet till fler bostdder 1
befintliga kollektivtrafikndra omraden i staden Gvervéger eventuell
tillkommande insyn 1 befintliga bostéder.

Gator och trafik

Antalet parkeringsplatser langs med Bjorksundsslingan kommer att
minska frén 12 till 10 stycken, varav tre blir tidsreglerade platser
(for tillgdnglig sophdmtning), intill planomrédet. Bilpoolen som
planeras pa kvartersmark (med tre fordon) kommer att vara mojlig
att anvinda for alla 1 ndiromradet genom medlemskap 1 bilpoolen.

Kontoret bedomer minskningen av parkeringsplatser ldngs gatan
som acceptabel och parkeringstalet for tillkommande bebyggelse
som rimligt pé platsen.

Halsa och sakerhet
Planforslagets byggritter overstiger inte 105 meter dver nollplanet
och kommer inte att paverka radarstationen 1 Béllsta.
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Planprocess
Stadsbyggnadsnamnden gav 2015-05-21 kontoret i uppdrag att
paborja planarbete.

Samréad

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2015-12-02 - 2016-01-27. Under
samradstiden inkom 28 yttranden, varav en dr en namninsamling
med 89 namnunderskrifter. Inkomna yttranden rérde synpunkter
angéaende val av upplatelseform, ny bebyggelse inom viardefull
kulturmiljé samt storningar under byggtiden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslog kontoret att gatumark breddas for att mojliggora bredare
trottoar samt att planbeskrivningen kompletteras med mer detaljerad
information om bilparkering.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-05-18 att godkidnna
redovisningen av samradet och gav kontoret i uppdrag att stilla ut
justerat planforslag for granskning.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 2016-06-15 —2016-07-27.
Under granskningen inkom 7 yttranden. Sakégare och 6vriga
boende hade synpunkter angaende upplételseform, bebyggelsens
gestaltning och bilparkering.

Inkomna synpunkter féranleder inga éndringar av forslaget.
Kontoret foreslér att forslag till detaljplan antas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Projektet bidrar till att na stadens Overgripande bostadsmal. Aktuellt
projekt utgor ocksé en del av stadens atagande att uppfora bostader i
den utbyggda tunnelbanans influensomrade. Kontoret bedomer
vérdet av att ge mojlighet till fler bostdder i befintliga
kollektivtrafikndra omrdden i staden overvager eventuell
tillkommande insyn i befintliga bostéder.

Kontoret bedomer minskningen av parkeringsplatser ldngs gatan
som acceptabel, mobilitetsatgirder som motiverade och
parkeringstalet for tillkommande bebyggelse som rimligt pa platsen.

Kontoret bedomer att planerad fungerar vél med stadsdelens
bebyggelsekaraktir och detaljplanen bedoms dérfor inte ha negativa
inverkan pa omrédets kulturmiljo.
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Tillkommande bebyggelse bedoms fa en storlek, placering och
gestaltning som dr vél avvigd for att ansluta till kringliggande
kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Kontoret beddomer att
foreslagen bebyggelse inte fortar ndrliggande bebyggelses
kulturhistoriska virde.

Kompensationsatgérder for park- och narutmark planeras 1
planomrédets nérhet. Kontoret bedomer att i ansprakstagande av
naturmark for bostadsbebyggelse pa platsen motiveras av att kunna
fortdta staden i 14gen med befintlig infrastruktur och god
tillgédnglighet till kollektivtrafik.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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