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Sammanfattning
Planens syfte och huvuddrag.

Planomradet omfattar tva fastigheter Sandbacken Mindre 38 och
Sandbacken Mindre 39. SKL Fastigheter och Service AB har
forvarvat bada fastigheterna och tilltrader som dgare den 1
september for Sandbacken Mindre 39 och 38. I planomréadet ingar
aven samfilligheten Sandbacken Mindre s:44 fordelad pa
Sandbacken Mindre 38 och Sandbacken Mindre 39. Planomradet
ligger 1 korsningen mellan Tjarhovsgatan och Renstiernas Gata 1
stadsdelen Sodermalm. Syftet med planidndringen ar att skapa
mojlighet for tillkommande bostédder, kontor och
verksamhetslokaler genom att dndra foreskriven anviandning
(smdindustriindamal) i gdllande detaljplan. Planen syftar ocks4 till
att mojliggora en pabyggnad med en respektive tva vaningar pa
fastigheten Sandbacken Mindre 38 samt en nybyggnad {or
bostider alternativ for kontor med butikslokaler i gatuplan pa
samfillighet Sandbacken Mindre s:44. Sammanlagt kan upp till
132 nya ldgenheter rymmas inom planomradet och pa sa sétt bidra
till 6kande bostadsutbudet 1 Stockholms innerstad. I ett storre
perspektiv ér syftet att ansluta den aktuella delen av kvarteret
Sandbacken Mindre pé ett tydligare sétt till den rddande
kulturhistoriska strukturen for att ytterligare stirka omradets
urbanitet. De foreslagna fordndringarna har noggrant utretts med
intention att i s& stor utstrackning som mojligt ta hiansyn till
komplexiteten som aterfinns langs Tjarhovsgatan och omradena
kring Tjarhovsplan samt till bebyggelsens egna modernistiska
arkitektur. Planen forutsitter att de tre fastigheterna Sandbacken
Mindre 38, 39 och s:44 bebyggs och gestaltas olika bade i samspel
med och i medveten kontrast till omgivande stadsmiljon men
kommer att bilda en arkitektonisk helhet i linje med omradets
befintliga karaktr.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL eller MB att en miljobedémning behdver goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Geoteknisk undersékning (Iterio AB, 2016-02-23)

— Brandskyddstekniska forutsdttningar (Briab AB, 2016-03-18)

— Bullerutredning (ACAD-international AB, rev. 2016-07-08)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys (Reichmann Antikvarier AB,
rev 2016-04-07)

Ovrigt underlag

— llustrationsbilaga (Reflex Arkitekter, Ripellino Arkitekter och
Arkitekter Svanstrom Scherrer, rev. 2016-07-05)

— Solstudie (Reflex Arkitekter, Ripellino Arkitekter och
Arkitekter Svanstrom Scherrer, rev. 2016-07-08)

— PM-mobilitetslosningar (Reflex Arkitekter, 2016-03-11)

Medverkande

Planen ér framtagen av Elena Kakavandi pa
stadsbyggnadskontorets planavdelning i samarbete med

Brf Soders Hantverkshus och Vasakronan AB genom Fastighets
AB Skjutsgossen nr. 8 & Co KB, nuvarande dgare SKL Fastigheter
och Service AB och med deras arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for tillkommande
bostider, kontor och verksamhetslokaler genom att dndra
foreskriven anvindning (smaindustriindamaél) i gdllande detaljplan
for fastigheterna, Sandbacken Mindre 38 och 39. Planen syftar
ocksa till att mdjliggora pabyggnad med en respektive tva
vaningsplan pa fastigheten Sandbacken Mindre 38 samt en
nybyggnad for bostéder alternativ kontor med lokaler i
bottenvéningen pa samfallighet Sandbacken Mindre s:44. Det
aktuella planforslaget redogdr for mojlighet att anldgga
sammanlagt upp till 132 nya ldgenheter inom planomridet och pé
sa sitt bidra till 6kande bostadsutbudet i Stockholms innerstad. I
ett storre perspektiv ar syftet att ansluta den aktuella delen av
kvarteret Sandbacken Mindre pa ett tydligare sitt till den
kulturhistoriska strukturen for att stirka omradets urbanitet.
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b 1 Ly

Planomrddet markerat med rod rektangel.
Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr beléget i korsningen mellan Renstiernas Gata och
Tjdrhovsgatan. Planomradet omfattar cirka 3600 m” och utgérs av
tre fastigheter, Sandbacken Mindre 38, 39 och samfillighet
Sandbacken Mindre s:44. SKL Fastigheter och Service AB har
forvdrvat bada fastigheterna och tilltrader som édgare den 1
september for Sandbacken Mindre 38 och 39. Samfilligheten
Sandbacken Mindre s:44 dr med delaktighet fordelad pa
Sandbacken Mindre 38 och 39.

= il 2%
De aktuella fastigheterna markerade med rott.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens Oversiktsplan frdn 2010 berors det aktuella omradet
av strategi 1 som innebdr att centrala Stockholm fortsitter att
starkas. Inriktningen dr att skapa goda forutsittningar for en tit och
levande stad med savél bostdder och arbetsplatser som lokaler for
kommersiell och offentlig service. Projektet foljer intentionerna 1
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oversiktsplanen och bidrar till utvecklingsmélet med flera
bostider, arbetsplatser i goda kollektivtrafikldgen. Forslaget
beddms vara forenligt med dversiktsplanen.

Gallande stadsplan

Planomradet omfattas av stadsplan PL. 7224, faststélld 1972.
Stadsplanen avser reglering av byggnadskvarter for smindustri. I
ovrigt, inom kvartersmark, medger planen 6verbyggda gardar med
byggnadshdjd motsvarande en vaning. Mot Tjdrhovsgatan, inom
omrade betecknat med z pa plankartan, anger planen reserverad
plats for allmén gatutrafik.

L

i za

Utsnitt ur gdllande detaljplan. Planomrddet markerat med rod linje.

Pagaende detaljplaner

I ndrheten av planomradet pagar arbete med planldggning for
utbyggnad av tunnelbanelinje Kungstradgarden — Sodermalm.
Planen med diarienummer 2014—18909 omfattar bl.a. en ny station
vid Sofia pa S6dermalm med en av utgangarna i Stigbergs parkens
omrade. Detaljplanen bedoms inte paverkas av det aktuella
planarbetet.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgéarden och regleras enligt 3 kap. 6
§ miljobalken. I 3 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900) framgar
att kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses 1 den
kommunala planeringen.

Forutsattningar
Natur

Naturvarden
Planforslaget omfattar redan bebyggd mark och ingen naturmark
kommer att tas i ansprak.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet bestér till stor del av redan exploaterad mark.

Platsen for en ny bebyggelse utgors idag av en asfalterad yta.
Geoteknisk undersdkning har tagits fram 2016-02-23 av Iterio AB.
Undersokningen pdvisade att marken pd platsen bestdr Gverst av
fyllning som underlagdas av lera. Under leran f6ljer lerig sand pa
fastare friktionsjord pa berg. Byggnaden kan mest grundldggas
med spetsbirande pélar. Alternativt kan grundlaggning av hela
byggnaden utforas utan palar om férekommande lera och 16st
lagrad friktionsjord ersitts med packad fyllning. Utskiftningsdjupet
beddms som mest till ca 3 m. Grundldggningsmetod maste viljas
med omsorg sd att omkring liggande befintliga byggnader och
deras grundliaggning ej paverkas negativt. Innan schakten utfors
rekommenderas att grundlaggningsforhéllandena for befintliga
byggnader utredas nirmare.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Grundvattensnivd har undersokts 2016. Vid undersokningstillfallet
installerades ett grundvattenror. Spetsen pa roret kunde drivas ner
till 6 m under markytan pé ca + 20,3 meters h6jd. Vid funktions
kontroll kunde ingen grundvattenniva uppmatas. Detta innebér att
grundvattenytan ligger ligre dn pd ca + 20,3 meters hdjd.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen. (SE 591920-180800)

Enligt VISS september 2015 har Strommen otillfredsstéllande
ekologisk potential och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. I
enlighet med vattenmyndighetens forslag om nya
miljokvalitetsnormer &r de kvalitetsnormer som foreslés gélla frén
december 2015, god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2021. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet avleds till det kombinerade
avloppsnétet. Vattnet renas vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut 1 Saltsjon.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Att forvalta Stockholms kulturhistoriska varden ar en central del 1
stadens utveckling. Utveckling och fortitning ska huvudsakligen
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ske inom ramen for den befintliga strukturen. Stadsplanerna fran
senare hélften av 1800-talet och foreskrifterna fran
byggnadsstadgan och byggnadsordningen fran 1870-talet har gett
Stockholms innerstad dess dnnu till stora delar bevarande struktur.
Utveckling inom planomradet behover ta sérskild hansyn till
kulturhistoriska vérden enligt 2 kap. 6 § plan och bygglagen
(2010:900). Planomréadet ar en del av kvarteret Sandbacken Mindre
som stricker sig mellan Nytorgsgatan i vést och Renstiernas Gata i
Ost och fran Tjarhovsgatan i sdder och fram till Katarinavégen i
norr. Landskapet inom kvarteret &r en del av forkastningen dar
Katarinaberget moter Stigberget. Kvarterets struktur ar anpassad
till landskapet och &r inte homogen. Platsen har varit bebyggd fran
1600-talet och har &nnu spér av det dldsta gatunitet pd Sodermalm
och bara till en viss del motsvarar den tdta stenstadens struktur fran
1800-talet. Tjarhovsgatan var linge Sodermalms viktigaste led frén
oster till vaster och dr kind med samma namn sedan 1600-talets
mitt. Idag ger Tjarhovsgatan ett ganska brokigt intryck.
Byggnaderna lings gatan representerar olika tidsperioder och har
varierande antal vaningar och arkitektoniska kvalitéer men dnda
uppfattas gaturumet som en vilfungerande stadsmiljo. Renstiernas
Gata stracker sig fran Katarinavédgen 1 norr till Ringvégen 1 soder.
P4 1930-talet springdes gatans norra del till den nuvarande nivan.
Idag dr bergsbrottet ett hogst patagligt stadsbyggnadselement i
omradet. Uppe pé berget, inom kvarteret, dominerar en
funktionalistisk skolbyggnad fran 1940-talet till vilken
bergsskdrningen fungerar som sockel. Byggnaden ritad av
arkitekten Robert Berghagen och ar en viktig del av kvarterets
Sandbacken Mindre avlédsbara struktur.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bilden visar stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.
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Bebyggelse

Fastigheten Sandbacken Mindre 38 dr gulmarkerad i stadsmuseets
klassificering, d v s fastigheten har en positiv betydelse for
stadsbilden och ett visst kulturhistoriskt védrde. Fastigheten
Sandbacken Mindre 39 ér inte kulturhistorisk klassificerad. Ett
flertal byggnader inom kvarteret Sandbacken Mindre samt
intilliggande kvarteret Rudan Storre dr klassade 1 gult och gront.

I plan och bygglagens 8 kap. 17 § finns ett allmént gillande krav
pa varsamhet som innebar att alla fordndringar av byggnader och
miljoer ska utforas varsamt och pa sa sitt att befintliga
karaktdrsdrag respekteras.

Sandbacken Mindre 38

Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 38 &r uppford 1949-
1955, arkitekten var Robert Berghagen, byggherre Stockholms
stads hantverksforening.

“: ; ":

ilden till héger visar

. A

Ar 1970. Sandbacken Mindre 38 sett firan Tjdrhovsplan. B
Sandbacken Mindre 38 idag.

Byggnaden har en typisk industriell karaktér och 1 sin placering i
korsningen mellan Renstiernas Gata och Tjarhovsgatan utgor ett
tydligt fondmotiv bade mot Tjarhovsplan och 1 gaturummets bada
Ost-véstliga riktningar. Byggnaden bestar av tva sammanbyggda
delar, en huvudbyggnadsdel och en gardsbyggnadsdel.
Huvudbyggnadsdelen har en uttrycklig solitir position i
stadsrummet. Fasaduppbyggnaden har en klassisk indelning dér
vaningsplaner har repetitiva breda fonsterpartier med gul
tegelfyllning som understryker en arkitektonisk horisontalitet.
Takuppbyggnaden har en karaktiristisk utformning med brutna
takytor som visas tydligt vid husgavelns synliga position. Husets
innehall idag &r varierat. Efter att Carl Malmstens Verkstadsskola,
som tidigare haft mycket lokaler i huset, har flyttat ut har kontoren
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dominerat. Fortfarande finns nagra verkstider kvar och 1
bottenvaningen ligger ett uppskattat chokladkonditori med
servering och dven produktion. Gardsbyggnadsdelen har en
enklare karaktdr och i sin placering i bakgrunden av en parkering
utgdr en mindre betydande position 1 stadsrummet.

Ar 2015. Bilden visar den berérda delen av kvarteret sett frdn Tjdrhovsgatan.
Gdrden mellan Sandbacken Mindre 38 till héger och Sandbacken Mindre 39 till
vdnster anvdnds idag som parkeringsplats.

Sandbacken Mindre 39
Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 39 ar uppford 1980
efter ritningar av Malmquist & Skoogh Arkitektkontor.

Bilden fran 1970 visar att Sandbacken Mindre 39 och en del av parkering har
varit tidigare bebyggda. Bilden till héger visar det nuvarande kontorshuset pd
Sandbacken Mindre 39 med gaveln mot parkeringsplatsen.

Byggnadens fasader av betong med grov puts och fatal bearbetade
detaljer dr tidstypiska med undantag av ett hdgt entreparti av glas
pa hornet som bryter mot fasadens monotoni. Hornentré ar ett
traditionellt byggnadselement i avslutet pa ett kvarter. Byggnadens
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hérnmotiv mitt i kvarteret kénns som ett avvikande och frimmande
inslag och byggnadens relation till gaturummet uppfattas som
otydligt. Gavelfasadens utformning stimmer inte med
intentionerna i gdllande detaljplan som medger en tillbyggnad pa
parkeringsplatsen. Dessutom byggdes huset som ett kontorshus
trots att foreskriven anvandning i gillande detaljplan ar for
smaindustrier. Huset anvénds idag for kontorsverksamhet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i nordostra delen av S6dermalm med god
tillgang till offentlig och kommersiell service. Lings Renstiernas
Gata finns ett brett utbud av butiker, restauranger och dylikt.

Gator och trafik

Gatunat

Kvarteret Sandbacken Mindre ligger 1 stadsdelen S6dermalm med
ett fullt utbyggt gatunit. I direkt anslutning till planomradet
stracker sig Renstiernas Gata som &r en av stadsdelens huvudgator.
Gaturummets spriangda bergssidor vidgas och bildar tvarsover
kvarteret ett mindre torg med busshéllplatser och torghandel,
Tjarhovsplan. Tjdrhovsgatan avgrénsar kvarteret i sdder. Den
planerade nya tunnelbanelinjen med uppgangen i den véstra delen
av Stigbergsparken kommer att forstdrka Tjarhovsgatans betydelse
som sammanbindande kommunikationsstrak mellan
Medborgarplatsen och Renstiernas Gata.

Biltrafik, bilparkering

Huvudentré till Sandbacken Mindre 38 ligger mot Renstiernas
Gata. Idag finns mojlighet att angora fastigheten dven fran
parkeringsplatsen pd gérden. Angoring till Sandbacken Mindre 39
sker fran Tjdrhovsgatan. Fastigheten har idag ett underjordiskt
garage med 27 parkeringsplatser. Angoring till garaget sker fran
Tjarhovsgatan. Gatan &r enkelriktad. Kantstensparkering finns
langs Tjarhovsgatans sddra sida. Projektet ligger relativt vél till
vad giller tillgdng till samtliga faktorer som paverkar det
lagesspecifika parkeringstalet. Stadens parkeringsfastighet
Sodermalm 7:88 ligger i ndrheten i1 Stigberget.

Gang- och cykeltrafik

Separata cykelbanor finns lings Renstiernas Gata. Cykelbana i
bada riktningar finns ldngs Tjarhovsgatans norra sida. Idag finns
inte storre anldggningar for cykelparkering inom kvarteret eller pa
allmén plats 1 omridet.

Kollektivtrafik
Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik med nérhet till ett
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flertal busslinjer som trafikerar Renstiernas Gata. Busshallplatsen
finns 1 direkt anslutning till Sandbacken Mindre 38 vid Renstiernas
Gata. Befintlig tunnelbanestation, Medborgarplatsen, finns inom
fem minuter till fots. Den planerade tunnelbanelinjen med
utgangen 1 Stigbergsparkens omrade kommer att forstarka det
centrala laget ytterligare.

Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 35-35 ug/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvédvedioxid dr 30-36
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Buller, vibrationer

Fastighetens Sandbacken Mindre 38 huvudbyggnadsdel &r framst
utsatt for trafikbuller fran Renstiernas Gata. Trafikméngd &r ca
12000 fordon/arsmedeldygn. Vid fasaden mot Renstiernas Gata
har idag ekvivalent ljudnivé 62-65 dB(A) och maxljudniva 74-80
dB(A). Norra fasaden mot skolbyggnaden har idag ekvivalent
ljudnivé 56-46 dB(A). Tjarhovsgatan som avgransar kvarteret i
soder har ca 1700 fordon/arsmedeldygn Vid fasaden mot
Tjarhovsgatan bedoms ekvivalent ljudniva som hogst 58 dB(A)
och maxnivan 71 dB(A). Buller fran utvéndiga tekniska
installationer som tillhor Sandbacken Mindre 38 kan eventuellt
overskrida riktvirdet 45 dB(A).

Planforslag

Fastighetsdgaren genom Reflex Arkitekter, Arkitekter Svanstrom
Scherrer och Ripellino Arkitekter har inkommit med ett forslag
som innebir mdjlighet till att etablera bostéder i1 de befintliga
delarna av Sandbacken Mindre 38 och 39 och anldgga ytterligare
nya bostéider alternativ kontor 1 foreslagen nybyggnad léngs
Tjarhovsgatan.

Ombyggd vind pa 2 vaningar pabyggnad
Sandbacken Mindre 39 p4 Sandbacken Mindre 38
1 vaning pabyggnad
pa Sandbacken Mindre 38

<
<

Nybyggnad pa
Sandbacken Mindre s.44

»
»

Bilden redovisar foreslagna fordndringar markerade med grdtt.
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Bebyggelse

Situationsplan visar foreslagna fordndringar. Den nya upplyfta garden som bildas pd

Sandbacken Mindre s:44 med planteringar och uteplatser har markerats med gront.
Totalt kan upp till 132 nya ldgenheter rymmas inom planomradet.

Sandbacken Mindre 38

Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 38 bestar av tva
sammanbyggda delar, en huvudbyggnadsdel och en
gardsbyggnadsdel. Trots att foreskriven anvindning i géllande
detaljplan &r for smaindustrier anvdnds huset idag med nagra fa
undantag for kontorsverksamhet. Den befintliga
kontorsverksamheten dr bekriftas i planen. Bostadsanvindning
infors 1 de befintliga delarna av fastigheten och ytterligare i de
foreslagna pabyggnaderna (B, K - beteckningen pa plankartan).
Planen redovisar mojlighet att skapa totalt 65 ldgenheter inom
fastigheten. Planen medger dven lokaler for centrumandamal i
gatuplan under hela fastigheten (C1, C2 — beteckningar pé
plankartan). Avsikten &r att ge plats for handel, caféverksamhet
eller dylikt.

Andringar gillande fastigheten i enlighet med plan och bygglagen
8 kap. 17 § ska utforas varsamt med hénsyn till byggnadens
karaktirsdrag (k1, k2 - bestimmelse pa plankartan). Beaktande ska
tas till byggnadens industriella karaktir. Huvudbyggnadsdelen som
har en uttrycklig solitér position inom omradet foreslds byggas pa
med en vaning. I det skisserade pabyggnadsforslaget bevaras
exteridren genom att inga nya motiv, material eller kuldrer tillfors.
Pébyggnaden placeras i den befintliga byggnadens fasadliv och
foljer upp den litt identifierbara industrikaraktiren med hinsyn till
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véningsplansindelning och utformning. Planen medger att det nya
taket ska uppforas i form och material som dverensstimmer med
takets ursprungliga utférande sé att den karaktéristiska gaveln mot
Tjarhovsgatan aterskapas. Balkonger forsedda med
bullerskyddande skdrmar fir endast finnas pa gavel i norr, mot
grannfastigheten Sandbacken Mindre 42. Av hénsyn till husets
invidndiga karaktér bevaras befintlig entré och trappa mot
Renstiernas Gata som huvudkommunikation genom huset

il s A
010 O 1 i ) e e e e e e e e [ AL =

OoO0REROONOH i I

RUDAN STORRE 2 SBM 38 SBM 82

TIARHOVSGATAN

SBM = Kv. SANDBACKEN MINDRE

Elevation ldngs Renstiernas Gata med foreslagna fordndringar

Den tillkommande véningen pa huvudbyggnadsdelen innebér inte
nagon dramatisk fordndring i skala i1 forhéllande till bebyggelsen
langs Renstiernas Gata. Den gor byggnaden till en lank mellan den
hogra skolbyggnaden pa berget i norr och grannkvarteret i sdder.

= =
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Modellvy till vinster visar Sandbacken Mindre 38 som befintligt. Modellvy till hoger
visar Sandbacken Mindre 38 med foreslagna fordndringar.

Den andra delen av byggnaden, gardsbyggnadsdelen foreslas
byggas pa med tva indragna vaningar mot planerad gardsmiljo
nedanfor i soder. Genom sitt tillbakadragna lage och med
takterrasser som huvudtema utformas viningarna som en del av
taklandskapet. Detta bidrar till att pdbyggnaden blir mindre
framtrddande och upplevelsen av den planerade girdsmiljon blir
rymligare. Vid pdbyggnad ska taktidckning och fasad mot norr vara
mork plat. Fasad mot sdder ska vara slédtputs 1 enlighet med
befintlig fasad. Utover angiven hojd fér racke kring takterrasser



Godkant dokument - Karin Norlander, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-09-06, Dnr 2014-08069

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-08069
Sida 15 (29)

uppforas 1 stil och material som dverensstimmer med byggnadens
befintliga racken (f2- bestimmelse pé plankartan). Balkonger mot
den nya gardsmiljon, nedanfor far kraga ut hogst 0,5 meter fran
fasadliv (v3- bestimmelse pa plankartan). Balkonger mot norr far
uppforas och forsedds med bullerskyddande skdrmar dér ar det
behovs.

Sandbacken Mindre 39

Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 39 &r L-formad
med Overbyggd gard mot norr. Huset byggdes som ett kontorshus i
strid mot foreskriven anvindning for smaindustrier i gillande
detaljplan. Huset anvinds idag for kontorsverksamhet. Den
befintliga kontorsverksamheten foreslds bli bekriftad samtidigt
innebdr den aktuella planen i huvudsak konvertering till bostidder
(B, K - beteckningen pa plankartan). Planen redovisar en mojlighet
att skapa totalt 45 ldgenheter. Planen medger dven lokaler med
centrumédndamal i1 gatuplan (C1- beteckningar pa plankartan).
Avsikten dr att ge plats for handel, verksamheter eller dylikt som
berikar stadslivet langs Tjarhovsgatan. Den befintliga entrén
anpassas mot anslutningen till det nya bostadshuset pa Sandbacken
Mindre s:44 och placeras mot Tjarhovsgatan. Trapphusets interior
bevaras. Balkonger tillats inte mot gatan (v5 -bestimmelse pa
plankartan). Vinden mot gatan kan inredas och takkupor fér
anordnas 1 huvudsak i enlighet med fasadillustrationen pa
plankartan (f3 - bestimmelse pé plankartan). Forslaget forutsétter
att gardshusets tak hojs ca 1,5 meter s att vindsplanen kan
inrymma bostdder. Den hojda gavelfasaden mot norr dterskapas
med samma brutna taksilhuett som den nuvarande. Mot innergard
som har en tyst sida medges terrasser och balkonger vilket ger alla
lagenheter mgjlighet till en skyddad uteplats. Racken kring de
tillkommande terrasserna ska uppforas sa att de upplevs som
transparenta (f1 - bestimmelse pé plankartan).

Sandbacken Mindre s:44

Den aktuella planen medger ett nytt hus med sex vaningar och en
takvaning pa Sandbacken Mindre s:44 i direkt anslutning till den
befintliga byggnaden pd Sandbacken Mindre 39 och pa avstand
mot grannfastigheten Sandbacken Mindre 38, i 0st. Nybyggnaden
planeras med sérskild hdnsyn till angrdnsande byggnaders
karaktdrsdrag. Avstdndet mot Sandbacken Mindre 38 framhéver
industrihusets karakteristiska gavel och slédpper in sddersol pa den
nya, upplyfta garden. I bottenplan som stricker sig genom hela
fastigheten Sandbaken Mindre s:44 medger planen bostéder,
kontor och stora butikslokaler med mdjlighet till ljuslanterniner
langre in 1 lokalerna frén ovanliggande gird (B, K, C1, C2 —
beteckningar pa plankartan). Totalt kan skapas ca 22 lagenheter i
det nya huset. Byggnadens fasad placeras 1 liv med grannhusets
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fasad mot Tjarhovsgatan. Taket utformas som en takvaning med
takterrasser 1 huvudsak i enlighet med fasadillustrationen pa
plankartan (f3 - bestimmelse pa plankartan). Nybyggnadens hojd
begransas med hédnsyn till den omgivande bebyggelsens totalhdjder
och taklutning mot gatan anpassas till grannhusets hogresta tak.
Husets gavel kan upplevas frén Renstiernas Gata och dérfor har
sarskild betydelse i stadsrummet. Ambitionen &r att ge gaveln en
mer detaljerad gestaltning. Det skisserade forslaget redovisar sléta,
ljusa fasader med franska fonsterdorrar. Endast pa vaningen sex,
mot gatan vid gaveln medger detaljplanen en grund hoérnbalkong
(v4 - bestimmelse pa plankartan). Bottenvaningen sammankopplar
det nya huset med de befintliga byggnaderna pa Sandbacken
Mindre 39 och 38. I detaljplanen infors bestimmelse att
utformning av bottenvaningens fasad ska sérskilja sig frén
byggnadens fasad i ovrigt (v2 - bestimmelse pé plankartan). Det
skisserade forslaget visar en bottenvaning markerad med morkare
kulor, en grovhuggen fasadrelief och stora skyltfonster.

REWSTIEMNAE GATA

(T EEM a1 LR

BAM = ke BREDRACETN WINDRE

Elevations ldangs Tjdrhovsgatan med foreslagna fordndringar.

till Modellvy till vinster visar kvartershornet Sandbacken Mindre 38,39,s:44 som befintligt.
Modellvy héger visar kvartershornet med foreslagna fordndringar.
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Bilden redovisar tvirsektion med foreslagna fordndringar. Sektionen har tagits genom

kv. Sandbacken Mindre och kv. Rudan Stérre 2 pd andra sidan av Tjdrhovsgatan.
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Bilden redovisar tvirsektion med foreslagna fordndringar. Sektionen har tagits genom

kv. Sandbacken Mindre och kv. Rudan Stérre 3 pd andra sidan av Tjdrhovsgatan.

Den nya upplyfta garden som bildas pa Sandbacken Mindre s:44
ska uppforas med planteringar och uteplatser.

De foreslagna fordndringarna inom planomrédet tar skarskild
hénsyn till kulturhistoriska vérden enligt 2 kap. 6 § plan och
bygglagen (2010:900).

Gator och trafik

Gatunat

Kvarteret Sandbacken Mindre ligger i stadsdelen S6dermalm med
ett fullt utbyggt gatunit. I direkt anslutning till planomradet
stracker sig Renstiernas Gata som dr en av stadsdelens huvudgator.
Huvudentré till Sandbacken Mindre 38 ligger mot
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Renstiernas Gata. Entré till byggnaden pa Sandbacken Mindre 39
och till det nya bostadshuset ligger mot Tjarhovsgatan.
Tillkommande lokaler finns i gatuplan och nas fran Tjarhovsgatan.

Biltrafik, bilparkering.

Angoring till Sandbacken Mindre 38 respektive Sandbacken
Mindre 39 sker fran Renstiernas Gata respektive Tjarhovsgatan.
Tjarhovsgatan dr en relativ smal gata, ca 10 meter bredd. Forslaget
forutsétter att angoring och inlastning till den nya
bostadsbebyggelsen kan ske fran Tjarhovsgatans sodra sida med
kantstensparkering. Projektet ligger relativt vl till vad géller
tillgang till samtliga faktorer som paverkar det ligesspecifika
parkeringstalet. Enligt PM-mobilitetslosningar som tagits fram har
framtida parkeringsbehov berdknats till ca 55 bilplatser totalt.
Bilparkeringsgarage under Sandbacken Mindre 39 har idag 29
bilplatser men behovet har berdknats till 19 bilplatser. Behovet av
parkeringsplatser for Sandbacken Mindre 38 har beréknat till ca 27
bilplatser och for det nya bostadshuset upp till 9 bilplatser. Det &r
framf0r allt parkeringsplatserna for tillkommande 14genheter i
Sandbacken Mindre 38 som inte kan tillgodoses inom
detaljplanomridet. Plan och bygglagen 4 kap, 13§ ger kommunen
rétt att bestimma krav i frdga om att ordna utrymme for parkering
pa fastigheten eller i ndrheten. De ca 26 platser som fattas miste
16sas utanfor planomradet. Exploator/fastighetségare har for avsikt
att teckna avtal om parkeringskdp med Stockholms Stads
Parkerings Aktiebolag for att tillgodose parkeringsbehov i
parkeringsfastigheten S6dermalm 7:88, 1 Stigberget i ndromradet.

Gang- och cykeltrafik

Nya cykelparkeringsplatser ska ordnas under tak. Behovet av
uppstéllningsplatser for cyklar har berdknats ca 320 st. Forslaget
forutsatter 154 cykelplatser i killare for fastigheten Sandbacken
Mindre 38 och 108 platser for Sandbacken Mindre 39. I det nya
huset ska finnas 48 cykelplatser i entreplan och 10 platser i killare.
Allmén uppstéllningsplats for cyklar for foreslagna butikslokaler 1
gatuplan kan behovas. Forslaget redovisar mojlighet att placera
cykelstélle vid nya husets gavel. Fragan ska diskuteras med
trafikkontoret vid genomforande.

Kollektivtrafik
Detaljplanen forvéntas inte medfora behov av utbyggd
kollektivtrafik.

Tillganglighet

Bebyggelserna inom detaljplanomradet ska tillgodose plan- och
bygglagens krav pa tillgédnglighet. Entré till bostadsbyggnaderna
planeras 1 nivd med gata och i varje trapphus ska finnas hiss.
Nivaskillnader mellan gata och golv 1 butiksytor dr inte tillatna.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Kvarteret dr anslutet till befintliga vatten- och spillvattenledningar.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till fastigheterna och kan
anslutas.

Energiforsorjning
Fastigheterna &r anslutna till fjérrvarme.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske i enlighet med stadens riktlinjer.
Sophantering inryms inom gatuplan pd varje fastighet.

Raddningstjanst

Brandskyddstekniska forutsittningar tar tagits fram av Briab AB
2016-03-18. Brandskyddet for Sandbacken Mindre 38, 39 och s:44
kan utformas sé att Boverkets byggregler (BBR) f0ljs.
Réiddningstjinsten nér fastigheterna via befintligt viagnit, inga
sarskilda korvégar kriavs. Rdddningstjidnstens hdjdfordon kan
stdllas upp pé befintliga vigar, inga sirskilda uppstillningsplatser
erfordras. Utifran den befintliga bebyggelsen forutsitts brandposter
finnas 1 tillricklig omfattning. Utrymningsvag frén gardshuset pa
fastigheten Sandbacken Mindre 38 och gérdshuset pa fastigheten
Sandbacken Mindre 39 ska sékerstillas med avtalservitut mellan
fastigheterna.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper foljer ombyggnadsstrategin dér de foreslagna
mindre pabyggnaderna inordnar sig till den radande byggnaders
karaktédrsdrag och tar skérskild hinsyn till kulturhistoriska vérden
enligt 2 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900). Den
tillkommande byggnadsvolymen mot Tjérhovsgatan placeras och
utformas med hénsyn till den angrédnsande bebyggelsemiljons
karaktdr men ges en modern utformning.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras.
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Planen dverensstimmer med géllande dversiktplan. Planen beddms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planen beror inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Strommen. (SE 591920-180800)
Fordrojning och utjimning av dagvatten bedoms som mycket
begrinsad med hénsyn till omradets bebyggda ytor och
infiltrationsmdjlighetet efter utbyggnad ér liten.

Dagvatten

Den nya 6verbyggda garden beldggs med grona ytor som fordrdjer
regnvatten. Vattnet renas vid Henriksdals reningsverk for att sedan
sldppas ut 1 Saltsjon. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé/stadsbild

En kulturhistorisk konsekvensanalys har tagits fram 2016-04-07
(Reichmann Antikvarier AB). I konsekvensanalysen framfors att
foreslagna fordndringar géllande Tjdrhovsgatan innebér att
gaturummet och den befintliga kvartersstrukturen forédndras och
miljoskapande virdet i stadsbilden pdverkas. Den nya strukturen
som skapas med det nya husets placering péd parkeringsplatsen
bedoms vara frimmande och otydlig och att det variationsrika
gaturummet paverkas negativt. Daremot bedéms de tillkommande
pabyggnaderna pd Sandbacken Mindre 38 inte forvanska
byggnaden.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att utveckling inom
planomrédet och den nya strukturen som skapas inte paverkar den
kulturhistoriska miljon pa S6dermalm negativt. De tillkommande
pa- och tillbyggnaderna kommer bilda en sammanhallen enhet i
linje med omréadets existerande karaktir. Det aktuella planforslaget
forutsitter att de tre fastigheterna Sandbacken Mindre 38, 39 och
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s:44 kompletteras och gestaltas olika, badde i samspel med och i
medveten kontrast till omgivande bebyggelsemilj6. Planomradet ar
en del av kvarteret Sandbacken Mindre som préglas av
forkastningen dér Katarinaberget moter Stigberget. Kvarterets
struktur dr inte homogen. Platsen har varit bebyggd frdn 1600-talet
och har fortfarande spar av det dldsta gatunitet pd Sodermalm.
Kvarteret 1 sin helhet ingér idag i1 den téta stenstadens struktur frin
1800-talet. Byggnaderna lings Tjarhovsgatan representerar olika
tidsperioder och har varierande antal vaningar och arkitektoniska
kvalitéer. I korsningen vid Renstiernas Gata och Tjarhovsgatan
utgor den berdrda fastighetens huvudbyggnad ett tydligt fondmotiv
bade mot Tjarhovsplan och i lings Tjarhovsgatans Ost-véstliga
riktningar.

Vy fran ostra delen av Tjdrhovsgatan. Befintlig situation.

Byggnadens industriella karaktir bedoms vara talig for
pabyggnaderna som har foreslagits och byggnadens betydelse for
stadsrummets karaktir bedoms forstérkas.
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Vy fran ostra delen av Tjdrhovsgatan med foreslagna fordndringar.

Den nya byggnaden mot Tjarhovsgatan medfor en tydlig
fordndring av den existerande bebyggelsemiljon. Det nya huset
foreslas i1 direkt anslutning till den befintliga byggnaden pa
Sandbacken Mindre 39. Byggnadens tvdvanings hoga hdrnentré
omformas till position i linje med fasadliv, mot gatan. Genom
denna dndring beddms den befintliga byggnadens relation till
Tjarhovsgatan blir tydligare.

Vy fran Tjdrhovsgatan mot Sandbacken Mindre. Befintlig situation.
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Vy fran Tjdrhovsgatan mot Sandbacken Mindre med foreslagna

fordndringar.

Det nya husets placering och arkitektur beddms passa in, forstiarker
och utvecklar den existerande bebyggelsemiljon. Gatubilden fér ett
positivt tillskott genom att det nya bostadshuset sluter det som idag
kan upplevas som ett ofullstindigt gaturum med parkeringsplats,
mitt i kvarteret. Avstandet mot Sandbacken Mindre 38 framhaver
industrihusets karakteristiska gavel. Det nya husets volym trader
fram med gavelmotiv, som kan upplevas fran Renstiernas Gata och
fir en sdrskild betydelse 1 stadsrummet. Forslaget forutsitter en
omsorgsfull gestaltning av den nya gaveln. Den nya
bottenvaningens fasad utformas med stora skyltfonster och ett
framtrddande fasadmaterial och bedoms skapa trygghet och
tydlighet i gaturummet. Ambitionen &r att den nya byggnaden ska
upplevas som en naturlig del av den rddande kulturhistoriska
strukturen. De foreslagna ombyggnationerna av kvarteret
Sandbacken Mindre beddms inte innebéra nagon betydande
paverkan pé det miljoskapande virdet i stadsbilden.
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att utveckla den berérda
delen av kvarteret och bidra till ett 6kat bostadsutbud 1 Stockholms
innerstad.

Stoérningar och risker

Buller

Sandbacken Mindre 38

En bullerutredning tagits fram (ACAD-international AB, reviderad
2016-07-08). Huvudbyggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre
38 ar framst utsatt for trafikbuller frin Renstiernas Gata.
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Vid fasaden ut mot Renstiernas Gata blir ekvivalentnivan 62-65
dB(A) och maxnivan 74-80 dB(A). Bullerkraven klaras i delen mot
Renstiernas Gata genom att de ldgenheter som har fonster mot
denna fasad kommer att byggas som etageldgenheter dir det
Oversta planet blir genomgaende sa att tysta sidan mot garden blir
atkomlig. Ett eller tva rum i varje ldgenhet fir dirmed fonster mot
innergarden dér ekvivalentnivan dr som hogst 53 dB(A) och
maxnivan dr som hogst 68 dB(A). Ovriga ldgenheter i huset blir
enkelsidiga mot innergarden. Inga enkelsidiga lagenheter ska
utforas mot Renstiernas Gata enligt forslaget. De enkelsidiga
lagenheterna 1 norr mot grannfastigheten Sandbacken Mindre 42
far balkonger forsedda med bullerskyddande skérmar dar den
ekvivalent ljudnivé overstiger 55 dB (A). Hornldgenheterna i
nordost som ligger nirmare Renstiernas Gata far tita skdrmar langs
med ena kortsidan, tdta balkongricken samt absorbenter i taket for
att ddmpa ljudnivan. Med dessa atgérder blir ekvivalent ljudnivan
vid fasaden 1 norr som hogst 55 dB(A) och maxnivén som hogst 70
dB(A).

Bilden visaren del av fasaden i norr mot grannfastigheten Sandbacken
Mindre 42. Réda streck avser tdta skdrmar av ex glas, blda streck avser
absorbenter.

For att klara krav pa industribuller behover fliktarna pa garden
mellan Sandbacken Mindre 38 och grannfastigheten Sandbacken
Mindre 42 ses over. Bullerskyddande dtgérder ska vidtas om det
skulle visa sig att det kravs for att uppfylla riktvdrden vid de
planerade bostdderna. Det bedoms inte finnas nadgon risk for
kénnbara vibrationer orsakade av den tunga trafiken pd Renstiernas
Gata. Samtliga boende i1 husen kommer ha tillgang till den tysta
gemensamma takterrassen.
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Sandbacken Mindre 39

Vid langsidan ut mot Tjarhovsgatan blir ekvivalentnivan pé plan 1-
5 som hogst 58dB(A) och maxnivan som hogst 71 dB(A). Pa
gardssidan blir ekvivalentnivin som hogst 41 dB(A) och maxnivén
som hogst 54 dB(A). Pa Gversta vaningen &r ekvivalentnivan lagre
an 50 dB(A) runt hela huset. Samtliga ldgenheter som ér storre dn
35 m? far minst hélften av boningsrummen mot gard dir
ekvivalentnivén ér ldgre dn 50 dB(A). Inga balkonger/uteplatser
planeras 1 lagen dir 50 dB(A) ekvivalent eller 70 dB(A) maximal
ljudnivé 6verskrids. Det kommer dven finnas mojlighet att anldgga
en tyst gemensam uteplats pé innergérden.

Sandbacken Mindre s:44

Vid langsidan ut mot Tjarhovsgatan blir ekvivalentnivan pé plan 1-
5 som hogst 59 dB(A) och maxnivén som hogst 72 dB(A). Pa
gardssidan blir ekvivalentnivdn som hogst 44 dB(A) och maxnivén
som hogst 62 dB(A). Pa dversta vaningen dr ekvivalentnivan lagre
an 55 dB(A) runt hela huset. Samtliga ldgenheter som &r stérre dn
35 m? far minst hilften av boningsrummen mot gardssidan. Inga
balkonger/uteplatser planeras i lagen dir 50 dB(A) ekvivalent

eller 70 dB(A) maximal ljudniva 6verskrids. Det kommer finnas
mojlighet att anldgga en tyst gemensam uteplats pa innergarden.

Berdkningar av trafikbuller visar att géillande riktvirden for
bostider (enligt Forordning SFS 2015:216) kommer klaras av for
samtliga lagenheten 1 planforslaget.

Konsekvenser for boende
Solljusférhallande

Kringliggande fastigheter

Solstudie (rev. 2016-07-08) som har tagits fram visar hur
foreslagna fordndringarna paverkar kringliggande fastigheter.
Valda tidspunkter dr host/vardagjamning och midsommar.
Solstudien visar att pdbyggnaderna och den nya byggnaden har
mycket liten eller ingen pdverkan alls pd grannfastigheterna
avseende solljusforhdllandena. Grannfastigheterna pé sodra sidan
om Tjirhovsgatan, 1 kvarteret Rudan Storre pdverkas vildigt lite.
Grannfastigheten i norr, Sandbacken Mindre 42 och uteserveringen
pa Tjarhovsplan paverkas inte 1 ndgon storre utstrackning.
Detaljredovisningen av skolgarden pa Sandbacken Mindre 42 visar
vidare att gardsytan redan idag ligger 1 skugga storre delen av
dagen under den tid pé aret d4 skolverksamheten pagér (se
sekvensen frn vardagjamningen i solstudien). Den foreslagna



Godkant dokument - Karin Norlander, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-09-06, Dnr 2014-08069

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-08069
Sida 26 (29)

tillkommande bebyggelsen kan dirmed inte forsdmra
solljusforhéllandena hér.

Planerad gardsmiljé inom planomradet

Det aktuella omradet dr beldget i Stockholms innerstad som &r
tatbebyggt. Det dr oundvikligt att den planerade garden mellan
nybyggnaden pa Sandbacken Mindre s:44 och befintligt hus pa
Sandbacken Mindre 38 blir relativt trang och ligger i skugga under
stora delar av aret. Solstudien visar att under sommartid nér solen
in pa Sandbacken Mindre 38:s gérdsfasad ca kl. 9.00 pa morgonen
och en bit in pd eftermiddagen. For att forbéttra
dagsljusforhallandena har foljande atgirder vidtagits i planeringen.
Den nya byggnadskroppen har planerats s smal som det varit
mdjligt med hénsyn till allménna krav pd boendemiljo. Samtliga
lagenheter har mdjlighet till stora fonsteréppningar med
fonsterdorrar. En 6ppning i sdderldge har 1dmnats mellan det
befintliga huset pa Sandbacken Mindre 38 och det nya huset sd att
den planerade gardsmiljon blir mindre instdngd. Gardsplanen hdjs
upp dé den bebyggs med lokaler i markplan. Det befintliga husets
gardsbyggnadsdel tillats att byggas pa med indragna vaningar och
takterrasser for att upplevelse av den planerade gardsmiljon
nedanfor blir rymligare. Den nya byggnadens fasader har planerats
i en ljus kulor for att reflektera s mycket dagsljus som mojligt,
bade pa gards- och gatusida. Lagenheternas dagsljusforhallanden
och mojligheterna till utevistelse pa garden bedoms bli
tillfredsstédllande och normalt forekommande vid ett
fortitningsprojekt 1 Stockholms innerstad.

Avvagning mellan motstaende intressen

Avvigningen mellan motstdende enskilda intressen handlar & ena
sidan om en fastighetsdgarens onska att utveckla sina fastigheter
och skapa mojlighet for tillkommande bostéder i den rddande
bostadsbristen & andra sidan vigs detta intresse mot planens
konsekvenser for de berdrda grannarna. Placeringen och
utformningen av de tillkommande byggnadsvolymerna har valts
noggrant. Ambitionen dr att minimera paverkan pa
omkringliggande bostdder. Det nya huset sluter det som idag kan
upplevas som ett ofullstdndigt gaturum med parkeringsplats, mitt i
kvarteret. Nybyggnadens hojd begriansas med hédnsyn till den
omgivande bebyggelsens totalhdjder. Taklutning mot
Tjarhovsgatan anpassas till grannfastighetens, Sandbaken Mindre
7(40), hogresta tak. Nybyggnationen pa Sanbacken Mindre s:44
kommer dock att paverka himmelsljuset for kavarteret Rudan
Storre pa andra sidan av Tjarhovsgatan. Men genom den ljusa
fasadkuldr som rekommenderats for det nya husets fasader
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kommer ett indirekt, reflekterat ljus att i viss man kompensera for
detta. Det aktuella omradet dr beldget i Stockholms innerstad som
har en titbebyggd stenstadsstruktur vilket innebér att vissa
oldgenheter far tilas. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning
ar att de negativa konsekvenserna &r 1 nivd med vad som kan anses
vara normalt forekommande i Stockholms innerstad samt
acceptabla och generellt radande i en tdt och vixande
storstadsregion. Den oldgenhet som kan uppsta for nidrboende
bedoms ddarmed inte utgdra en betydande oldgenhet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for att upprétta detaljplanen samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.
Exploateringskontoret ansvarar for att uppritta enforderliga avtal
som krévs fOr att genomfora planen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsétgarder efter
ansokan frén fastighetsdgaren.

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Exploatdren bekostar och genomfor de dterstdllande- och
anslutningsarbeten pa allmin platsmark intill exploateringen som
kan bli nédvindiga.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkédnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, dar ett enskilt
huvudmannaskap giller.

Avtal

Avtal ska traffas avseende markoverforing mellan staden och
exploatdren. Det uppritas genom stadens forsorg, senast innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig stadsplan PL. 7224, faststélld
1972 helt upphor att gélla inom planomrédet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden

Fastigheten Sandbacken Mindre 38 dgdes av Brf Soders
Hantverkshus, Sandbacken Mindre 39 dgdes av Vasakronan AB
genom Fastighets AB Skjutsgossen nr.8 & Co KB.

SKL Fastigheter och Service AB har forvirvat bada fastigheterna
och tilltrdder som dgare den 1 juni for Sandbacken Mindre 39 och
den 1 september for Sandbacken Mindre 38. Samfillighet
Sandbacken Mindre s:44 ar fordelad pa Sandbacken Mindre 38 och
39. S6dermalm 7:87 ar gatumark. Fastigheten Sodermalm 7:87 dgs
av Stockholms kommun.

Anvandning av mark
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Kvartersmarken
betecknas med B, K, Cloch C2.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering ska ett omrade om c:a 40 kvm 6verforas
fran fastigheten Sodermalm 7:87 till marksamfélligheten
Sandbacken Mindre s:44 (rddmarkerat pa figuren nedan). Genom
fastighetsreglering ska servitut (vdg) 0180-A170/1978 bildat 1978-
09-22, belastande Sandbacken Mindre s:44 upphévas (markerat Sv.
pa figuren nedan). Atgirderna sker vid en lantmiteriforriittning nir
detaljplanen vunnit laga kraft.

|

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Rétt
omrade som idag dr gatumark 7:87 ska overforas till Sandbaken
Mindre s:44. Sv-markerade omrddet ska upphdvas.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning avseende den nya, upplyfta garden
ska inrdttas for fastigheterna Sandbacken Mindre 38 och s:44.
Inrdttandet sker vid en lantmaéteriforrattning nar detaljplanen
vunnit laga kraft.

Servitut

Servitut till forman for fastigheten S6dermalm 7:87 och som
belastar Sandbacken Mindre 38 bildas for allmén gangtrafik (till en
fri h6jd av minst 3 meter fran gatunivan riknat) inom omrade med
beteckning x pd detaljplanekartan. Detta sker i samband med den
lantmaéteriforrittning som sker for att genomfora detaljplanen nir
planen vunnit laga kraft.

Utrymningsvig behover sdkerstéllas (med avtalsservitut) mellan
fastigheterna Sandbacken Mindre 38 och fastigheterna Sandbacken
Mindre 39. Detta bor ske innan detaljplanen vunnit laga kraft.

Ovrigt

Det kan vara ldmpligt att marksamfalligheten Sandbacken Mindre
s:44 genom fastighetsbildning blir en ”vanlig” kvartersfastighet
eller overfors till [dmplig fastighet.

Ekonomiska fragor

GenomfGrande av planen forvintas inte medfora nagra
investeringskostnader for staden.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning finns idag 1 anslutning till fastigheterna.
Anslutning sker till befintliga ledningar. Utbyggnad av kommunal
forsorjning bedoms inte behdva goras med anledning av de
utdkade byggritterna inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhiindertas p4 tomtmark. Ar det inte
mojligt far dagvattnet efter fordrojning avledas fran fastigheten
enligt VA- huvudmannens anvisningar.

Genomforandetid

GenomfGrandetiden slutar tio (10) ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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