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Planbeskrivning
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB), som &r tomtrittshavare
till fastigheten Borrsvédngen 11, har fatt markanvisning for
utokning av forskoleverksamhet.

Syftet med planen dr att mojliggora fortsatt befintlig
forskoleverksamhet samt en utdkning av verksamheten.
Forskoleverksamhet bedrivs idag i tva byggnader varav den ena
ar uppford med tidsbegriansat bygglov eftersom den ligger pa
mark som dr planlagd som parkmark 1 géllande detaljplan.
Forslaget innebir att de tva byggnaderna ersitts med en ny
byggnad 1 tvd vaningar. Forskoletomten utokas genom att
parkmark tas i ansprak for att tillgodose en tillrdckligt stor
forskolegard. Syftet med planen &r dven att bekrifta en gdngbana
Oster om forskolan som delvis ligger inom kvartersmark. I Gvrigt
bekriftas omgivande parkmark och ingar i planomrddet av
planadministrativa skl.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad augusti-oktober 2016
Granskning december 2016-januari 2017
Antagande mars 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Natur-, dagvatten- och mark-PM (Tengbom, 2016-05-25)

Medverkande

Planen &r framtagen av Torbjorn Johansson,
Stadsbyggnadskontoret, med konsultmedverkan av Lisette
Calleberg, WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Forskoleverksamhet bedrivs idag i tva byggnader varav den ena
ar uppford med tidsbegransat bygglov eftersom den ligger pa
mark som dr planlagd som parkmark i géllande detaljplan. Det
tidsbegransade bygglovet 1opte ut 2014-01-19 och &r inte mojligt
att forldnga. Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB), som ar
tomtrittshavare till fastigheten Borrsvingen 11, har darfor ansokt
om planédndring. Dérefter har exploateringsndmnden beslutat om
markanvisning for utokning av forskoleverksamhet.

Syftet med planen &r att mojliggora fortsatt forskoleverksamhet
och utdkning av verksamheten. De tva befintliga
forskolebyggnaderna ersétts av en tvavaningsbyggnad.
Fastigheten Borrsviangen 11 utdkas for att tillgodose en
tillrackligt stor forskolegérd. Syftet med planen 4r dven att
bekrifta en gangbana Oster om forskolan som delvis ligger inom
kvartersmark. I 6vrigt bekriftas omgivande parkmark och ingér i
planomrédet av planadministrativa skal.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet &r beldget intill Gubbingsfiltet mellan
Internationella Engelska skolan och Gubbéngsskolan och
omfattas av fastigheten Borrsviangen 11 samt delar av
fastigheterna Gubbéngen 1:1 och Gubbéngsgarden 17.
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I sdder avgransas planomradet av Gubbangsfiltet, 1 véster av
angoringsvég till fastigheterna Borrsvingen 9 och 13, i norr av ett
mindre skogsomrade och 1 dster av Gubbéngsskolan.

Planomradet &r omkring 5 900 m*. Marken #gs av Stockholm

stad. Fastigheterna Borrsvdngen 11 och Gubbéngsgarden 17
upplats med tomtrétt at SISAB.

e

5rden 17

by

N\

Flygfoto éver omrddet med fastighetsgrinser i rétt. Planomrddet markerat med vit streckad
linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Stockholms &versiktsplan fran 2010 &r markanviandningen
inom planomradet tiit stadsbebyggelse och park. Orbyleden, 250
meter soder om planomradet, dr utpekat som framtida
kommunikationsstrak.
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Detaljplan
Planomradet omfattas idag av fyra detaljplaner. En mycket liten
del i sydost saknar detaljplan.

Gillande plan for planomradet dr huvudsakligen stadsplan
pl 7958, faststilld 1979, och anger allmént &ndamél och park.

Planomradets Ostra del omfattas av stadsplan P1 3245 som dven
den anger park och allmént andamal.

Planomradets norra del omfattas av stadsplan P1 3007 och dess
sOdra del av stadsplan P1 4020 som bada anger park inom berorda
omraden.

Markanvisning
Den 23 maj 2013 beslutade exploateringsndmnden att anvisa
mark for forskola inom Gubbingen 1:1 till SISAB.

Planering och utveckling i naromradet
Planarbete pagér for Gubbéngsfiltet i syfte att utveckla féltet med
rugby- och fotbollsplaner med tillhérande servicebyggnad.

Riksintressen

Planomradet ligger intill en 220 kV luftledning som &r en del av
stamnitet och darmed riksintresse. Enligt 6versiktsplanen fran
2010 kommer luftledningen att vara kvar.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet sluttar svagt at soder. Mitt pa garden
finns en grasbekladd skapad kulle. Norr om den permanenta
forskolebyggnaden foridndras topografin dér en brantare slént
med synliga berghéllar och 16vskog tar vid for att sedan Gverga
till en platd med blandskog. Befintlig forskolegérd bestar forutom
av grds dven av uppvuxna trad av olika art, enstaka buskar samt
hérdgjorda ytor. Marken s6der om den tillfélliga
paviljongbyggnaden utgors av klippt grés.

I norr stricker sig den inhdgnade forskolegarden utanfor
fastigheten Borrsviangen 11 och nér ndstan dnda upp till platan.
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Vy fran planomrddets norra del, bakom befintlig forskolebyggnad. :4v b'ilZz’

framgdr planomrddets hojdskillnader. I fonden syns Gubbdngsskolan.

Naturvarden

Enligt utford trddinventering finns inom planomrédet en
silverlonn och en tall med sérskilt hogt bevarandevérde.
Ytterligare sex trdd av arterna naverlénn, kastanj, ronn och
bergskorsbar bedoms ha hogt bevarandevérde.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt byggnadsgeologisk karta fran 1980 bestar marken inom
planomradets laglanta delar av lera. I vrigt forutsitts jordmanen
vara tunn med berg under. Enligt geotekniska undersdkningar
utférda inom Gubbingsfiltet 6kar lerans tjocklek i riktning mot
Gubbingsfaltet. Langst i norr bestar marken av morédn och under
den permanenta byggnaden gar en grians mellan véxellagrad jord
samt lera.

En elkabel och en kabel for kabel-TV korsar planomréadet 1 Ost-
vistlig riktning.

Ras- och skredrisk
Risken for ras och skred bedoms vara mycket liten.

Markradon

Inga uppgifter har framkommit om markradon.
Forskolebyggnader ska utforas radonsékra s att radonhalten
inomhus inte dverstiger 200 Bg/mj.
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken som dr vattenforekomst enligt
EU:s vattendirektiv (SE656793-163709). Enligt VISS januari
2016 har Drevviken, enligt preliminér statusklassning frén 2015,
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. De miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Drevviken ér
god ekologisk status ar 2021 och god kemisk status skulle ha
uppnatts till 2015. Enligt Stockholm stads dagvattenstrategi
(2005) ér Drevviken kinslig for paverkan av organiska
fororeningar och tungmetaller och mycket kénslig for néirsalter.

Dagvatten

Utforda dagvattenberdkningar baseras pa ett 10-arsregn med
varaktighet 10 minuter och en klimatfaktor pa 1,2.

Befintlig och framtida takarea &r densamma. Ovriga hardgjorda
ytor berdknas ka med ca 200 m* samtidigt som gronytorna Skar
med ca 500 m?. Det innebir ett nettoverskott pa 300 m? mer
gronyta vilket 6kar mojligheten till infiltration. Den framtida
forvintade nederborden innebér att dagvattenflodet berdknas dka
fran 33 I/s till 46 1/s inom planomradet. Eventuellt tillrinnande
dagvatten frdn parkmarken norr om planomradet dr inte
inkluderat 1 flodesberdkningarna.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tva
envaningsbyggnader varav den ena ar en paviljong uppford med
tillfalligt bygglov. Den permanenta byggnaden ér av
kataloghustyp uppford under 1980-talet med ljus trifasad.
Byggnaden har sadeltak med rdda betongpannor. Byggnaderna dr
parallellt placerade med langsidorna mot varandra. Tillsammans
rymmer de fem avdelningar for omkring 90 barn (18 barn per
avdelning). Det finns dven en forrddsbyggnad, ett litet sophus och
ndgra mindre lekbyggnader pé garden.
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Den permanenta forskolebyggnaden till vinster i bild. Paviljongen.

Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen i denna del av Gubbéingen kénnetecknas av
1950-tals arkitektur, dér tegel &r ett vanligt forekommande
fasadmaterial. P4 bada sidor om planomradet ligger skolor med
tegelbyggnader i tva till tre vaningar. Narmast vister om
planomrddet ligger en enplansbyggnad i tegel med inslag av tré.
Tvé bostadshus av lamelltyp har nyligen uppforts nordvést om
planomrddet. Takutformning och takmaterial varierar.

Bebyggelsen inom planomradet liksom i dess nérhet foljer
Gubbangsfaltets riktning fran vést till ost. Bebyggelsen ér
placerad vid foten av den skogsklddda hojden utmed féltets norra
kant och skapar en tydlig grans mellan filtet och
bebyggelseomrédet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen sdrskilt kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. De angrinsande skolorna ar gronklassade enligt
stadsmuseets klassificering vilket betyder att bebyggelsen ér
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt.

Offentlig och kommersiell service

Intill planomrédet ligger grundskolorna Gubbéngsskolan och
Internationella Engelska skolan som har arskurserna F-9
respektive 4-9.

Inom 400 meter fran planomradet ligger Gubbédngens centrum
med bland annat bibliotek.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet nas enkelt till fots och med cykel frén alla
véderstreck. Cykelparkering finns idag vid bilparkeringen (fem
platser) och pa parkmark intill en av de Ostra grindarna (tio
platser). Befintlig gdngbana som l6per utmed forskoletomtens
Ostra gréns ligger idag delvis inom Gubbingsskolans
kvartersmark.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen till planomradet dr god.
Tunnelbanestation finns 1 Gubbingens centrum cirka 400 meter
fran planomradet. Harifran gar dven busslinjer mot
Skarpnick/Norsborg, Hokardngen, Tallkrogen/Svedmyra.
Orbyleden, séder om planomradet, trafikeras av busslinjer mot
framst Skondal, Skarpnéck och Norsborg.

Biltrafik

Planomradet nés med bil vésterifrdn via Gubbéngsvigen och en
angoringsgata till denna. Forskolan har ingen egen parkering men
fastigheten Borrsvingen 11 ingar i en samfallighet som rymmer
cirka 15 platser.

Tillganglighet
Forutom planomradets norra del dr tomten och dess ndrmaste
omgivning tillgénglig.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Over Gubbingsfiltet stricker sig tvd 220 kV-ledningar som
tillhor stamnétet. Ledningarna gar 1 samma stolpar och det finns
idag inga planer eller beslut om att de ska flyttas eller
markforldggas.

Ledningsdgaren Svenska Kraftnit har 2013, i samband med
planarbete for Gubbéngsfiltet, gjort en berdkning pa ledningens
historiskt uppmatta arsmedelvérden fran ar 2010-2012. Svenska
Kraftnits magnetfiltspolicy ar baserad pd myndigheters
forsiktighetsprincip och innebdr att hogsta magnetféltsniva vid
bostider eller ddr ménniskor vistas varaktigt dr 0,4 mikrotesla
(&rsmedelvérde) vid nybyggnation. For att nd denna niva krévs ett
avstand om 45 meter fran ledningens centrum och enligt framtida
prognos 75 meter for att na 0,4 mikrotesla.
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Den tillfélliga paviljongbyggnaden ér placerad utifran
forsiktighetsprincipen.

Luft
Planomradet klarar miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft.

Buller

Buller fran vigtrafik overskrider inte 55 dBA i ekvivalentniva
inom planomradet. Bakom den permanenta byggnaden ligger
nivan pd 40-44 dBA.

Farligt gods
Den nirmsta leden for farligt gods dr Orbyleden som ligger 250
meter fran planomradet.

Planforslag

Planforslaget innebdr en utdkad byggratt for forskola genom att
de tva befintliga byggnaderna ersitts med en ny byggnad 1 tva
véningar. Forskolegarden utokas genom att parkmark inforlivas i
forskoletomten. Gangvégen Oster om planomrddet bekriftas i
detaljplanen och flyttas nagot vésterut. I 6vrigt bekriftas
omgivande parkmark.

Ny forskolebyggnad

Byggnaden ér ténkt att uppforas som en modulbyggnad avsedd
for forskola. Den tinkta byggnaden miter 42x18 meter eller
803 m” inklusive takutspréng, vindfing och brandtrappor.
Byggnaden rymmer 4tta avdelningar for totalt 144 barn, tre
avdelningar fler 4n 1 dagsldget. Modulbyggnaden har ett flackt
sadeltak som klés 1 papp och fasader av fasadskivor med
kontrasterande farg pa fasaddetaljer.

Byggnaden foreslés placeras tvirstillt mot befintliga byggnaders
placering utmed den véstra tomtgransen. P4 sé sitt ges goda
mojligheter till angdring for persontransporter, varuleveranser
och avfallshimtning via Gubbingsvigen, liksom en
sammanhallen och 6verblickbar forskolegard. Huvudentrén
placeras mot garden, mitt pad husets langsida varifran alla
avdelningar nds. Mot gatan finns en tillginglig entré,
personalentré liksom inlastning till kok.

En separat byggnad for avfall placeras norr om
forskolebyggnaden. Av brandsédkerhetsskél bor ett avstand pa
minst sex meter hallas mellan sophus och forskolebyggnad.
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Hllustrationsplan over forskoletomtens disposition. Forrdad placeras inom den sédra delen som
utgor skyddsavstand till kraftledningen. (Tengbom arkitekter)

Enligt den sa kallade forsiktighetsprincipen avseende
elektromagnetiska félt ska omradet inom 45 meter fran
kraftledningens centrum utgora skyddsavstdnd och inte anvéndas
for stadigvarande vistelse. Planforslaget dr utformat sé att endast
forrddsbyggnader far uppforas inom 55 meter fran
kraftledningens centrum. Det innebér att forskolebyggnaden inte
kan uppfOrs ndrmare dn 55 meter frin kraftledningen och far
diarmed ett utdkat skyddsavstiand med tio meter.

Planforslaget ger en byggritt pa 900 m? byggnadsarea inklusive
eventuellt bygglovspliktiga lekbyggnader. Byggritten ger
mojlighet till en flexibel placering av byggnaden. Dessutom
medger detaljplanen forrad och sophus om totalt ca 160 m? inom
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korsmarkerade omraden pa plankartan. Tillaten hojd pé
forskolebyggnaden regleras med hogsta nockhdjd anpassad for
tva vaningar.

Barnvagnsforrad placeras inom forskoletomten i vdster och Oster
1 anslutning till forskoletomtens grindar. Skarmtak for barnvagnar
och cyklar far enligt planforslaget uppforas utdver angiven
byggritt paA mark som inte fir bebyggas.

Gard och lekytor

For att tillgodose behovet av friytor for lek och utevistelse utdkas
fastigheten Borrsvingen 11 mot norr, oster och sdder genom att
parkmark inforlivas 1 fastigheten. Med friyta avses tillgdnglig yta
for lek och pedagogisk verksamhet.

At norr utdkas tomten med kuperad mark med skogskaraktir. I
sydost utdkas tomten mot befintlig gdngvég. Soderut utdkas
tomten i hojd med angransande kvartersmark. Fastighetens
storlek utokas fran 3 044 m? till 5 208 m*. Med fullt nyttjad
byggritt, angorings- och entrézon samt 45 meter skyddsavstand
till kraftledningen ger det 3 190 m? tillgéinglig lekyta. Vid en
utbyggnad enligt aktuellt forslag med atta avdelningar och totalt
144 barn innebir det 22 m” friyta per barn. Illustrerat forslag i
planbeskrivningen nyttjar inte hela byggritten vilket da ger 23 m®
friyta per barn. Ytberdkningarna dr baserade pa lekytor som
ligger minst 45 meter frn kraftledningens mitt.

Forskolegirden anpassas utifran pedagogiska lekkrav och krav pa
tillgénglighet. Tomten har genom dess topografi och tillgdng pé
uppvuxna trid goda forutsittningar att utformas till en funktionell
och varierad forskolegard. I samband med genomférandet av
planen tas ca tio trdd bort som ersitts av nya trad

Angoring och parkering
Forskolan nas via tva grindar i véster och tvé grindar 1 oster. De
tva Ostra nés endast via gingvégar.

Hémtning och ldmning vintas ske utan bil. Angdring med bil och
varuleveranser kommer fortsatt att ske via Gubbingsvigen. En
ny vindplan anordnas 1 h6jd med foérskolebyggnaden inom ramen
for gillande detaljplan. Handikapparkering dr mojlig att anordna
1 direkt anslutning till véindplanen, ca 12 meter fran forskolans
tillgéngliga entré. I 6vrigt dr ingen parkeringsplats avsedd for
forskolans behov.
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Park och natur

I planomradets Gstra del 4ndras ca 35 m” kvartersmark tillhérande
Gubbéngsskolan till parkmark for att bekrifta den gdngvig som
16per hér och sékra dess utrymme for drift och skdtsel.
Gangvigen breddas och dess lige justeras marginellt. Ovrig
parkmark som ingéar i planen bekréftar gillande markanviandning
1 befintlig detaljplan.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt inom planomradet. Eventuellt
kan pumpning av spillvatten bli nddvindig.

Dagvatten

For att inte belasta dagvattennétet mer &n idag bor skillnaden
mellan befintligt och framtida fldet férdr6jas i magasin.
Fordréjningsvolymen beréknas till 12 m®. Dagvattnet foreslas
fordrojas 1 dagvattenkassetter eller stenkista. I en 16sning med
dagvattenkassetter behover magasinet vara 12 m> medan
erforderlig volym for en stenkista blir 36 m’. Dagvattenmagasinet
placeras ldmpligen i det sydvistra delen av planomradet. Har
finns yta for ett underjordiskt magasin och dagvattnet kan ledas
hit via rornét.

Utmed byggnadens langsidor anldggs langsmala
fordroéjningsmagasin under mark for att i forsta hand ta hand om
takvattnet. Takvatten leds sedan vidare till foreslaget magasin.
Fordrojningsmagasinen ansluts till dagvattenbrunnar och vid
briaddning leds vattnet till det allmdnna dagvattennétet. Det méste
dock utredas vidare infor planens granskningsskede om ett
dagvattenmagasin kan anslutas.

Dagvatten fran parkmarken tas i forsta hand omhand genom
naturlig infiltration. Overskottsvatten rinner mot sydvist dér det
tas omhand 1 foreslaget fordrojningsmagasin.

EllTele

Planomradet kan anslutas till det befintliga el- och telenitet. I
planomrddets Ostra del finns ett kabelskap som kan sta kvar pa
parkmark.

Energiforsorjning
Fjarrviarme finns utbyggt i ndromradet.
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Avfallshantering

Avfallshantering sker inom kvartersmark i fristdende sophus.
Hémtning av avfall sker fran angdringsvég vister om
planomradet via Gubbingsvdgen med mdjlighet till angéring i
direkt anslutning till sophuset.

Raddningstjanst

Planforslaget paverkar inte rdddningstjanstens tillgédnglighet till
planomrédet. Den nya tvavaningsbyggnaden forses med utvindig
brandtrappa pa var kortsida.

Ett avstdnd om minst 6 meter bor héllas mellan fristaende sophus
och forskolebyggnaden.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnadens placering foljer samma riktning som nirmast
vésterut angriansande byggnaders tvirstillda flyglar. Genom
foreslagen placering och forskolebyggnadens olika entréer vinder
den sig dels mot angoéringsvégen och dels mot forskolegirden.
Placeringen bidrar ocksa till att skapa ett visuellt samband mellan
Gubbangsfaltet och den vegetationsklddda hojden direkt norr om
planomrédet. Byggratten medger dock en flexibel placering for
att detaljplanen ska fungera dven pd lang sikt.

Groventré ska placeras mot girden. Detaljplanen begrédnsar inte
antalet byggnader men dr begrinsad 1 byggnadsarea for att sikra
en tillrdckligt stor forskolegérd.

Konceptet med modulbyggnad innebér att det finns ett antal
typbyggnader med fasta méatt och proportioner att vilja bland.
Byggnadens utformning av fasader och tak dr ddremot flexibel
och kan anpassas till omradets karaktér.

Foreslagen fasadgestaltning ansluter till den befintliga
tegelarkitekturens repetitiva och enkla karaktir. Fasadskivor 1 ett
jamnt monster utgor, liksom tegel, en homogen yta.
Fonstersdttningen pd modulbyggnaden dr enkel men med
variation intill 6ppna ateljéytor som ar centralt placerade i
planldsningen. Fargsdttningen samspelar med nirliggande
tegelbyggnader genom en inverterad fargsattning; ljusa fasader
med kontrasterade kulor pé detaljer kring fonster och dorrar. I
planforslaget foreslas en rodorange kulor. Utrymningstrappor och
vindfang for huvudentré fir en inklddnad av perforerat material i
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rodorange kulor. Mot sdder far byggnaden solskydd genom
utanpaliggande lameller i rodorange. Taket klds med svart papp
som dven det knyter an till ndrliggande hus som har morka plat-
eller papptak. Forrads- och lekbyggnader utfors 1 tré.

Internationella Engelska Skolans byggnad som ligger ndrmast planomrddet
har tegelfasader och detaljer i vitt samt svart pldttak. Till héger skymtar
befintlig forskolebyggnad.

Perspektivbild mot nordvdst, sett fran Gubbdngsfiltet (Tengbom Arkitekter).

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.
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Planforslaget 6verensstimmer med gillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nadgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att dtta trdd inom planomradet och tre trad
direkt vdster om planomradet behover féllas for att ge plats &t den
nya forskolebyggnaden och angoring till denna. Av dessa bedoms
tre ha hogt bevarandevirde. Inga trdd med sérskilt hogt
bevarandevérde paverkas negativt om byggnaden uppfors inom
tomtens vistra del. Den flexibla byggrétten kan dock innebéra att
fler eller andra trdd som vixer centralt pd garden paverkas.

Den skogsmark som tas i ansprak for utokning av fastigheten
Borrsvingen 11 beddms pédverkas lite da storre delen av ytan
redan &r ianspraktagen som forskolegard. Denna del av tomten &r
tankt att behallas som skogsmiljé och markvegetationen kommer
fortsatt att utsittas for hart slitage.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Drevviken. Dagvatten frén
planomradet f6rdrdjs inom kvartersmark innan avledning sker till
det allménna dagvattennétet. Vatten fran avloppsledningen renas
sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut 1
Saltsjon via kulvert. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild
Planforslaget innebdr sma fordndringar i1 stadsbilden. Den nya
byggnaden ligger inom den grins som finns mellan det 6ppna
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Gubbéngsfiltet och den tydliga bebyggelsegransen 1 féltets norra
del. Modulbyggnaden har dock en ndgot mer kompakt volym dn
angransande bebyggelse. Byggnadens placering med gaveln mot
féltet ger en liten paverkan sett fran féltet. Foreslagen placering
av byggnaden gor att det Ost-véstliga siktstrdk som idag finns
genom forskolegédrden till viss del forsvinner, istéllet forstarks det
nord-sydliga siktstraket mellan faltet och hojdpartiet bakom
planomrédet. S6der om byggnaden uppfors légre
forradsbyggnader, antingen som en sammanhallen volym eller
uppdelad i flera mindre volymer. Den ljusa fargsittningen gér i
linje med befintlig permanent férskolebyggnad men har i sin
fargséttning en tydligare koppling till angransande bebyggelse.

bakoml. byponed +48,05
bakoml. 44518

I — 24085

+38,40 |

& [} +34,70 ]

+34, |
Ny - EG.31.00 FA +FG 31.00

Nord-sydlig lingdsektion mot oster ddr hojdforhdllanden till Gubbdngsskolan framgar.

l -| Rl FG +31.01

My farskola

Ost-vistlig tvirsektion mot norr med Gubbdngsskolans byggnad till hoger. Engelska skolan syns i bakgrunden till
vdnster i bild. Locums byggnad syns framfor.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Planforslaget dr anpassat sa att byggnader dér barn och personal
vistas ligger minst 55 meter fran kraftledningens mitt och
lekgarden minst 45 meter. Svenska Kraftnédt bedomer att ett
avstdnd pé 45 meter dr nodvéndigt for att magnetfiltsvérdet inte
ska overskrida gransvérdet 0,4 mikrotesla (arsmedelvirde) vid
nybyggnation.

Svenska Kraftnédts framtida prognos ér dock att det kommer
krdavas 75 meter behovs for att nd 0,4 mikrotesla om ledningens
kapacitet 6kar frdn 220 kV till 400 kV. Planforslaget dr inte
anpassat till denna prognos dé det rader stor osdkerhet kring nér
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och om en séddan kapacitetshdjning kan ske samt om ledningen
kommer att vara en luftledning pé lang sikt. En eventuell
kapacitetshojning kommer att behdva provas i ett storre
sammanhang och enligt di rddande forutsittningar.

Da planforslaget foljer myndigheters forsiktighetsprincip for
radande forhallanden bedoms det inte innebéra nagra negativa
konsekvenser géllande elektromagnetisk stralning.

Oversvamning

Markens hojdsittning dr anpassade mot angrénsande ytor utanfor
planomrédet s att regnvatten ska kunna ledas vidare mot
sydvist. Ny byggnad foreslés ges en fardig golvhojd som ligger i
genomsnitt 0,4 meter dver omgivande markhojder.

Barnkonsekvenser

Under forutséttning att det inte sker ndgon kapacitetshdjning av
kraftledningen bedoms planforslaget medfora endast positiva
konsekvenser for barn da nya forskoleplatser tillkommer i en
miljo med goda mojligheter till utevistelse i varierad lekmiljo.

Omsorg bor laggas pa utformningen av tomten for att frimja
anviandningsmdjligheten for forskolebarn.

Planforslaget innebir 19-23 m” per barn. Forskolans omedelbara
nérhet till Gubbangsfiltet, det mindre skogsomréadet norr om
planomradet samt parkomrade norr om Gubbéngsvagen gor att
forskolan beddms ha god tillgéng till grona vistelseytor av olika
karaktir.

Forsiktighetsprincipen for elektromagnetisk strélning tillimpas
genom bestimmelser i1 detaljplanen och ar utdkat till 55 meter for
forskolebyggnaden.

Tidplan
Detaljplanen handliaggs med normalt forfarande enligt PBL fore
den 2 januari 2015.

Samrad augusti-oktober 2016
Granskning december 2016-januari 2017
Antagande mars 2017
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Byggherren ansvarar for genomforandet av atgérder inom
kvartersmark.

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och
bygganmaélan. Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
erforderliga avtal.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetségarna.

Huvudmannaskap
Staden 4r huvudman inom allmén plats.

Avtal
Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Stockholms stad och
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Byggherren stér for de kostnader som ér relaterade till planarbetet
och planens genomforande. Detta regleras 1 ett planavtal.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 7958, Pl 3245,
P13007 och P1 4020 upphor att gilla inom de delar som denna
detaljplan beror.

Fastighetsrattsliga fragor

Marksamfalligheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Borrsvéngen 11 och del av
fastigheterna Gubbéngen 1:1 och Gubbéngsgéirden 17. All mark
inom planomrédet 4gs av staden men SISAB innehar tomtratt {or
fastigheterna Borrsvingen 11 och Gubbéngsgarden 17.

Planomradet berdrs inte av ndgon samféllighet men fastigheten
Borrsvéingen 11 ingdr 1 en gemensamhetsanldggning {or
parkering.

Fastighetsbildning
Fastigheten Borrsvingen 11 utdkas genom att del av fastigheten
Gubbéngen 1:1 tillfors Borrsvangen 11. Totalt 6verfors ca 2 170
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m” frén Gubbingen 1:1 till Borrsvingen 11. Ca 35 m? 6verfors
fran fastigheten Gubbdngsgéarden 17 till Gubbdngen 1:1 i syfte att
bekréfta befintlig gangbana.

Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar Som blir aktuella. Bld omrdden
ska overforas fran Gubbdngen 1:1 till Borrsvingen 11. Rétt omrdde dverfors
fran Gubbdngsgdrden 17 till Gubbdngen 1:1.

Tomtrattsavtal
Tillagg till géllande tomtréttsavtal tecknas for Borrsviangen 11
och Gubbéngsgarden 17 i samband med fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Borrsvingen 11 ér fortsatt del 1 gemensamhetsanldggning for
angdringsvég, vindplan och parkering i direkt anslutning till
planomradet.

Ekonomiska fragor

Parkkostnader
Upprustning och ldgesjustering av gdngvig inom Gubbéngen 1:1
bekostas av staden.

Fastighetsbildning
SISAB bekostar nddvéndig fastighetsbildning for planens
genomforande
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Ledningar
SISAB bekostar eventuell flytt av ledningar inom hela
planomradet f6r planens genomforande.

Tekniska fragor

Ledningar
Den nya byggnaden ansluts till befintliga ledningssystem inom
fastigheten.

En elledning som forsorjer fastigheten Borrsviangen 9 korsar
planomréddet som, beroende pa hur byggritten nyttjas, kan behova
flyttas.

Dagvatten
Dagvatten fordrdjs inom fastigheten och leds sedan vidare till det
allménna dagvattennétet.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 r efter det att planen vunnit laga
kraft.
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