Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-01, Dnr 2016-08211

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande
Planavdelningen Dnr 2016-08211
Sida 1 (9)
2016-06-02
Handlaggare Till
Ida Thomasson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-50827483

Startpromemoria for planlaggning av Ostberga
1:3 i stadsdelen Ostberga (partihallsbyggnad
med kontorsdel)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Edfelt

Sammanfattning

Planldggningen syftar till att mojliggdra nybyggnation av
logistikhall med kontorsdel inom fastigheten Ostberga 1:3.
Fastigheten ligger inom Vistra Arsta partihandelsomrade i Ostberga
och dgs av Jernhusen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att platsen dr vil lampad for
foreslagen utveckling och att foreslagen bebyggelse kan provas pa
platsen. Planldggningen beddms kunna bidra positivt till
partihandelsomradets fortsatta utveckling.

Hur tillkommande bebyggelse anpassas efter partihandelsomréadets
kulturhistoriska virden kommer studeras i planarbetet. Aven
hantering av dagvatten och forekommande risker i ndromradet
kommer att utredas.

Planen avses bedrivas med standardforfarande.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.
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Orienteringskarta med planomradets ldge inringat.

UTLATANDE

Syfte

Planldggningen syftar till att mojliggdra nybyggnad av logistikhall
med kontorsdel inom fastigheten Ostberga 1:3. Planliggningen ger
forutsittningar for fler arbetsplatser inom Vistra Arsta
partihandelsomrade, bidrar till fler klimatsmarta transporter och
bidrar till att verksamheterna inom partihandelsomradet kan fortga.

Bakgrund

Jernhusen har inkommit med forfragan om planlédggning for att
mojliggdra byggnation for logistikbyggnad med kontorsdel inom
fastigheten Ostberga 1:3. Byggnaden #r avsedd att hyras av en aktor
inom livsmedels- och restauranggrossistniringen som idag r
verksam i Slakthusomradet. D Slakthusomradet omvandlas till
bostadsomréde har foretaget behov av ny lokalisering.

Planomradets lage och omfattning

Planomridet omfattar Ostberga 1:3 som ir lokaliserad i sodra delen
av Vistra Arsta Partihandelsomride. Partihandelsomradet grinsar i
norr till Sédra Linken och Aby trafikplats, i dster till Abyvigen och
1 vaster till spdromrédet och kombiterminal.

Aktuell fastighet bestar av sparomrade med perrong 6verbyggd med
perrongtak. Fastigheten ligger mellan partihallsbyggnader pd véstra
sidan om Brunnbyvégen. Partihallarna pa denna sida av vigen radar
upp sig snett forskjutna mot varandra i nordostlig-sydvistlig
riktning. Entréldgen finns bdde mot Brunnbyvigen och
Partihandlarvigen. Bebyggelsen karaktériseras av 1dga varierade
byggnader vars gestaltning hélls samman genom att gult tegel
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anvints pa flera fasader. Mot Partihandlarvigen i vdster dr nagra av
partihallarna pabyggda med fler vaningar som i huvudsak innehéller
kontorslokaler.

Langs Brunnbyvégens Ostra sida finns bankkontor, restaurang,
kiosk- och forsdljningsstéllen samt hotellverksamhet. I princip hela
partihandelsomradet, inklusive aktuell fastighet bestar av
hardgjorda ytor.

Markagoférhallanden
Fastigheten dgs av Jernhusen. Gatorna inom handelsomrédet dgs av
Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanen pekar ut omradet som terminalomrade.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan P1 5810 antogs 8 september 1961. Fastigheten
ar enligt gillande detaljplan utpekad for trafikdndamal. I
fastighetsgrins finns omrade for underjordiska ledningar utpekat.
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Utdrag ur gdllande plankarta.

Pagéaende projekt i ndromradet

Trafikverket tar fram en atgirdsvalsstudie (AVS) for
Huddingevégen (vdg 226) dir staden har deltagit genom
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret. I programarbetet for
Alvsjo-Orby utreds alternativa strickningar av Huddingevigen dir
trafiken, inklusive primérvégen for farligt gods, omlokaliseras och
ansluter till Abyvigen. Troligen kommer fortsatt arbete med
AVS:en ske genom en fordjupad studie. I denna utredning kommer
utvecklingen i programarbetet for Alvsjo- Orby vara en parameter.
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Planomrddet sett mot norr. Arsta kombiterminal i vinstra delen av bilden.

Planomradets forutsattningar

Befintliga byggnadsverk och verksamheter

Ostberga 1:3 bestar av en uppdelad fastighet dér den dstra, storre
delen dr ett inhdgnat spar- och perrongomrade dverbyggt med tak
medan den vistra delen utgdrs av impedimentsytor mellan gatumark
och sparomrade. Tidigare har last- och lossningsverksamhet
bedrivits pa fastigheten men i takt med fordndringar 1
arbetsmiljolagstiftning och verksamhetsutovning har
utomhusverksamheten avstannat och idag anvinds varken spar eller
perrong.

Kulturmiljo

Vistra Arsta partihandelsomride ir utpekat som sirskilt virdefullt
ur kulturmiljosynpunkt och omradet har stort samhalls- och
stadsbyggnadshistoriskt virde. Byggnaderna norr och sdéder om
perrongomradet, Importhallen 2 och 3 samt Fiskhallen 2 ar
gronklassade av Stadsmuseet. Gronklassningen innebér fastighet
med bebyggelse som dr sdrskilt vardefull frin historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt”.

Inom ramen for planarbetet kommer anpassningen till de
kulturhistoriska viardena inom omréadet ges sdrskilt fokus. Viktigt ar
att tillkommande bebyggelse anpassas till den tydliga planstruktur
som finns samt att hinsyn tas till byggnadsskalan i omradet.
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Utdrag ur stadsmuséets klassificering. Den grona linjen runt omrddet innebdr att
omrddet dr klassat som kulturhistorisk virdefull miljo.

Importhallen 2 och 3 norr om planomrddet. Gronklassad byggnad. Foto: RAA
bebyggelseregistret.

AL

Fiskhallen 2 séder om planomrddet. Gronklassad byggnad. Foto: RAA
bebyggelseregistret.
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Risker och stdérningar

Markfororeningar

Verksamhet av industriell karaktédr och spartrafik har bedrivits inom
omradet, vilket innebér att det rader en viss risk for
markfOroreningar.

Dagvatten

Planomradet ingar i tillrinningsomréadet for Mélaren-Stockholm som
ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv. En
dagvattenutredning kommer att tas fram inom ramen for planarbetet
for att sékerstélla att foreslagen bebyggelse inte har en negativ
inverkan pa miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten.

Farligt gods samt hantering av brandfarliga varor
Abyvigen ligger ca 100 meter frin planomrédet och ir utpekad som
sekundér transportvig for farligt gods.

Intill planomradet ligger rangerbangérd och Arsta kombiterminal. I
detta omrade mellanlagras och omlastas farligt gods. I 6vrigt
forekommer hogtryckslagrad biogas samt forvaring och hantering
av brandfarliga varor i niromrédet. Inom ramen for planarbetet
kommer en riskinventering att genomforas. Huruvida ytterligare
riskutredningar behdver genomforas for att sidkerstilla markens
lamplighet for foreslagen anvindning beror pa inventeringens
resultat.

Buller

Foreslagen bebyggelse kan innebira 6kad risk for buller fran
fldktanldggningar fran ventilation och kyla. Bebyggelseutformning
kan péverka hur mycket buller verksamheten genererar. |
planarbetet kommer hinsyn att tas till detta och utformning
anpassas for att inte medfora storningar for kringliggande
bostadsbebyggelse.

Transporter

Fastigheten ansluter till bade Brunnbyvigen och Partihandlarvigen
och har mdjliga angdringspunkter at bada héll. Langs med
Brunnbyvégen finns trottoar medan cyklister hinvisas till
bilvigarna inom omradet.

Inom ramen for planarbetet avses dialog tas upp med trafikkontoret
for att undersoka mojligheten till forbéattringar for gdende och
cyklande.

Godstransporter som inte anvénder fossila brénslen ar positivt ut
miljosynpunkt. Hur klimatsmarta transporter for arbetande och
besokande till tillkommande bebyggelse kan uppmuntras genom
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fysiska atgirder, som t.ex. laddstationer for elbilar och
cykelparkeringar kommer att undersdkas under planarbetet.

Planforslaget

Forslaget innebir inbyggnad av ett av de tva stickspar som gér in pa
fastigheten. Sparet byggs dver med en ldgre byggnadskropp ldngs
hela spérstrackan. Partihallsbyggnaden som ansluter blir hogre och
bredare. I véster foreslds en hogdel dér kontorsplatser mdjliggors.
Hela byggnaden foreslds underbyggas med kéllarplan dér last- och
lossningsfunktioner mojliggors.

Entrén foreslds ligga i1 anslutning till kontorsdelen och parkering for
arbetande och besokande ordnas pa impedimentsytan mellan gata
och sparomrade. Last och lossning foreslds pa byggnadens samtliga
sidor.

Skiss volymsektion
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Skiss ldngs- och tvdrsektion

Utformning av tillkommande bebyggelse kommer att bearbetas
vidare. Sérskild hansyn behover tas till byggandens paverkan pa
stadsbilden och kulturmiljovirdena i omradet. Byggnadshojd och
organiseringen inom fastigheten kan komma att omarbetas.

Planforslagets konsekvenser

Miljobedomning

En behovsbeddmning har gjorts. Sammantaget bedomer kontoret,
utifrdn nuvarande kunskapsunderlag att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas innebéra betydande miljopaverkan som
avses 1 plan- och bygglagen och miljobalken. Underlag till
beddmningar 1 har planarbetet inhdmtas frén milj6forvaltningen,
Stadsmuseet och brandforsvaret.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfdlle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden ar vid antagandet.
Om inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av
nya forutsdttningar av betydelse, avses drendet dock redovisas for
ndmnden for nytt stillningstagande redan efter plansamradet.

Planarbetet bekostas av byggaktéren genom planavtal.

Tidplan

Start-PM augusti 2016
Samrad Q12017
Granskning Q32017
Antagande SBN Q42017
Godként

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen bebyggelse ldmpar
sig vil pé platsen. Verksamheten stimmer 6verens med inriktningen
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for terminalomradet och bidrar till terminalomradets fortlevnad.
Tillkommande kontorslokaler innebér ett 6kat antal arbetestillfdllen
i partihandelsomradet. Att anvdnda befintliga spar for
godstransporter kan dven innebdéra fler klimatsmarta transporter och
minska fossilbranslebehovet.

De fragor som behdver studeras ndrmare under planprocessen &r
byggnadens storlek och hojd samt forhallande till omgivningen.

Utredningar som kommer att tas fram inom ramen for planarbetet
ar:

e Dagvattenutredning

e Riskinventering.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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