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Johanna Rosvall Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 271 72

Startpromemoria for planlaggning av
Hammarbyhojden 1:1 i stadsdelen Karrtorp (400
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdorjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

Forslaget syftar till att mojliggdra byggnation for cirka 400
studentbostéder 1 hyresritt i ndrheten av Kérrtorps centrum och
tunnelbanestation. Detta dr mark i ett centralt och attraktivt ldge
med nérhet till centrum och kommunikationer. Det foreslagna
planomrédet infattar kuperad mark som idag visar spar av
anvindning fran forskolan och ligger i direkt anslutning till
Soderarmsviagen och parkstrak. Ny bebyggelse foreslas utvecklas pa
kuperad mark av impedimentkaraktér. Den tinkta byggnationen ger
ett viardefullt bidrag till antalet studentldgenheter samt till
uppfyllandet av bostadsmélet om 40 000 bostédder ar 2020 i
Stockholm, ingér i influensomradet for utbyggd tunnelbana samt
starker Kérrtorps centrum med fler boende. Lingst Soderarmsvagen
starks dven stadsmissigheten genom fortsatt byggnation langst med
végen som bidrar till ett starkare strak som kopplas pé
Kérrtorpsvagen.

Bebyggelsen ska anpassas till de forutsittningar som rader pa
platsen vilket inkluderar topografin, naturviarden och buller frdn
Soderarmsvigen.

Jarntorget har inkommit med ans6kan om planlidggning av del av
fastigheten Hammarbyhdojden 1:1 for flerbostadshus vid
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Soderarmsvigen strax nordvést om Kérrtorps centrum.
Markanvisning beslutades om 2016-06-09 i exploateringsnamnden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden fattar
beslut om att planarbetet ska paborjas.
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Omradet (roéd oval) intill Karrtorps centrum och tunnelbanestatlon

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation for cirka 400
studentldgenheter vister om Kérrtorps centrum och
tunnelbanestation. Ny bebyggelse foreslas utvecklas péd kuperad
mark av impedimentkaraktér. Forslaget &r att folja topografin med
den nya byggnationen som blir nya hyresritter for studenter i
flerbostadshus. Detta omrade har ett mycket attraktivt lige med
nérhet till centrum och kommunikationer. Lingst S6derarmsvégen
stirks stadsméssigheten genom fortsatt byggnation langst med
véigen som bidrar till ett starkare strak som kopplas pé
Kaérrtorpsvdgen. Genom att vdnda entréer mot gatan kommer det bli
mer rorelse pd Soderarmsvégen vilket bidrar till en 6kad kénsla av
trygghet. Den foreslagna byggnationen ger ett virdefullt bidrag till
antalet ungdomsbostider och starker Kéarrtorps centrum.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Omrédet infattar del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1 som
ligger cirka 300 meter vister om Kérrtorps centrum. Planomradet ar
beldget intill Soderarmsvigen med Kérrtorps gymnasium och
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forskolan Fyrbédken i direkt anslutning. Det foreslagna planomradet
omfattar cirka 1 hektar.

Markéagofoérhallanden
Fastigheten Hammarbyhdojden 1:1 dgs av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ska en stor del av stadens utveckling ske
genom kompletteringar inom ramen for den pagédende
anvindningen av mark- och vattenomraden och sédan
kompletteringsbebyggelse bor sirskilt planeras for 1 goda
kollektivtrafiklagen. I det hér fallet 4r det foreslagna planomrédet i
nédrheten av tunnelbanestationen Kérrtorp. Det framgér dven att
omvandlingar och kompletteringar av befintlig bebyggelse ska ske
med utgangspunkt i lokala forutséttningar och behov.

I 6versiktsplanen dr det foreslagna planomradet markerat som ett
utvecklingsbart samband for att koppla samman stadens delar. Det
ar dven markerat som tét stadsbebyggelse.

Gaéllande detaljplan

Detaljplan Stadsplan pl 3250A 1947-10-03. Det foreslagna
planomrédet placeras pé allmin plats och parkmark. Den gillande
detaljplanen har ingen genomforandetid kvar.
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Flygfoto Gver omradet som foreslas bebyggs (fééioval). Karrtorps
centrum och tunnelbanestation markerat i blatt.

Nuvarande férhallanden

Langs Soderarmsvigen bestar miljon dels av bostdder med entréer
mot gatan och dels av férskolan Fyrbdken. Omradet dir
studentldgenheter foreslas har i dag impedimentkaraktdr med tallar.
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Pé den vistra sidan av det foreslagna planomrédet ligger en
védlanvind gang- och cykelvig i ett gronstrik.

LU

B|Id for det foreslagna planomradet tagen fran Soderarmsvagen

Planforslaget

Beskrivning

Forslaget innebir cirka 400 ldgenheter for studenter i tre
byggnadskroppar som trappas uppfor sluttningen. Gavlarna ér
vinda mot Soderarmsvégen och ger ett 6ppet intryck. Varje
byggnadskropp har tre delar som é&r forskjutna i sidled, dessa ér alla
fem véningar. Hus 1 foreslas ha garage i nedersta vaningen.
Parkeringstalet foreslas vara 0,1 pa grund av nérheten till Karrtorps
tunnelbanestation som ligger 200 meter bort och for att det ar
studentbostéder.

Sklssforslag pa S|tuat|onsplan franJarntorget BII|d Hermansson H|IIer
Lundberg Arkitekter.
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Tillganglighet

Forslaget ska uppfylla stadens riktlinjer for tillgdnglighet.
Framkomlighet for raddningsfordon kommer sérkerstéllas under
planprocessen.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet regleras enligt
planavtal med Jarntorget.

u
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FASADISERTION A-A

FASAD LANGS SODERARMSVAGEN MOT SYDVAST

Foreslagna fasadsektioner. Bild: Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter.
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Planforslagets konsekvenser

Stadsmiljo

Planen for Kérrtorp var att omradet skulle vara barnvénligt med
stora naturytor for lek. Genom att ldgga bostédderna 1 langa
sammanhingande smalhus som en mur mot Oster samt ett i ett antal
sju vaningar hoga punkthus kunde stora friytor frigdras. Arkitekten
Hjalmar Klemmings vision om smalhusen var den att de skulle sta
morka, slutna och skyddande utat, men vénligt 6ppna med ett
livligare formsprék och en gladare férgséttning inat. Gransen mellan
bostadsenklaverna 1 Kéarrtorp utgdrs av Fédholmaskogen som
foreslas bebyggas. Oppenheten till naturstraket i vist behalls och ett
livligt formsprak ges uttryck i bebyggelseforslaget.

Natur

Omradet bestar av hillmarksbarrskog och héllmark och ingér inte 1
nagot habitatnétverk eller ESBO. Milj6forvaltningen anser att
omrddet har hoga rekreativa virden, dir det foreslagna omradet ar
utmarkerat i stadens sociotopkarta tillsammans med det gronstrak
som det tillhor. De ekologiska vérdena ér dldre tallar, samt den
rodlistade arten naverlonn som finns i utkanten av omradet. Det
finns manga mindre gronomréaden i Kérrtorp i1 dag. Storre natur- och
rekreationsomraden &r Nackareservatet och Karrtorp IP som ligger
cirka 500 meter bort och Skogskyrkogéarden som ligger cirka 1 km
bort fran det foreslagna planomradet.

o & AR G s g P L Y o
Ungefarliga natur- och parkomraden kring Karrtorp centrum. Foreslaget
planomrade i rétt. Pagaende planarbeten markerat i gult.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran S6derarmsvégen.
Ljudnivén vid de planerade bostdderna ar enligt stadens bullerkarta
55-65 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid den mest utsatta fasaden.
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Miljoforvaltningen beddmer att det &r risk for att riktvéardet 60
dB(A) ekvivalent ljudniva for sma ldgenheter dverskrids for
lagenheterna ndrmast vigen. Om inga ldgenheter har fonster enbart
direkt mot vdgen bedomer milj6forvaltningen att det 1 sa fall med
relativt enkla medel gér att skdrma fasaden sa att riktvéardet klaras.
Annars méiste bebyggelsens utformning eventuellt anpassas. Buller
ska studeras mer utforligt i den fortsatta processen.

‘args-¥éag
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Bullerkarta som visar samtliga bullerkallor. Féreslaget planomrade
markerat i rott.

i~

Vatten
Det finns en branddamm i sodra delen av omradet. Om den
avvecklas bor en ny uppforas pa en ldmplig plats i samma omrade.

Riskfragor
Det bedoms inte finnas nagra riskkéllor som skulle kunna medfora
forhojda risknivaer i det foreslagna planomradet.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer i nuldget att en miljobedomning
och ddrmed en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap 11§ eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras da
planens genomforande inte forvintas medfora betydande
miljopaverkan. Dock kommer en behovsbeddmning att tas fram i
samband med start for planarbete. Underlag till denna kommer att
inhdmtas av Stadsmuseet, miljoforvaltningen och brandforsvaret.
Planens miljopaverkan ér framst lokal och av mindre omfattning
och dess genomforande har liten betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.
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Planprocess

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbetet genomfors med
standardforfarande och att nista tillfdlle som drendet ska redovisas
for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutsattningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for namnden for nytt
stdllningstagande redan efter plansamradet.

Tidplan for planarbetet
Planen hanteras med normalt planforfarande, enligt foljande
preliminéra tidplan:

Start-PM 18 augusti 2016
Plansamrad Kvartal 4 2016
Granskning Kvartal 2 2017
Antagande Kvartal 3 2017

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget som bidrar till att
uppfylla bostadsmalet 40 000 bostéder till &r 2020 och som ingér i
den utbyggda tunnelbanans influensomrade. Léaget &r attraktivt da
det ligger 1 nérheten av bade Kérrtorps centrum, 1 utmérkt
kollektivtrafikldge samt néra natur- och rekreationsomraden som
Nackareservatet, Skogskyrkogarden och Kirrtorps IP.

Foreslagen bebyggelseutformning och placering ska ta hinsyn till
den befintliga stadsmiljon i Kérrtorp. Platsen som bestér av
impediment alldeles invid centrum och tunnelbana stirker tanken
om ett mer effektivt nyttjande av marken. Placering av byggnaderna
och liget 1 stadsdelen ér ett incitament for de boende till att anvidnda
sig av kollektivtrafiken samt cykel. Bilparkeringstalet foreslas
darfor vara lagt och medfor en marginell 6kning av
parkeringsplatser. Service och affarer dr inom géngavstiand. En
okning av antalet boende 1 anslutning till Kérrtorps centrum ger ett
storre kundunderlag och ses som positivt. Ett starkare strak uppstar
langst Soderarmsvégen, 1 och med den nya bebyggelsen, och
kommer komplettera de stadsméssiga kvaliteterna parallellt med
tunnelbanesparet och Kérrtorp centrum. De foreslagna byggnaderna
har entréer vinda mot gatan vilket bidrar med mer rorelse langst
Soderarmsvigen och i kvarteret vilket bidrar till en 6kad kénsla av

trygghet.

I det fortsatta planarbetet kommer bebyggelsens
gestaltningsméssiga uttryck (sdsom hushéjder, fasader, form etc)
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och parkeringsfragor, att studeras vidare. Aven sddana frigor som
natur- och rekreativa viarden, buller och dagvatten ska utredas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden fattar
beslut i enlighet med kontorets tjédnsteutldtande att planarbetet ska
paborjas.

SLUT
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