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Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggdra uppforande av ny bostadsbebyggelse
med centruméndamal i bottenvaningarna och forskola genom
rivning av den befintliga industribyggnaden. Totalt foreslés
kvarteret inrymma ca 330 bostédder, ca 2200 kvm lokalyta for en
forskola om 8 avdelningar och verksamheter 1 bottenvéningarna.
Planforslaget stilldes ut for granskning 2016-03-23 — 2016-04-20.
Under granskningen har 14 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget. Lansstyrelsen
och SGI vill dock se en komplettering med ett tydligt
stéllningstagande 1 utredningen av markstabiliteten betrdffande
erosionsrisken. SISAB och utbildningsforvaltningen har emotsatt
sig den planerade allmidnna gangviagen dver Mariehéllsskolans
skolgérd pé grund av ett okat behov av skolgardsyta och pé grund
av sikerhetsaspekter. En ndrboende vill hellre se att en
hogstadieskola byggs pa platsen. Foreningen Mariehéll menar att
skalan &r for stor och att planforslaget bidrar till att
funktionsblandningen i Annedal minskar.

Kontoret bedomer att inkomna synpunkter inte foranleder dndringar
av planforslaget.

En komplettering av markstabilitetsutredningen har tagits fram och
stamts av med SGI. Intressekonflikten betrdffande gangstriket Gver
Mariehéllsskolans skolgard &r 16st och ett gemensamt forslag ér
framtaget. For att Mariehéllsskolan ska ha fullrddighet dver
skolgérden kommer servitut for gdngvigen over skolgdrden inte att
bildas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggdra uppforande av ny bostadsbebyggelse
med centrumédndamal i bottenvaningarna och forskola genom
rivning av den befintliga industribyggnaden.

Baltic 8 kommer att utgdra en av de sista pusselbitarna i ett
ndstintill fardigstdllt Annedal. Léaget ar strategiskt vid det planerade
Bullerbytorget och fungerar som entré till Annedal f6r gdende och
cyklister till och fran Sundbyberg. Omvandlingen ger mojligheter
att tillfora kvaliteter som saknas i omradet, sasom lokaler 1
bottenvéningarna och fler forskoleavdelningar. Norra delen av
Annedal uppvisar en avsaknad av aktiva bottenvaningar med
publika verksambheter.

Totalt foreslds kvarteret inrymma ca 330 bostédder, ca 2200 kvm
lokalyta for en forskola om 8 avdelningar och verksamheter i
bottenvaningarna. Omfattningen innebér en storre skala dn
befintliga Annedalskvarter. Ldngden pa fastigheten mot det nya
Bullerbytorget dr 130 meter och kommer att utgéra de viktigaste
fasaderna i detta stadsrum, vilket krdver en vil bearbetad
gestaltning. For att Baltic 8 ska utgdra en god helhet med befintliga
kvarter, dir enhetlig skala &r ett barande stadsbyggnadsgrepp,
behover det planerade kvarteret infogas 1 den befintliga stadsbilden,
bade i volym och gestaltning. Dessa forutséttningar regleras i
plankartan 1 bestimmelser kopplade till principillustrationen.

Granskning

Planforslaget stélldes ut for granskning 2016-03-23 — 2016-04-20.
Information skickades ut enligt sédndlista till remissinstanser,
berorda sakdgare enligt fastighetsforteckningen samt andra
intressenter som under samradet skriftligen framfort synpunkter.
Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet 2016-03-23. Planforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Remissinstanser

Lansstyrelsen och SGI

Lansstyrelsen bedomer, under nu kidnda forhéllanden, att det finns
risk att foreslagen utformning av planen innebér att bebyggelsen
blir oldmplig med hénsyn till minniskors sékerhet och till risk for
erosion. Lansstyrelsen anser att grundldggningsforhallandena
behover vara utredda inom planprocessen eftersom det framkommit
att mark inom omradet dr séttningskénslig och att det rader lag
stabilitet i omradet ndrmast an. I likhet med Statens Geotekniska
Institut anser Léansstyrelsen att de geotekniska forhallandena
avseende risk for ras och skred behover vara utredda inom
planprocessen. Staden behdver visa att marken utifran ett
stabilitetsperspektiv dr 1amplig for andamalet med planen.
Lansstyrelsen efterfragar ett tydligt stillningstagande innan planens
antagande.

SISAB

Mariehéll ar ett av Stockholms snabbast vixande omraden dar
antalet barn i grundskolealder i flera ar okat kraftigt och fortsatter
att gora sd enligt stadens prognoser. Antalet barn i dldrarna 6-15 ar
bedoms 6ka med drygt 1 100 barn till totalt cirka 1800 barn fram till
2024. Detta skapar ett stort behov av skolplatser i omradet dar
behovet inte kan sékerstéllas enbart med den nuvarande
Mariehéllsskolans kapacitet. All mark som idag tillater
skolverksamhet bor darfor under inga omstiandigheter goras
inskriankringar i som forsvérar eller forsamrar mdjligheterna till en
framtida expansion av skolkapaciteten varfor vi ej kan acceptera att
gangstrak over skolgard gors till mark som ej far bebyggas.

Utbildningsfoérvaltningen

Till hostterminen 2016 kommer paviljonger att behova stillas upp
pa skolgarden for att hantera behovet vilket minskar tillgangen pa
skolgéard. Ytan dér géngstraket planeras kommer att behova nyttjas
till skolgérdsyta. Sisab &r heller inte beredda att uppritta ett servitut
pa fastigheten for gangstrak. Ytterliggare problem som uppstér med
ett allméint gdngstrak over skolgdrden &r att det blir ett
sakerhetsproblem for verksamheten. En ny 16sning dér skolgérden
under inga omsténdigheter blir féremal for intrdng och dar
skolbehovet tydligare framgér behover utarbetas av ansvariga
forvaltningar.

Trafikkontoret
Elnitstationen bor integreras 1 byggnaden alternativt flyttas till
annan plats pa torget.
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X-omradet mot skolan bor inte delas mellan skolfastigheten och
Baltic 8 da det kan forsvara ansvarsfordelningen. Avgransningen
bor ske i fastighetsgréns.

Radet for funktionshinderfragor
Enligt checklistan uppfylls inte ambitionerna nér det géller
parkering och angoring.

Lantmaterimyndigheten
Synpunkterna beror endast dndringar och fortydliganden i
planbeskrivningen betriffande fastighetsréttsliga fragor.

Ellevio

Ellevio vill att den planerade nétstationen som ska integreras i
byggnaden redovisas i planbeskrivningen och plankartan sa att
placering, tillganglighet och servitut tydliggdrs.

Luftfartsverket
Inget att erinra.

Forsvarsmakten
Inget att erinra.

SSBF
SSBF har inget ytterligare att tilldga i fragor som behandlas i
planprocessen.

Trafikverket
Inget att erinra.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Agnes Cecilia sopsugssamfallighetsférening
Agnes Cecilia sopsugssamfillighetsforening forordar att Baltic 8
kopplar pé sig till sopsugen.

Ovriga

- anser att det ska byggas en hogstadieskola istéllet for

en forskola for att mota upp bristen pa skolplatser.
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Foreningen Mariehall
Foreningen anser att:

- Skalan &r for stor och avviker for mycket frdn Annedals
Ovriga skala

- Annedal i 4nnu hogre grad enbart blir ett bostadsomrade och
en isolerad bostadsenklav

- flera samhillsfunktioner maste foreskrivas saisom
idrottsdndamal och vardcentral

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

Stadsmuseet anser att byggnaden ska bevaras och dteranvéindas
och avstyrker aktuellt planforslag.

X-omradet mot skolan bor inte delas mellan skolfastigheten och
Baltic 8 dé det kan forsvara ansvarsfordelningen.
Avgriansningen bor ske i fastighetsgréns.

Belys konsekvenserna av stirkt gdngkoppling dver privat mark
pa fastigheterna Baltic 21, 22 och 23 och hur det kan atgérdas.
Behall delar av géllande detaljplan som foreskriver
”centrumandamal, skola och idrott” och ersitt "icke storande
industri” med “offentlig service och bostdder” i det nya forslaget.
Synpunkt pd att sdnka det planerade 13 vaningar hoga huset.
Forslag pa en hogstadieskola istéllet for en forskola i Baltic 8 pa
grund av det stora antal elever som nu borjar i Mariehillsskolan.
Onskemal om gratis besdksparkering i 24 timmar och direfter
avgiftsbelagd

Onskemél om laddstolpar for elbilar

Elnétstationen bor integreras 1 fastigheten eller flyttas till annan
plats.

Skalan dr for stor och avviker for mycket fran Annedals 6vriga
skala

Flera samhallsfunktioner maste foreskrivas sdsom
idrottsdndamal

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Geoteknik

Utredningen for geoteknik har utdkats och kompletterats med ett
tydligt stéllningstagande som visar att marken &dr lamplig for den
foreslagna bebyggelsen med hénsyn till ménniskors sdkerhet. Den
uppdaterade utredningen dr avstimd med SGI.
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Gangstrak éver skolgard

SISAB och utbildningsférvaltningen har emotsatt sig den planerade
allmédnna gangvagen 6ver Mariehillsskolans skolgérd pd grund av
ett Okat behov av skolgardsyta och pa grund av sdkerhetsaspekter. I
samtal med SISAB och utbildningsfoérvaltningen har en gemensam
16sning framkommit. Den innebér att servitut for gangstrak inte
bildas pa skolgarden men att gingstraket kommer att ansluta till
skolgarden och mojliggdra passage over skolgérden. Darmed har
SISAB full radighet 6ver sin mark och kan avvisa folk vid behov. I
plankartan kommer gangstraket fortsatt att vara markerat med ”’x”
vilket mojliggdr ett bildande av servitut for allmén tillgénglighet
genom officialservitut om fastigheten i framtiden skulle bli privat.
Exempelvis innebir det att om Mariehéllsskolan skulle sdljas till en
privat aktor som véljer att higna in fastigheten sd kan
lantméterimyndigheten tvinga fram ett servitut for gdngstréket.
Trafikkontoret har synpunkter pé att trappan i géngstriket delas
mellan skolfastigheten och Baltic 8. Planen ér flexibel i denna
avsikt; det finns utrymme att forldgga trappan helt pa
skolfastigheten eller helt pa Baltic 8. Alternativt s& kan
fastighetsgriansen dven justeras om exploateringskontoret ser det
som den bésta 16sningen efter projekteringen i senare skede.

Elnatstationer

Trafikkontoret anser att den befintliga elnétstationen pé torget bor
flyttas. Planen ger dock utrymme for anvdndning av den befintliga
elndtstationen d4 en flytt har studerats men anses vara komplicerad
och fordyrande. Mgjlighet finns ddremot att forlagga elnétstationen
under mark i1 framtiden.

Ellevio vill att den tillkommande integrerade elndtstationen 1
byggnaden ska markeras 1 plankartan och beskrivas i
planbeskrivningen. Stadsbyggnadskontoret kommer att beskriva
elndtstationen i1 planbeskrivningen men det dr inte nddvindigt att
markera den 1 plankartan.

Angoring och parkering

Funktionshinderrddet menar att ambitionerna for angéring och
parkering inte uppfylls. I samtal med ordféranden for ridet visade
det sig att en dldre version av checklistan har legat till grund for
beddmningen och att dndringarna frdn samrédet till granskning
medfOr att ambitionerna uppfylls betrédffande angdring och
parkering.

Sopsug
Sopsug ér aktuellt for den planerade bebyggelsen.
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Skolanvandning

Skolanviandning pa Baltic 8 har utretts i borjan av planarbetet men
har visat att fastigheten inte &r ldmplig for andamalet bade fran
utbildningsforvaltningens sida och frén fastighetségarens.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de bostédder och lokaler for
verksamheter samt den forskola som sékras i planen innebér en stor
tillgdng for boende och forbipasserande. Tillkommande bebyggelse
innebdr en fortidtning med bostdder pa redan ianspraktagen mark.
Planforslaget dr en del av den centrala stadens utvidgning.
Sammantaget bedoms planforslaget vara positivt for stadsdelen och
stadslivet i omradet och motiverar en rivning av befintlig byggnad.

Gangstrak éver privat mark

Staden har inte rddighet 6ver gangstrdk pa privat mark och utreder
darfor inte konsekvenserna av tillkommande mdjligheter att korsa
kvarter. Privata fastighetsdgare kan sjidlva anordna, dtgédrda och
stdnga av gingstrak pa egen mark.

Anvandning

Bestimmelsen ”C” inrymmer bade privata och offentliga
verksamheter/service. Planen medger dock inte idrottsdndamal
eftersom den anvindningen inte har utretts 1 planarbetet.

Skala och hojd

Stadsbyggnadskontoret har under planprocessen noga studerat och
utvecklat skalan och hdjden for den planerade bebyggelsen utifrdn
allminna och privata intressen, utifran stadsbyggnadskvaliteter och
befintlig stadsbild for Annedal. Stadsbyggnadskontoret anser att
byggnadsvolymerna dr vél avviagda och kommer att tillféra
stadskvaliteter till norra Annedal. Bebyggelsens hogre delar
kommer att markera en ny urban kontext i Annedal med ett nytt torg
med verksambheter i1 bottenviningarna.

Fragor som inte hanteras i planarbetet
Fragor betridffande reglering av parkeringstid for besdksparkering
och laddstolpar for elbilar behandlas inte inom planarbetet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Det kvarstar en intressekonflikt mellan rivning och bevarande av
byggnaden dér Stockholms stadsmuseum avstyrker en rivning pé
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grund av dess samhéllshistoriska virden. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att planforslaget innebér ett positivt tillskott for stadsdelen
och stadslivet i omrddet samt bidrar med ett nskat tillskott av
bostédder vilket motiverar en rivning av befintlig byggnad.
Skolanvéndning pa Baltic 8 har utretts i borjan av planarbetet men
har visat att fastigheten inte dr lamplig for &ndamaélet bade fran
utbildningsforvaltningens sida och fran fastighetsdgarens.

I samtal med SISAB och utbildningsforvaltningen har en gemensam
16sning for gangstraket 6ver skolgarden framkommit som innebér
att servitut for gangstrak inte bildas pa skolgédrden men att
gangstraket kommer att ansluta till skolgarden och mgjliggora
passage over skolgarden. Darmed har SISAB full radighet Gver sin
mark och kan avvisa folk vid behov. Stadsbyggnadskontoret anser
att den planerade anvindningen och volymerna ir vil avvidgda och
kommer att tillfora stadskvaliteter som idag saknas i norra Annedal.
En ny urban kontext som forhéller sig till mdtet med Sundbyberg
och till 6vriga Annedal tillskapas kring det nya Bullerbytorget med
verksamheter i markplan.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Monika Joelsson Vestlund Sebastian Wahlstrom
Klampfl
planchef stadsplanerare
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