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Antagande av forslag till detaljplan for
fastigheten Gamlebo 5 m.fl. i stadsdelen Stureby
(ca 150 lagenheter, gruppboende)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Martin Edfelt

Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggdra sex nya flerbostadshus inom
Gamlebo 5 m.fl. 1 stadsdelen Stureby. Planen syftar dven till att
mdjliggora ett nytt allmént gatu- och parkstrdk som kopplar
samman Hemskogen med Svedmyraplan. Vidare syftar planen till
att bekrifta pdgdende markanviandning inom del av fastigheten De
gamlas hem 2 for att befintlig gatukoksverksamhet fortsatt ska
kunna bedrivas.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-07 att pdborja plan-
arbete for fastigheten Gamlebo 5 for nya flerbostadshus (cirka 50
lagenheter, bostadsritter och gruppbostéider). Stadsbyggnads-
nidmnden beslutade 2014-01-16 att paborja planarbete for del av
fastigheten Gamlebo 6 for nya flerbostadshus (cirka 50 lagenheter,

bostadsritter).
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Planomrddet (rod markering) vid Svedmyra tunnelbanestation i Stureby.

Plansamrdd for detaljplanen pagick under perioden 2015-06-03 -
2015-08-12. Under samradet inkom 20 yttranden. Flertalet
remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter i
sak, framfor allt vad giller exploateringsgrad, bebyggelse-
utformning och placering samt kultur- och naturvirden. Sakagare
och Ovriga framforde synpunkter avseende genomforande,
dagvatten, bebyggelseutformning och exploateringsgrad.

Plangranskning for detaljplanen pdgick under perioden 2016-03-23-
2016-04-20. Under granskningen inkom sex yttranden. Flertalet
remissinstanser hade ingen erinran eller tillstyrkte planforslaget och
framforde synpunkter 1 sak, framforallt vad géller planens genom-
forande och den nya allménna gatans utformning. En remissinstans
avstyrkte planforslaget och framfor synpunkter om paverkan pa
kulturmiljon. Det inkom inte yttranden frén sakdgare eller dvriga
boende.

[ en avvigning mellan intresset av nya bostéader, déribland ett
gruppboende, och paverkan pé natur- och kulturmiljon finner
stadsbyggnadskontoret att intresset av cirka 150 nya lagenheter i
kollektivtrafikndra ldge véger tyngre.

Kontoret &r positivt till planforslaget som mojliggor cirka 150 nya
bostider 1 kollektivtrafiknira lage med god tillgdng till service och
natur, gruppboende, nytt allmént gatu- och parkstrdk samt
gatukoksverksamhet. Bostdderna uppléts som bostadsrétter och
utgor ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och
for att astadkomma goda boendemiljoer. Kontoret foreslar att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta forslaget till detaljplan.
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Syfte

Planens syfte ér att mojliggora sex nya flerbostadshus inom
Gamlebo 5 m.fl. i stadsdelen Stureby. Planen syftar dven till att
mojliggora ett nytt allmént gatu- och parkstrdk som kopplar
samman Hemskogen med Svedmyraplan. Vidare syftar planen till
att bekrifta pdgdende markanviandning inom del av fastigheten De
gamlas hem 2 for att befintlig gatukoksverksamhet fortsatt ska
kunna bedrivas.

Nya bostadshus tillkommer med storsta mojliga hdnsyn till de
natur- och kulturvirden som platsen hyser. Motet med den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen samt den biologiskt och
kulturhistoriskt virdefulla skogsmarken utformas sd omsorgsfullt
som mojligt.

Planen mojliggor totalt cirka 150 nya ldgenheter och ett
gruppboende om sex lidgenheter i1 kollektivtrafiknéra l4ge med god
tillgang till service och natur.

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Gamlebo 5 har inkommit med ansdkan om
planldggning av fastigheten for nya flerbostadshus.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-07 att paborja
planarbete.

Besqab Projektutveckling AB har inkommit med ansdkan om
planldggning for del av fastigheten Gamlebo 6 for nya fler-
bostadshus. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-01-16 att
paborja planarbete. Ndmndens beslut innebar att bebyggelse-
forslagen inom Gamlebo 5 och del av Gamlebo 6 provas i en
sammanhéllen detaljplaneprocess.

Micasa fastigheter AB har ddrefter inkommit med ansékan om
plandndring for del av fastigheten De gamlas hem 2 for att bekrifta
pagaende gatukoksverksamhet. Idag bedrivs verksamheten med
tidsbegrinsat bygglov. Stadsbyggnadskontoret tycker det ar
lampligt att bekrifta verksamheten och har darfor valt att utoka
planomrédet till att &ven omfatta del av De gamlas hem 2.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheterna Gamlebo 5, del av Gamlebo 6,
del av Gamlebo 4, del av De gamlas hem 2 och del av Svedmyra
1:1 som é&r beldgna intill Svedmyra tunnelbanestation 1 stadsdelen
Stureby. I vister gransar planomrédet till Hemskogen och 1 ster till
tunnelbanesparet. Planomradet omfattar cirka 9600 kvm.
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Hemskogen

GAMLEBO 6

Planomraddet (rod markering) vid Svedmyra tunnelbanestation i Stureby.

Markagoforhallanden

Gamlebo 5 ar privatigd (planarbetet sker i samarbete med HSB).
Gamlebo 6 dgs av bostadsrittsforeningen Tussmatet nr 322
(planarbetet sker i samarbete med Besqab). Gamlebo 4 dgs av AB
Stockholmshem. De gamlas hem 2 dgs av Stockholms stad och ér
upplaten med tomtrétt till Micasa fastigheter 1 Stockholm AB.
Svedmyra 1:1 dgs av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm &r planomradet markerat som gles
stadsbebyggelse. Planeringsinriktningen for bostadsforsorjningen i
Stockholm som helhet handlar enligt 6versiktsplanen om att halla
hog takt for en langsiktigt hallbar tillvaxt. Generellt géller att
kompletteringsbebyggelse 1 goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras
och att marken ska utnyttjas sé effektivt som mojligt. Staden ska
planera bostédder for alla grupper och behovet av sérskilda
boendeformer ska uppmérksammas.

Detaljplan
Planomradet berors av fyra detaljplaner.

For Gamlebo 5 giller stadsplan for del av stadsdelen Stureby,
PI 1104 faststilld 1932. Planen forskriver markanvéndning for
allmint andamal (A-beteckning).
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For del av Gamlebo 6 och del av Svedmyra 1:1 géller detaljplan for
del av kv Gamlebo mm, Dp 96098 som vann laga kraft 1997-06-03.
Omradet som berdrs av planforslaget utgors av mark som inte far
bebyggas.

For del av Gamlebo 4 giller detaljplan 2003-08217 som vann laga
kraft 2006-05-24. Omradet som berdrs av planforslaget utgors av
mark som inte far bebyggas.

For en del av De gamlas hem 2 giller stadsplan for del av
stadsdelen Stureby, P1 1104 faststélld 1932. For en annan del av De
gamlas hem 2 giller stadsplan for delar av stadsdelarna Svedmyra,
Gamla Enskede och Stureby (Centrumbildning) P1 3425 faststélld
1948. P1 1104 och PI 3425 forskriver markanvéndning for allmént
dndamél (A-beteckning).

Planforslaget

Planforslaget innebér att sex nya flerbostadshus uppfors inom
fastigheten Gamlebo 5 och del av fastigheten Gamlebo 6 med totalt
cirka 150 nya ldgenheter i kollektivtrafiknéra ldge och med god
tillgang till service och natur. Inom Gamlebo 5 skapas ett
gruppboende for personer med sérskilda behov. Den befintliga
villan rivs.

Forslaget innebar att ett nytt allméint gatu- och parkstrdk skapas som
pa ett tydligt sétt kopplar samman Hemskogen med Svedmyraplan.
Planforslaget sdkerstéller att gatukoksverksamheten fortsatt kan
bedrivas inom del av fastigheten De gamlas hem 2 intill Svedmyra
tunnelbanestation.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och for att &stadkomma goda boendemiljder.
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Situationsplan. Féreslagen bebyggelse inom Gamlebo 5 i gron firg. Foreslagen
bebyggelse inom del av Gamlebo 6 i brun firg. Nytt allmdnt gatu- och parkstrdk
enligt grén pil.

Ny bebyggelse, Gamlebo 5

Inom Gamlebo 5 uppfors ett lamellhus utmed tunnelbanesparen.
Lamellhuset utgors av tvd huvudvolymer i sex respektive sju
vaningar. Volymerna ldnkas samman med en byggnadsdel om fyra
vaningar. Vinkelrétt mot lamellhuset uppfors tva ldgre byggnader i
tre respektive fyra vaningar.

Vy mot garden frdn nordvdist som visar mojlig utformning (Arkitektstudio Witte).
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De nya byggnadernas skala dr utformad med hansyn till befintlig
bebyggelse i omradet. Det storre lamellhuset i fyra till sju vaningar
knyter h6jd- och placeringsmassigt an till den senare tillkomna
bebyggelsen fran 1960-talet och framat, lokaliserad norr och Oster
om planomradet. De tvd mindre huskropparna i tre och fyra
véningar moter tillsammans med girden upp den dldre mer
smaskaliga bebyggelsen vister om planomradet.

Lamellhuset ges en uppbruten form och klds med fasader av
skiftande material och firg. Oversta vaningsplanet ir indragen mot
s0der och delvis mot garden 1 vister. Taket utfors med varierande
takvinklar och som si kallat gront tak som en del i
dagvattenhanteringen.

De mindre huskropparna utformas med loftgdngar av 6ppen
karaktir mot garden. Hiss och trappa placeras i mindre exponerade
lagen, inskjutna frén gatan indt gdrden. Taken utférs med brant
vinkel om 65 grader och med takkupor mot sdder. Den dversta
vaningen 1 respektive loftgangshus utformas med loft som nas
internt 1 1dgenheten via loftstege eller trappa.

Ett parkeringsgarage anlidggs under lamellhuset och del av garden.
Under sddra delen av garden anldggs fordrojningsmagasin for
dagvatten.

Sammantaget innebér bebyggelseforslaget for Gamlebo 5 att cirka
90 nya bostadsrittsldgenheter skapas med en blandning av 1-4 rum
och kok. Dartill skapas gruppboende om sex ldgenheter och
tillhérande personal- och gemensamhetsytor.

Ny bebyggelse, del av Gamlebo 6

Inom del av Gamlebo 6 uppfors tre nya flerbostadshus i fem till sex
véningar. Husen placeras sa att de foljer terrdngen och trappas med
en hogre del 1 norr och en ldgre del 1 séder. Utformningen tar
hénsyn till befintlig bebyggelse i omrédet genom att de lagre
byggnadsdelarna placeras mot de smaskaliga husen 1 séder.

Planforslaget reglerar att husen ska utféras med fasader utan synlig
elementindelning och med valmade tak 1 8-15 graders vinkel.

Ett underjordiskt garage anléggs under och mellan husen. Mellan
angoringsgatan och det Ostra gardsbjilklaget (gardsterrass) rader en
relativt stor nivaskillnad. For att sdkerstélla att nivaskillnaden
hanteras omsorgsfullt foreskriver planforslaget att nivaskillnad ska
tas upp med terrassering eller slént.
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Vy fran séder. Perspektivbilden visar mojlig utformning (Bergkrantz Arkitekter).

Ovan garaget mellan husen ordnas gardsterrasser som kan utformas
med planteringskérl och plattbeldggning. Delar av terrasserna
anldggs med vixtbdddar vilket dr positivt for dagvattenhanteringen.

Motet med den intilliggande biologiskt och kulturhistoriskt
vardefulla skogs- och parkmarken &r sérskilt viktigt. Denna ska
visas storsta mojliga hdansyn. Planforslaget foreskriver att
naturmarken ska bevaras for de sodra delarna av
bostadskvartersmarken. Overgingen mellan gardsbjilklagen
(gardsterrasserna) och skogsmarken sdder dirom ska utformas
omsorgsfullt. Planforslaget reglerar darfor att nivaskillnad mellan
gardsbjilklag och naturmark ska tas upp med slént.

Sammantaget innebér bebyggelseforslaget for del av Gamlebo 6 att
ca 60 nya bostadsrittsligenheter skapas med en blandning av 2-4
rum och kok.

Gatu- och parkstrak

Planforslaget innebdr att ett nytt allmént gatu- och parkstrak skapas.
Stréket utformas med hog grad av orienterbarhet och kopplar tydligt
samman Hemskogen mot Svedmyraplan. Den nya kopplingen
Oppnar upp och tillgingliggér Hemskogen samt ersétter den
befintliga kopplingen som ar otydlig, smal och beldgen inom
kvartersmark (privat mark).

Det nya allménna gatu- och parkstraket behéller sin infart i
ursprungligt ldge fran Tussmotevagen. Gatans strackning har
forskjutits vasterut, forlédngts i norr och avslutas med en T-vindplan
som angransar till Hemskogen. Utmed korbanans Ostra sida
tillkommer en gdngbana. Trid kan planteras utmed gatans véstra
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sida vilket i kombination med belysning utmed gangbanan ger
gaturummet en hog grad av orienterbarhet.

Oversikt. Nytt allmdnt gatu-
och parkstrdk enligt gron
pil. (Novamark AB).

" Svea | I:-'.l

Mellan planerade hus inom Gamlebo 6 och befintlig forskolegéard
inom Gamlebo 4 utformas ett parkrum. I den nordvéstra delen av
planomradet finns en samling virdefulla barrtrdd som med
planforslaget kommer att bli en del av det allménna gatu- och
parkstraket.

Parkering

Parkeringsgaraget inom Gamlebo 5 angérs via infart som integreras
1 det mindre bostadshuset i fastighetens norra del. Garaget rymmer
minst 27 parkeringsplatser. P& garden kan tva bilpoolparkerings-
platser ordnas. Det ger sammantaget ett parkeringstal om cirka 0,35
platser per lagenhet. Parkeringstalet motiveras med att cirka 40
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procent av de nya ldgenheterna inom Gamlebo 5 ar tinkta att

utforas som smaldgenheter samt med det korta avstandet till
kollektivtrafik.

Parkeringsgaraget inom del av Gamlebo 6 angdrs via infart i den
Ostra huskroppen. Garaget rymmer 40 parkeringsplatser.
Tillsammans med markparkeringen ger det ett parkeringstal om
cirka 0,75 platser per ldgenhet.

Inom Gamlebo 5 ordnas totalt cirka 180 platser for cykelparkering.
Cirka 70 av dessa lokaliseras inomhus, resterande platser placeras
pa garden. Planforslaget mojliggor att vaderskyddad cykelparkering
med skdrmtak kan ordnas pé delar av garden. Inom del av Gamlebo
6 tillskapas cykelparkering om 130 platser, varav huvuddelen
lokaliseras inomhus i entré- och garageplan. Sammantaget innebér
detta ett cykelparkeringstal om cirka 2,0 platser per lagenhet for
Gamlebo 5 och cirka 2,2 platser per ldgenhet for del av Gamlebo 6.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget innebér att cirka 150 nya ldgenheter 1 kollektiv-
trafikndra lage och med god tillgang till service och natur kan
uppforas. Dessutom tillkommer ett nytt allmént gatu- och parkstrik.
Kulturmiljon beddms paverkas dé en vérdefull villa tas bort och ett
vérdefullt skogsparti tas 1 ansprak. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att planforslaget tar storsta mojliga hansyn till de natur- och
kulturvirden som platsen hyser. I en avvédgning mellan intresset av
nya bostéder, diribland ett gruppboende, och paverkan pa
kulturmiljon finner kontoret att intresset av cirka 150 nya bostéder 1
kollektivtrafiknéra ldge viger tyngre.

Naturmiljo

Naturvirdesutredning avseende barrskogssamband har utforts. I
utredningen har naturtypsinventering, tradinmétning och
konnektivitetsanalys genomforts. Exploateringen bedoms inte vara
avgorande for overgripande ekologiska spridningsfunktioner.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Mélaren-Arstaviken. Dagvatten frin
planomrédet fordrojs inom fastigheterna innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Tussmdtevégen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Kulturhistorisk utredning och kulturhistorisk konsekvensanalys har
utforts. Exploateringen bedoms péverka kulturmiljon negativt.
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Framforallt genom att en vardefull villa tas bort, ett vardefullt

skogsparti tas 1 ansprak och att exploateringen anses vara for
kraftfull.

Buller

Trafikbullerutredningar har utférts som visar att foreslagna
bostadshus inom del av Gamlebo 6 utsitts for laga bullernivéer.
Bostdder med mycket god ljudkvalitet erhélls ddrmed.

Berédkning for foreslagen bostadsbebyggelse inom Gamlebo 5 visar
att alla lagenheter far ekvivalent ljudniva hogst S5dB(A) utanfor
minst hilften av bostadsrummen. Ekvivalent ljudnivé for det sodra
loftgangshuset berdknas dock till 57 dB(A) vid fasad mot soder. For
att riktvirdet ska klaras for det huset forses ldgenheterna med
vadringsfonster mot norr. Samtliga uteplatser och balkonger
uppfyller riktvirdena med undantag for de sydligaste balkongerna
pa lamellhuset. Riktvardet kan uppfyllas med skidrm pé balkong
eller med gemensam uteplats 1 markniva.

Risk

Detaljerad riskbeddmning avseende ursparning fran
tunnelbanesparet har utforts. I utredningen foreslés tre alternativa
riskreducerande atgirder som var och en beddms vara tillracklig for
att individrisken ska sédnkas till en acceptabel nivd avseende
Gamlebo 5. Fore detaljplaneforslagets antagande ska avtal tecknas
mellan Trafikforvaltningen (SL) och fastighetsdgarna (Gamlebo 5)
avseende skyddsatgarder i form av nya skyddsréler.

Vid det befintliga gatukoket intill Svedmyra tunnelbanestation
héller tunnelbanetdgen en ldgre hastighet och riskreducerande
atgérd i form av befintlig skyddsril ar redan genomford. Darmed
beddms inga ytterligare atgarder behovas for gatukoket.

Barn

Skogsomradet inom Gamlebo 6, som idag bland annat anvands for
lek av forskolan inom Gamlebo 4, bebyggs 1 och med plan-
forslaget. Det nya allménna gatu- och parkstrdket som skapas ar
dock positivt ur barnperspektiv. Parkomradet ger mojlighet till
vistelse och lek, inte minst for forskolebarnen. Det nya straket
skapar en mer trafikséker miljo.
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Planprocess

Start

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-07 att pdborja
planarbete for fastigheten Gamlebo 5 for nya flerbostadshus (cirka
50 lagenheter, bostadsrétter och gruppbostéder).

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-01-16 att pdbdrja
planarbete for del av fastigheten Gamlebo 6 for nya flerbostadshus
(cirka 50 ldgenheter, bostadsrétter).

Samrad

Plansamrad for detaljplanen pagick under perioden 2015-06-03 -
2015-08-12. Samraddsmote holls 15 juni 2015 1 Stureby sjukhem déar
cirka 25-30 personer nédrvarade. De personer som nérvarade var
Overlag positivt instédllda till planforslaget. Nagra hade synpunkter
pa att bebyggelseskalan borde minskas négot.

Under samradet inkom 20 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor
allt vad géller exploateringsgrad, bebyggelseutformning- och
placering samt kultur- och naturvirden. Sakdgare och dvriga
framforde synpunkter avseende genomforande, dagvatten,
bebyggelseutformning och exploateringsgrad.

I december 2015 holls sdrskilt mote med Inspira forskolor Sverige
AB med fokus pa hur planforslaget relaterar till
forskoleverksamheten som bedrivs inom Gamlebo 4.

Med anledning av de synpunkter som framférdes under samradet
studerades bland annat fo6ljande fragor vidare infor granskning:
kultur- och naturmilj6, dagvatten, risk, gata och trafik samt
genomforande. Forslaget bearbetades med en inriktning som 1
grundldggande delar Gverensstimmer med samradsforslaget, vilket
kontoret bedomde som en lamplig avviagning mellan olika intressen.

Granskning

Plangranskning for detaljplanen pdgick under perioden 2016-03-23-
2016-04-20. Under granskningen inkom sex yttranden. Flertalet
remissinstanser hade ingen erinran eller tillstyrkte planférslaget och
framforde synpunkter i sak, framforallt vad géller planens
genomforande och den nya allménna gatans utformning. En
remissinstans avstyrkte planforslaget och framfor synpunkter om
paverkan pd kulturmiljon. Det inkom inga yttranden frén sakégare
eller 6vriga boende.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-02, Dnr 2012-13372

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2012-13372
Sida 13 (13)

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter under granskningen foranledde revideringar av
redaktionell karaktdr i planforslaget enligt foljande; illustrations-
texten ’sop” togs bort fran plankartan. Planbeskrivningen
kompletterades med bild som illustrerar tinkt angoring till
bilpoolplatserna. Illustrationslinjerna i plankartan som visar tankt
lokalisering av bilpoolplatserna justerades marginellt. Kontoret
bedomer att revideringarna dr av sddan karaktir att forslaget inte
behover granskas pé nytt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran inkomna synpunkter under samrad och granskning har
intressekonflikter i huvudsak mellan att uppfora nya bostdder och
att virna befintliga kultur- och naturviarden kunnat identifieras.
Intressekonflikter mellan att mdjliggéra en mer omfattande
exploatering respektive en mindre omfattande exploatering har
ocksé kunnat identifieras.

I en avvigning mellan intresset av nya bostdder, dédribland ett
gruppboende, och paverkan pé natur- och kulturmiljon finner
stadsbyggnadskontoret att intresset av cirka 150 nya ldgenheter i
kollektivtrafiknéra l4ge véger tyngre. Sett till platsens
forutsattningar bedomer kontoret att foreslagen exploatering ar
lamplig. Platsens natur- och kulturvirden, befintlig bebyggelseskala
samt avstind till befintlig bebyggelse utgor viktiga delar av
beddmningen.

Kontoret dr positivt till planforslaget som mdjliggor cirka 150 nya
bostéder i kollektivtrafiknéra ldge med god tillgéng till service och
natur, gruppboende, nytt allmént gatu- och parkstrdk samt
gatukoksverksamhet.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta
forslaget till detaljplan.
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