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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1,
omrade vid kvarteret Filmen, i stadsdelen
Bandhagen i Stockholm, Dp 2014-20638
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Sammanfattning

Bebyggelseforslaget innebér ett tilldigg med en grupp
flerbostadshus vid Bjorksundsslingans sédra del 1 Bandhagen.
Stadsstrukturen blir titare och ger stadsdelens centrum okat
underlag for utveckling. Projektet 6verensstimmer vil med
oversiktsplanen.

Projektet ger ett tillskott av nya bostédder i ett omrade med fina
boendekvaliteter och god kollektivtrafikforsorjning. Planen
innebér ca 80 stycken sméldgenheter.

Den foreslagna bebyggelsen inordnas vél i1 befintlig
bebyggelsestruktur samtidigt som den foreslas utgora ett modernt
tilldgg 1 anslutning till kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
Planen innebir ingrepp i naturmark men sékerstiller ocksa
kvarvarande saddan. Parkeringstal for bilar foreslas vara 0,2
platser/lagenhet och for cyklar 2,5 platser/lagenhet.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden har gett en markanvisning till Maxera
Bostad AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett tilldgg med
bostadsbebyggelse i ett befintligt bostadsomrade. Ny bebyggelse
ska anpassa sig till omgivningen men utgéra en bebyggelsegrupp
med en tydlig egen karaktér. Projektet &r ett viktigt bidrag for att
nd stadens dvergripande bostadsmal. Aktuellt projekt utgdér en
viktig del av stadens atagande att uppfora bostider i den
utbyggda tunnelbanans influensomrade.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Granskning 15/6 till 27/7 2016
Antagande 1 SBN 4:e kvartalet 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Dagvattenutredning (Urbio AB, 2015)

—  Solstudie (Kjellander+Sjoberg, 2015)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
projektledare Abdallah Azam och karttekniker Katarina Eriksson.
Planbeskrivningen &r framtagen av plankonsulter Maria Grahm
och Oskar Sirland p4 Rambodll. Fran exploateringskontoret har
Hampus Olesund och Christina Reje Rahmberg medverkat

och fran lantmaéteriet Henrik Trofast.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett tilldgg med
bostadsbebyggelse i ett befintligt bostadsomrade. Ny bebyggelse
ska anpassa sig till omgivningen men utgdra en bebyggelsegrupp
med en tydlig egen karaktér. Projektet &r ett viktigt bidrag for att
na stadens 6vergripande bostadsmal. Aktuellt projekt utgor en
viktig del av stadens dtagande att uppfora bostdder i den
utbyggda tunnelbanans influensomrade.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomridet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 intill kvarteret
Filmen vid Bjorksundsslingan i Bandhagen. Planomradet &r cirka
2 600 kvm stort. Marken inom planomrédet dgs av Stockholms
stad.

Planomréadet ligger inom 600 meters promenadvag fran
Bandhagens centrum, samt 700 meter frdn Hogdalens centrum,
bada med service, butiker och tunnelbana. Storre
rekreationsomraden, skola, dagis och idrottsplats finns inom
gingavstand.
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Flygbild med planmrdet markerat.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, anges omradet
som tét stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, ar i
oversiktsplanen utsedd som en av nio tyngdpunkter i staden,
inom detta influensomrade ingar ocksa Bandhagen och det
aktuella planomrédet.

Tyngdpunkter &r omraden som ska utredas for en mer omfattande
fortitning. Det 6vergripande mélet dr att skapa mangsidiga och
tata stadsmiljoer med en stor blandning av boende, parker,
verksamheter och service. For att uppnd detta behdvs bland annat
ett Okat befolkningsunderlag. Vidare pekar dversiktsplanen pa att
sambanden mellan olika bebyggelseomraden inom
influensomradet Hogdalen bor stirkas. Projektet faller inom
ramen for denna inriktning i Oversiktsplanen.

Overenskommelse om utbyggnad nara tunnelbanan
Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande att
uppfora bostdder 1 den utbyggda tunnelbanans influensomrade.
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Overenskommelsen innebir att kommunen atagit sig att sjilv
eller genom annan markégare/entreprendr uppfora ca 40 000
bostédder i tunnelbanans influensomrade innan 31 december ér
2030. Influensomrédet i sdderort striacker sig frdn Gullmarsplan
till Hagsétra, Farsta strand och Skarpnéck.

Gallande detaljplan

Inom planomradet giller stadsplan for del av stadsdelen Orby
(Bandhagen), P1. 3796, faststilld 1950-11-18, dér aktuellt omrade
anges som park eller planterad allmdn plats.

Tidigare detaljplaneférslag
Planldaggning av aktuellt omrade har varit aktuellt tidigare (dnr
2010-10187-54) men avslutades efter plansamrad 2012.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden gav 2014-11-13 en markanvisning for
bostader till Maxera Bostad AB inom aktuellt planomrade.
Exploateringskontoret har sokt om plandndring for att mojliggora
bebyggelse med flerbostadshus.

Riksintressen
Inom planen finns inga riksintressen representerade.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av kuperad naturmark med stora partier
av berg i dagen. I de 6vre partierna dominerar storre stenhéllar
och héllmarksvegetation med uppvixta tallar, medan
sOderslianterna ner mot Bjorksundsslingan i huvudsak ar tackta
med 10vsly och enstaka hogre 16vtrad. Naturmarken mot norr
innehaller ett dldre och vérdefullt tallbestdnd. Fran den hogsta
punkten sluttar terringen nedét at samtliga hall.

Naturvarden
Ekologiska eller rekreativa virden &r inte sédrskilt hoga i omradet.
Naturmarken inom planomrédet ingar inte 1 ndgot habitatnitverk.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ar relativt otillgdngligt och &r 1 stort sett igenvéxt
och dess anvéndning for lek och rekreation dr begriansad.

Strax norr om planomrédet finns ett frekvent anvint gdngstrak av
stor betydelse for mojligheten att anvénda och uppleva stadens
friytor och gronstruktur. Straket kopplar samman Bandidngen och
Trollesundskogen och ar en del av stadens stomnit for gdngtrafik
och promenader.

Vister om planomradet ligger Bandéngens parklek med lantgard i
stadsmiljo. Parkleken &r Gppen aret runt. I anslutning ligger dven
en storre stadsdelspark som anvédnds som rekreationsyta samt
som gang- och cykelstrak mellan Hogdalens och Bandhagens
centrum.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomrédet bestdr av kuperad naturmark med stora partier av
berg i dagen. De stora partierna berg i dagen och héllmarks-
vegetationen tyder pa en sannolikt ytlig berggrund. Risk for
ras/skred bedoms inte vara aktuellt att utreda.

Ingen utredning om markradon har genomforts. Byggherren
ansvarar for att utreda markradon inf6r byggnationen.
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Utdrag ur byggnadsgeologiska kartan, planomrddet markerat. Rod yta dr
berg, bld yta huvudsakligen mordn.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) september 2015, har Magelungen en méttlig ekologisk
status och god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for Overgangsvattnet ar god ekologisk status 2015 och
god kemisk status 2015.

Planomradet ingar i SMHI Delavrinningsomrade Utloppet for
Magelungen (2012:2), samt ingér i huvudavrinningsomrade 62
(2010:2).

Dagvatten

Utgangspunkten i Stockholm stads dagvattenstrategi ar lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) vilket i forsta hand ska
efterstrdvas inom planomrédet, dvs. genom bl.a. fordréjning och
infiltration. Val av byggnadsmaterial far ej forsdmra dagvatten
med tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds fran
planomradet fér inte bidra till att ytvattenférekomsten
Magelungens ekologiska eller kemiska status forsdmras.

Nuvarande dagvattensituation bestar av infiltration i naturmarken
och avvattning mot svackdiken utmed gatan som omgérdar
omréddet. Huvudsakligen sker avrinning lokalt mot norra delen av
planomradet. De befintliga dagvattenforhallandena beskrivs
utforligt i dagvattenutredning (Urbio, 2015).
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Befintlig bebyggelse

Bandhagen ir en karaktéristisk tunnelbanestad som borjade
byggas ut pa 1950-talet. Bebyggelsetyperna ér varierade och
omgivna av gronstrak. Arkitekturen dr vl genomtiankt och
lagenheterna i allménhet ljusa och vil planerade.

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomridet utgors av
tva olika bebyggelsetypologier; grannskapsenheter med
trevanings smalhus som omgérdar gemensamma gérdar samt de
hogre punkthusen placerade lings Bjorksundsslingan. Det
forekommer ingen befintlig bebyggelse inom planomrédet.

4 Hogdalens

centrum

Bandhagens
centrum

g — -

F lygild over Bandhagen med lan det markerat med pil.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet dr beldget pa en hojd och utgors av naturmark med
héllmark, berg i dagen och kraftig véxtlighet bestaende av tall
och olika 16vtrad.

Landskapsanalys Bandhagen-Hogdalen

I Landskapsanalys Bandhagen-Hogdalen, framtagen av
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och stadsdels-
forvaltningen &r 2006, gors bedomningen att den aktuella platsen
ar lamplig att prova for ny bebyggelse med forutsdttning att
hinsyn tas till angransande stjarnhus som har ett kulturhistoriskt
virde. Omradet redovisas som del i virdefull 6vergripande och
rekreativ gronstruktur.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kulturhistorisk klassificering

Stockholms stadsmuseum har klassat hela Bandhagen som ett
sarskilt kulturhistoriskt viardefullt omrade. Stor hiansyn ska darfor
tas bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska véirden. Bandhagen ar ett av de fridmsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pa idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna
kvarter och ett centrumtorg ddr den kommersiella och sociala
servicen samlats.

Bebyggelse

I planomradets direkta nérhet finns tva bebyggelsetypologier som
bada innehar kulturhistorisk klassificering av stadsmuseet. Dels
en smalhusbebyggelse norr om planomréadet inom kv. Gulskivan,
byggd tidigt 50-tal, med en gron klassning (sérskilt vardefull).
Dels en formation av punkthus/stjirnhus byggda mellan 1952-53,
vaster och sdder om planomradet, inom kv. Filmen, Fixerbadet
samt Platen, med en gul klassning (av positiv betydelse for
stadsbilden). S6der om punkthusgruppen ligger Bandhagens
skola som har den hogsta klassificeringen (bld) som motsvarar
byggnadsminne i kulturminneslagen.

D, %03\ -

Utdmg ur kulturhistorisk klassificeringskarta, planomrddet markerat.

Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar finns registrerade inom planomradet.
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Offentlig service

Skola och forskola

Bandhagens grundskola F-6 samt grundsirskola ligger pé cirka
300 meters gingavstand. Aven fyra stycken forskolor nds inom
400 meters gangavstand.

Sjukvard
Narmaste vardcentral aterfinns 1 Hogdalens centrum.

Kommersiell service

Service finns bade vid tunnelbanestationerna i Bandhagen och
Hogdalen. I Bandhagens centrum finns matbutik, ett fatal
restauranger, spel- och tobaksbutik samt trafikskola. I Hogdalens
centrum finns ett storre utbud av service och butiker samt
bankkontor och flertalet restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

Trafikstrukturen i stadsdelen Bandhagen préglas av tunnelbanan
och de storre anslutande vigarna Orbyleden, Grycksboviigen och
Trollesundsvigen som tillsammans med Skebokvarnsvigen
knyter samman Bandhagen och Hégdalen.

Planomradet dr beldget langs Bjorksundsslingan, som ansluter till
stadsdelens storsta gata Trollesundsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvig strax nordost om planomradet
kopplar samman stadsdelsparken Banddngen och
Trollesundskogen. Ett storre gdng- och cykelstrak mellan
Hogdalens och Bandhagens centrum 16per genom Bandédngen.

Kollektivtrafik

Planomradet har god nérhet till bade Hogdalens och Bandhagens
tunnelbanestationer, dessa ligger inom cirka 600 meters
gangavstind frdn planomradet. Det tar ca 18 minuter att resa
mellan Bandhagen och Stockholms central.

Bandhagen trafikeras av busslinjerna 161 mellan Bagarmossen
och Grondal samt 173 mellan Skarpnéck och Skédrholmen.
Nattbuss 195 ersitter tunnelbanan nattetid.

Hogdalens centrum ér en betydelsefull knutpunkt for
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga mélpunkter i
sOderort.
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Biltrafik
Bilparkering ar tilldten langs Bjorksundsslingan.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Det finns ingen information om elektromagnetiska félt inom
planomradet.

Fororenad mark
Det finns inga tecken pé att marken inom planomradet ar
fororenad.

Djurhalining
Djurhéllning inom parkleken i ndromréadet &r pa sadant avstand
att det inte paverkar bostadsbebyggelse inom planomradet.

Raddning

Réddningstjanstens insatstid till planomradet uppgér till
maximalt 10 minuter. Uppstéllning av rdddningsfordon kan ske
pa allmén gata i anslutning till planomradet. Brandposter finns 1
erforderlig omfattning kring planerad bebyggelse.
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Planforslag

Inom omrédet planeras det bostéder i form av tre punkthus med
bostadsldgenheter och tillhorande gardsmark. Hushdjderna
foreslas bli fyra till sex viningar hoga. Gransdragning mellan
kvartersmark och naturmark foljer terrangen.

Vy som visar planerad bebyggelse i Bjorksundsslingans sving.
(bild Kjellander+Sjoberg)

Planforslaget innebdr ett tilldgg 1 stadsstrukturen med tre mindre
punkthus, som kommer att bilda en liten grupp omgivna av de
befintliga punkthusen runt Bjorksundsslingans sddra del. Den
nya husgruppen far en egen identitet i stadsstrukturen genom
placering och gestaltning.

Husen placeras litt vridna i forhéllande till varandra, for att
fortydliga gatans distinkta svdng och skapa dynamik f6r den som
ror sig ldngs Bjorksundsslingan. Det dr dven ett sitt att ge den
nya husgruppen en egen karaktir, underordnad de befintliga
punkthusens strikta placering som &r oberoende av gatans
krokning.

Husens entréer vander sig ut mot Bjorksundsslingan. Gemensam-
ma utrymmen sasom tvéttstuga, gistlagenhet och gemensam-
hetslokal har placerats 1 huset lingst mot s6der. Dessa utformas
som lokaler med en 6ppenhet och tillgédnglighet mot gatan.
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Situationsplan 6ver ny bebyggelse. (bild Urbio AB) ‘

En gemensam gérd anlidggs mellan husen. I solldge mot sdder
terrasseras marken med odlingsmdjligheter och utgéng fran
gemensam tvittstuga. Gardens 6vre plan ar tillgingligt pa
géngvigar fran entréerna i Oster. Den terrasserade garden nés
aven fran utgdng genom gemensam tvéttstuga i hus 2 samt fran
gatan.

e
B
,

2. Terrassen. Hojdskillnaden i sGderlage nyttjas till mindre ter-
rasser ddr sittplatser samlas med odlingslotter.

Inspirationsbild for bostadsgdrd. (bild Urbio)
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1. Traddck mellan héllarna. De befintliga bergshdllarna sparas och ett

golv av trd kopplar ihop de olika stenhdllarna pa gardens hogsta punkt
och blir till samlingsplats med Idngbord, grill och solbénkar.

Inspirationsbild for bostadsgdrd. (bild Urbio)

Mot naturmarken 1 norr far kvartersmarken naturmarkskaraktér
med vil bevarade stenhéllar. P4 plankartan regleras detta med n,.

Mitt emellan de tre planerade huskropparna bevaras en kraftfull
och speciell tall som ger karaktér at garden (n,). Aven en sdregen
stor tall p4 parkmarken vid trappan ska vérnas och sparas for att
smycka gaturummet. Parkmarken &r stadens mark.

Bild pa tall inom planomrddets kvartersmark,
markerad med n, pd plankartan.
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Ny bebyggelse

Sammanlagt upptar de tre foreslagna husen ca 3400 kvadratmeter
bostadsarea. Det kan innebdra drygt 80 sméldgenheter (ettor och
tvaor) eller nigra farre storre lagenheter.

Fotomontage, gatuvy Bjérksundsslingan mot éster.

(bild Kjellander+Sjéberg)

-
IS, W

Fotomontage, gatuvy Bjérksundsslingan mot séder.
(bild Kjellander+Sjéberg)
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F otmontage, vy fran gangstrdak norr om planomrdade mot gangtunnel under Bj()'rksundslingan. (bild
Kjellander+Sjoberg)

Anvindningen for planerad bebyggelse édr bostadsdndamal (pa
plankartan markerat med B). I bostadsindamal ingér dven
bostadskomplement som tvittstuga, forrdd, gemensamhetslokal,
soprum och garage.

Pé plankartan regleras hogsta totalhdjd i meter (romb pa
plankartan) och en illustration med takfotshojder visar hur hog ny
bebyggelse far vara. Antal vaningar anges som illustrationstext
pa plankartan, for att gora det léttare att forsta vad plankartans
hdjdangivelser kan innebéra. Byggnaderna foreslas bli fem
respektive sex vaningar hoga mot gatan samt tva av husen fyra
véningar in mot garden. Vindsutrymmet kommer att inrymma
bostadsforrad och teknikutrymmen.
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Hus 1

Huset &r ett souterrdnghus med fem vaningar mot gatan och fyra
vaningar in mot garden. I bottenplan inryms bilgarage, trapphus,
cykelgarage och teknikutrymmen. Garaget har infart fran
Bjorksundsslingan.

Balkonger mot gatan kommer att vara beldgna med lagsta hojd
tre meter. Balkonger pa husets fasader mot 0st och viést tillats
ligga ldgre, da terrdngen stiger. Den gemensamma uteplatsen
mellan hus 1 och 2 trappas med terrasser frdn gatuniva upp till

kvarterets hogsta punkt.
oA
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Fasader hus 1. (bild Kjellander+Sjoberg)
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Hus 2

Huset &r ett souterrdnghus med fem vaningar mot gatan och fyra
vaningar in mot garden. Bottenvaningen inrymmer tvattstuga,
gemensambhetslokal, trapphus, soprum, cykelgarage och
teknikutrymmen. Tvéttstugan och gemensamhetslokalen ska
utformas sa att de upplevs som lokaler 1 bottenvaningen mot
gatan 1 soder. Tvittstugan har dven en utgang mot den
gemensamma uteplatsen mellan hus 1 och 2.

e [T

Fasad hus 2. (bild Kjellander+Sjoberg)

Balkonger mot gatan kommer att vara beldgna med ldgsta hojd
tre meter. Balkonger pa husets vistfasad tillats ligga nagot lagre,
dé huset passas in 1 terrdngen. Uteplatser ordnas diar marknivén
vid huset gor det mojligt.
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Sektioner hus 2. (bild Kjellander+Sjoberg)
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Hus 3

Det norra huset far vara sex vaningar mot gata sé vil som gard
och angrdansande parkmark. Den hogre hdjden motiveras av att
marken sjunker undan négot norrut. Byggnadens takfotshojd
haller sig strax under hojden pa befintligt punkthus, rakt 6ver
gatan.

Sockeln pa byggnaden ska vara l4g och folja terrdngen.
Balkonger mot gatan kommer att vara beldgna med ldgsta hojd
tre meter. Balkonger pa husets fasad mot vister tillats ligga lagre,
da terrdngen stiger. Uteplatser ordnas dér marknivan vid huset
gor det mgjligt. Bottenvaningen inrymmer cykelgarage, trapphus,
teknikutrymmen och bostéder.
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Fasad mot vist, hus 3. (bild Kjellander+Sjéberg)
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Fasad mot norr, hus 3. (bild Kjellander+Sjoberg)
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Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna ska fungera som riktlinje for hur
byggnaden gestaltas samt utgora ett stdd vid kommande
handlidggning av bygglov och bygganmailan.

Bebyggelse

Karaktéar

Den nya bebyggelsens gestaltning avser uttrycka en stark relation
till den omgivande naturen och med omgivande hus. Uttrycket
starks genom avskalade och sammanhéllna volymer medan
fonstersittningen och placeringen av balkongerna ér varierad och
aterspelar naturens variation. Husens fasader dr av tegel, med en
morkare grabrun nyans nedtill som dvergar till en beigegra
ljusare ton uppat. Balkongerna ska vara létta och ej forta
byggnadernas form.

....-*‘: s e et o i
Visualisering av ny bebyggelse. Fasadens firgton fordndras fran mérkt till
ljust uppat. (bild Kjellander+Sjéberg)
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Utformning och gestaltning

1.

Ny bebyggelses karaktir sétts till stor del av den speciella
takformen. Taken ska vara av typ pyramidtak med en varierad
takvinkel, mellan ca 20-55 grader. Taken ska vara ljusa.
Hisstoppar ska rymmas inom takkonstruktionen (f3).

Bild som visar planerad bebyggelses kapade pyramidtak frdn ovan. (bild
Kjellander+Sjoberg)

2.

Bostadsentréer ska forldggas ut mot gatan (f;). Gemensamma

lokaler i1 bottenvéning ska ges utseende av butikslokal genom
val av storre fonstertyp.

. Balkonger ska utformas i en litt konstruktion for att inte forta

byggnadernas monilitiska karaktér. Balkonger far anordnas
ndrmare mark &n tre meter dir husen har passats in i terrdngen.

Husens fasadmaterial ska vara tegel (f4) och variera i fargton

fran morkt brungratt ndra marken till ljusbeigegra upp mot
takfot. Husens sockel ska vara lag och folja terrdngen (f,).

Inspirationsbild tegelvariation,; South Gate of Ningbo Museum, av Amateur

Architects. (bil Kjellander+Sjoberg)
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Fasadelevation hus 2 och 3, mot Bjérksundsslingan. (bild
Kjellander+Sjoberg)

Omgivande milj6, park, gaturum

Berghillar ska bevaras inom del av kvartersmarken, liksom
naturkaraktiren (n,). Det finns flera tallar och andra trdd inom
planomrédet, men sérskilt en karaktaristisk tall inom
kvartersmarken &r extra viktig, for kvartersgdrdens naturkaraktér,
att spara och skydda under byggtiden (n,).

Uteplatsen mellan hus 1 och 2 ska varsamt ta upp terringens
sluttning med terrasseringar som bildar platser for vistelse 1 ett
soligt 1dge. Gemensam lokal i hus 2 ska ha utging till uteplatsen.

Park och vattenomraden

Parkmarken 1 norra delen av planomradet bevaras och bekréftas
som park i detaljplanen. Parkmarken beddms ha potential att
uppna hdégre naturvérden én idag.
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Som kompensation for ianspraktagande av naturmark kommer
staden att se dver vegetationen inom parkmarken. Bland annat
kommer viss gallring av vegetationen ske sa att gdng- och
cykelvdgen som passerar genom omradet blir ljusare och upplevs
tryggare. Projektet kommer dven att bidra till att utveckla
parkstrdket Bandédngen mellan Hogdalen och Bandhagen till en
stadspark och pa sé sitt stirka Bandédngen som parkmiljo till att
klara trycket fran den 6kade befolkningsméingden.

Gator och trafik

Gatunat

Foreslagen bebyggelse foranleder ingen utbyggnad av befintligt
gatunit. I planen anges tva smala omraden mellan befintlig gata
och planerad kvartersmark som GATA, detta mojliggor att

bredda trottoaren ldngs planomradet till tva meter.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering ér inplanerad 1 husens bottenvaningar, intill
husens huvudentréer. Cykelrummen &r planerade att rymma
minst 2,5 parkeringar/ldgenhet och cykelutrymmet i det sodra
huset kommer innehalla utrymme for verkstad med tillgang till
vatten och luftpump.

o (. b /
2 a o O \W

Garageinfart

Bostadsentré

Cykelgarage, infart

Terrasserad gard

29

Bostadsentré

= - - Parkmark

s . 4| Bostadsentré

SO, - R L Infart cykelgarage

Parkeringsplatser
[ | bilpoolsbilar

FIXERBADET e — Miljsrum och
\ o,| cykelgarage

Situationsplan for planerat bostadskvarter. (bild Urbio)
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Biltrafik

Foreslagna bostidder angors direkt frén Bjorksundsslingan.
Planerade bostédder bedoms alstra ringa trafikrérelse och
tillkommande trafik bedoms inte paverka lokalgatan 1 storre
omfattning. For ny bebyggelse anordnas totalt dtta
parkeringsplatser, varav tre dr bilpoolplatser, vilket ger ett p-tal
pa 0,2 bilparkeringsplatser/lagenhet.

Bilparkeringar anordnas i ett garage i souterrdngvaning i huset
langst vésterut med infart fran gatan. Tre bilpoolsplatser anordnas
som markparkeringar mellan husen mot dster. Parkeringstalet for
ny bebyggelse blir 0,2 bilparkeringsplatser/lagenhet och baserar
sig pd jamforbara detaljplaner inom staden som har antagits de
senaste dren.

Faktorer/mobilitetsdtgidrder som motiverar bilparkeringstalet ar:

- ndrhet till god kollektivtrafik

- anordnande av bilpoolsplatser

- byggherre planerar for smaldgenheter

- god plats for cykelparkering i markplan néra bostadsentréer
- utrymme for cykelverkstad med vatten och luft

Antalet bilparkeringsplatser ldngs gatan kommer att minska med
tva bilplatser, da garageinfart behover fri utfart. Tre platser
kommer att bli tidsreglerade for att ge tillgdnglighet for
sophdmtning. Busshéllplatsen kommer att vara kvar, dock i nagot
justerat ldge.

Tillganglighet

Trots att omradet dr kuperat med patagliga nivaskillnader ar det
mojligt att stélla iordning tillgdngliga bostadsentréer och
gardsmiljoer. Tillgédnglig angoring till planerad bebyggelse med
bil &r mojlig att tillgodose fran gatan.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Det finns mdjlighet att ansluta ny bebyggelse till det kommunala
V A-nitet, med anslutning till ledningar 1 Bjoérksundsslingan.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt, 1 andra hand
fordréjas pé kvartersmark innan avledning. D& marken till storsta
del bestar av berg 1 dagen &r infiltrationsmgjligheter begrénsade.
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Regntradgérdar far anordnas inom kvartersmarken for att fordréja
dagvatten fran ny bebyggelse. Utforlig beskrivning om
dagvattenhantering beskrivs 1 bilagan dagvattenutredning (Urbio,

2015).
@ - %g@ @&

3. Regntrédgardar. | lagpunkter mot gatan placeras en rad
regnirddgdrdar som kan samia upp dagvatten ifran fastigheten.

Inspirationsbild for regntrddgard. (bild Urbio)

El/Tele

Mojlighet att ansluta ny bebyggelse till el- och telenitet finns. En
optofiberledning finns inom planomrédets Ostra del, markerat
med u pa plankartan (marken ska vara tillginglig for

allménnyttig underjordisk ledning).

Energiforsorjning
Det finns mgjlighet att ansluta ny bebyggelse till fjarrvarmenétet.

Avfallshantering

Ny bebyggelses avfallshantering hanteras genom sopsortering i
miljorum i hus 2 samt i avfallsbehallare under mark med &tkomst
néra entréer. Lastplatser pd gatan kan placeras pd sddant sitt att
sikten genom kurvan vid hus 2 inte begransas. Himtning fran
miljorummet sker ldmpligast via kérrtransport till lastplatsen vid
hus 1.

Tillganglighetskrav pd avstand till avfallsbehallare och soprum
ska klaras enligt Stockholms stads tillganglighetskrav.
Hushallssopor ska hdmtas i enlighet med stadens riktlinjer.

Raddningstjanst

Alla hus kan uppforas med Tr2-trapphus, med avskiljande
konstruktion sa att brand- och brandgasspridning till trapphuset
begrinsas. Hus 1 och 2 kan &ven nés av rdddningstjdnstens
hojdfordon fran gata och raddningstjanstens barbara
stegutrustning pa baksidan.

Avstandet mellan byggnader ér 1 géllande forslag storre dn dtta
meter, vilket gor att byggnaderna kan uppforas med en
konventionell brandcellsindelning.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.

Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Kontoret bedomer att i ansprakstagande av naturmark for
bostadsbebyggelse pa platsen motiveras av att kunna fortéta
staden i lagen med befintlig infrastruktur och god tillgidnglighet
till kollektivtrafik. Kompensationsédtgirder planeras i
planomradets nérhet.

Barnkonsekvenser

Det ar sérskilt angelédget att bevaka barnens mdjligheter till
skyddad lek och rorelse. Leken dr barns sétt att utforska sin
omgivning och att gora sig hemmastadda. Det bidrar till barns
fysiska och psykiska utveckling, till deras hélsa och
vilbefinnande. En lugn och trygg miljo dr en viktig forutsittning
for barns utveckling och larande.

I planomradets direkta nérhet finns ett antal stora
sammanhéngande natur- och parkomraden dér barn vistas och
leker. Naturmarken som tas i ansprak for bostdder bedoms inte ha
ndgot rekreationsvirde pa grund av platsens topografiska
forutséttningar och eftersatt skotsel.

Gangstraket nordost om planomradet &r viktig for barns rorelse
till skola, centrum och parklek. Ny bebyggelses placering gor att
géngstraket blir mer synligt och tryggare, med fler
lagenhetsfonster som vetter mot géngstraket.

Aktuell plan bedoms inte utgdra negativa konsekvenser for barn
och ungdomar.
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Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Stockholms stadsmuseum har klassat hela Bandhagen som ett
sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stor hansyn ska darfor
tas bdde till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska vérden.

I Landskapsanalys Bandhagen-Hogdalen, framtagen av
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och stadsdels-
forvaltningen &r 2006, gors bedomningen att den aktuella platsen
ar lamplig att prova for ny bebyggelse med forutséttning att
hénsyn tas till angrdnsande punkthus som har ett kulturhistoriskt
vérde.
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Utdrag ur kulturhistorisk klassificeringskarta, planomrddet markerat.

Punkthusen véster och sdder om planomrédet dr ”av positiv
betydelse for stadsbilden” enligt stadsmuseet. Det dr den ldgsta
nivan (gul) 1 stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

Planerad bebyggelse anknyter till Bjorksundsslingans punkthus
genom att foreslagna byggritter dr utformade for punkthus i fem
till sex vaningar, med en liten vridning i placeringen 1 jamforelse
med befintliga punkthus strikta placeringar. De tre foreslagna
husen gestaltar en ny grupp intill de befintliga punkthusen.

Placering och fargsattning av tillkommande bebyggelse kommer
att gora samtidens fortdtning lasbar 1 en framtida stadsbild,
samtidigt som foreslagen bebyggelse kommer att vara ett trivsamt
tillskott 1 gaturummet. Kontoret bedémer detta som positivt.

Den nya bebyggelsen bedoms kunna ansluta till omgivande
bebyggelse da den foljer befintlig bebyggelses orientering med
entréer mot gatan och forgardsmark, samtidigt som den nya
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gruppen ger en egen karaktdr genom en liten vridning av husens
placering.

Hojderna pa tillkommande bebyggelse anpassar sig till
nérliggande punkthus. Takfotshdjder for ny bebyggelse haller sig
under takfot pa befintliga punkthus, samtidigt som tillkommande
bebyggelses karaktiristiska tak ger en hogre totalhdjd for tva av
byggnaderna.

Ny bebyggelse bedoms ha en storlek, placering och utformning
som harmonierar med den befintliga bebyggelsen. Kontoret
bedomer att planerad bebyggelse ar forenlig med stadsdelens
bebyggelsekaraktir och detaljplanen bedoms dirfor inte ha
negativa inverkan pa omrédets kulturmiljo.

Kontoret bedomer att planerad bebyggelse genom detaljplan
regleras 1 tillfredsstdllande omfattning for att ansluta till
kringliggande kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Kontoret
bedomer att detaljplanen inte kommer att ge negativ inverkan pa
omradets stadsbild.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Magelungen. Dagvatten fran
planomrddet ska fordrdjas och tas om hand inom fastigheten samt
delvis avledas till naturmarken. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En solstudie for planerad bebyggelse har tagits fram
(Kjellander+Sjoberg, 2015) och den visar pd en relativt liten
paverkan pé kringliggande bebyggelse. Planerad bebyggelse
kommer att generera viss skugga jamfort med dagens lige.
Framfor allt skuggas kvartersmark inom planomradet, men dven
parkmark och ti viss mén bebyggelse norr om planomradet.
Kontoret bedomer att skuggverkan fran planerad bebyggelse
kommer att bli begrénsad.
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21, Juni kl. 12.00 21, juni, kL. 15.00
Bild fran solstudie (Kjellander+Sjoberg, 2015).

Tidplan
Granskning 15/6 till 27/7 2016
Antagande i SBN  4:e kvartalet 2016



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-07, Dnr 2014-20638

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-20638
Sida 31 (33)

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens

forvaltningar samt byggherren.

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglovsprovning.

- Fastighetsrittsliga fragor handhas av lantméterimyndigheten.

- Exploateringskontoret genom exploateringsnimnden ansvarar
for genomforandet av atgirder pa allman platsmark samt
upprittande av erforderliga avtal.

- Exploatdren Maxera Bostad AB svarar for genomforandet av
projektet, samt utfor och bekostar alla tgdrder inom
kvartersmark.

Avtal

Ar 2014 slét staden genom exploateringsnimnden ett
markanvisningsavtal Maxera Bostad 10 AB som ger dem
ensamritt att, under viss tid och pé vissa villkor, férhandla med
staden om fOrutséttningarna for genomférandet av ny
bostadsbebyggelse. Staden kommer genom
exploateringsndmnden att triffa en dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark med bolaget som reglerar
ansvar, tidplan, viten och andra dtgérder som kan uppkomma 1
samband med byggnationen. Overenskommelse om exploatering
ersétter d@ markanvisningsavtalet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P1. 3796, faststilld
1950-11-18, upphor att gilla inom aktuellt planomréde.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av Orby 4:1. Fastigheten dgs av
Stockholms stad

Fastighetsbildning

Planen medger avstyckning fran Orby 4:1 for att bilda en ny
fastighet for bostadsdndamaél. Fastighetsbildningen ska vara
genomford innan bygglov medges.
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Bild som illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Gront omrdde
ska overforas till ny fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom planomradet och
det bedoms inte behdvas ndgon for genomforandet av
detaljplanen.

Ledningsratter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrittande av servitut eller
ledningsritt.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden kommer att sélja marken till Maxera Bostad AB.
Exploatdren avser att upplata ldgenheterna med bostadsritter.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansdker om fastighetsbildning och
exploatoren stir for forrattningskostnaderna.
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El och tele m.m.
Exploator star for kostnader av eventuell flytt av allmdnna
ledningar inom kvartersmark.

Grénkompensation

Som kompensation for ianspraktagande av naturmark kommer
staden att se Gver vegetationen inom parkmarken samt bidra till
att utveckla Bandidngen till Hégdalen-Bandhagens stadspark.

Tekniska fragor

Ledningar
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvérme, tele och el finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska i huvudsak tas omhand inom kvartersmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft.
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