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stallningstagande infor fortsatt planarbete for del
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av plansamradet
och ger kontoret i uppdrag att stilla ut planforslaget for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Karin Norlander
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Sammanfattning

Fastighetsndmnden har begért en planidndring for fastighetsbildning for
fem befintliga byggnader (Stora Sjovillan, Lilla Sjovillan,
Mangelbodsvillan, Alphyddan samt forradsbyggnaden) inom del av
fastigheten Appelviken 1:7 m.m. All mark inom planomrédet igs av
staden och ar idag planlagd som parkmark.

Detaljplanen innebar att parkmark overfors till kvartersmark och
gatumark i syfte att sékerstélla omrddets befintliga anvidndning,
karaktir och kulturhistoriska vérden.

Planforslaget sindes ut pa samrad 2014-09-29 - 2014-11-10. Under
samradet har 22 yttranden inkommit, varav 4 fran boende. Samtliga
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller foreslagna parkvégar, skydds- och
varsamhetsbestimmelser, anvindningsgranser, anvindnings-
bestimmelser samt mindre tekniska aspekter. Nagra berorda
hyresgéster dr negativa till planforslagets parkvigar,
parkeringslosningar och avfallshantering.

Kulturforvaltningen, Samfundet S:t Erik och Radet till skydd for
Stockholms skdnhet avstyrker planforslaget da det inte bedoms ta
tillracklig hinsyn till omradets sammanhéllna och mycket hoga
kulturhistoriska viarden. Samfundet S:t Erik och Rédet till skydd for
Stockholms skonhet dr negativa till detaljplaneforslagets uppdelning
1 separata fastigheter och till forsdljning av villorna.

Fragor om det framtida dgandet av fastigheterna har inkommit
under samradet. Kontoret har som syfte att genom
detaljplanearbetet sdkerstilla den unika kulturmiljén och ett
bevarande av de befintliga byggnaderna och utomhusmiljéerna samt
att planomradet efter detaljplaneéndring blir mer tillgéngligt for
allménheten.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare 1 det fortsatta
planarbetet. Med utgangspunkt i plansamréadet foreslas forslaget
bearbetas vidare i syfte att tillgodose synpunkterna, framst
betriaffande kulturmilj6 och paverkan pd omgivande bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och beslutar att
planforslaget ska stéllas ut for granskning i enlighet med kontorets
utlatande.
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att sdkerstilla omradets befintliga
anviandning, karaktir och kulturhistoriska védrden. Planforslaget
innebér upphdvande av strandskydd pa kvartersmark och bryggor.
Tomterna runt de fem befintliga byggnaderna - Stora Sjovillan,
Lilla Sjovillan med badhytt, Mangelbodsvillan, Alphyddan samt
forrddsbyggnaden overfors fran parkmark till kvartersmark. Vigen
som gir genom planomradet overfors till gatumark.

Planomradets lage, areal och markagoférhallanden
Planomrédet ligger i den dstra delen av stadsdelen Appelviken vid
Appelviksvigen 39 — 47 och griinsar i sdder och dster till Milarens
strand. I nordost dvergér fastigheten 1 ett naturomrdde, den sa
kallade Milarparken. Planomradet utgors till storsta delen av
Appelviken 1:7 samt delar av strandkanten som hor till fastigheten
Appelviken 1:11. Grinsen mellan fastigheterna gar delvis pa land,
delvis 1 vattnet. Planomridet omfattar ca 8400 kvadratmeter.

Staden 4ger all mark inom planomradet.

Fay
. S\ tora Sjévillan
3 (-

e

Flygbild éver planomradet.

Bebyggelse
De fem berorda byggnaderna dgs av fastighetskontoret. Stora
Sjovillan, Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan och Alphyddan hyrs ut
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som permanentbostéder till sammanlagt sex hyresgister.
Forrddsbyggnaden anvénds som ett gemensamt forrad/garage.

Byggnaderna p4 Fastigheten Appelviken 1:7 tillkom under en
tidsperiod som striacker sig fran slutet av 1840-talet fram till senare
delen av 1800-talet. Flera byggnader, idag representerade av Stora
Sjovillan och Mangelbodsvillan, uppfordes som ekonomibyggnader
till det brannvinsbrinneri som etablerades pa platsen av bryggaren
Lars Fredrik Blackstadius. Brianneriepoken blev kort och redan
under 1860-talet inleddes en omvandling da platsen etablerades som
ett populdrt sommarnéje for stockholmare. Under den hér tiden
uppfordes flera nya byggnader, bland annat Alphyddan och Lilla
Sjovillan. Sedan borjan av 1900-talet &dgs och forvaltas byggnaderna
av Stockholms stad och fungerar sedan ldnge som permanent-
bostéder.

Lilla Sjévillan

Alphyddan Férradsbyggnaden
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan fér Stockholm

I Oversiktsplanen definieras planomradet som gles stadsbebyggelse.
Den intilliggande Mélarparken redovisas som park- och
naturomrade, och som en del av Stockholms ekologiska
infrastruktur, ett omrade som &r ekologiskt sarskilt betydelsefullt
inom Stockholms stad.

I planomradets nérhet ligger Alvik, som i Oversiktsplanen utgdr en
del av den centrala stadens utvidgning samt beskrivs som ett stads-
utvecklingsomrade. Alvik beskrivs ocksd som en urban link mellan
vésterort och dvriga staden.

Detaljplan

I det aktuella omrédet géller P1 219 fran ar 1922 samt Pl 1398 frdn
ar 1934. Enligt gillande detaljplan, ligger byggnaderna pa
parkmark.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 6 mars 2014 start-
promemorian for planliggning av del av Appelviken 1:7 m.fl.

Géllande detaljplaner med ungeférligt planomrade markerad i rétt.

Kulturhistoriska varden

P4 fastigheten Appelviken 1:7 finns idag byggnaderna Stora
Sjovillan (blamarkerad pa den kulturhistoriska
klassificeringskartan), Alphyddan, Mangelbodsvillan, Lilla
Sjovillan med tillhérande badhytt och en f d lada/ekonomibyggnad
(samtliga gronmarkerade pa den kulturhistoriska
klassificeringskartan). Den blamarkerade byggnaden bedoms ha ett
synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde, och de gronmarkerade
byggnaderna bedoms ha ett sirskilt kulturhistoriskt varde. Kring
husen finns inslag som l14ga hickar och grindar, murar och
terrasseringar, dldre trdd och slingrande grusviagar som ingar som en
viktig del av kulturmiljon, samt forstarker och sammanbinder de
enskilda kulturhistoriskt intressanta byggnaderna. Omradet ingér
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vidare i ett strik som kallas "Mailarstrandens sommarbebyggelse"
som av Stadsmuseet pekats ut som kulturhistoriskt vardefull miljo.
Stadsdelen Appelviken dr som helhet ocksa utpekad som en
kulturhistoriskt vardefull milj6. Stadsmuseets bedomning ar att
byggnaderna tillsammans med markplaneringen utgor en
alderdomlig milj6 med synnerligen stora kulturhistoriska véarden.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Samradsforslag

Anvindningsbestaimmelse H2

1A :
| ‘ T ’\ Beﬁpég brygga
1 2 d

vid Lilla Sjovillan

Parkvég mellan Lilla

Sjovillan och vatten

Parkvég mellan Lilla Sjévillan
Parkvig mellan Stora Sjovillan

och Mangelbodsvillan

och Mangelbodsvillan

Utsnitt frdn samradsplankarta. Textrutorna markerade med rétt visar de
fragestéliningar som synpunkterna avser.
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Samradsforslaget bekriftar befintliga byggnader: Stora Sjovillan,
Lilla Sjovillan med badhytt, Mangelbodsvillan, Alphyddan och
forradsbyggnaden. Omradet kring byggnaderna 6verfors till
kvartersmark. Fem nya fastigheter avses att bildas for respektive
byggnad; Stora Sjdvillan, Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan,
Alphyddan och forradsbyggnaden. Tillgang till omradet ska tryggas
sa att allménheten kan ta del av omradets kulturhistoria. En batkaj/
strandpromenad langs viken som leder till den dldre angbétsbryggan
sdkerstdller detta och skapar mojligheter till rekreation vid vattnet.
Inga nybyggnader far uppforas.

Redovisning av plansamrad

Hur samradet bedrivits

Plansamrid for aktuell detaljplan pagick under perioden 2014-09-29
- 2014-11-10. Information om samradet skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser och berdrda sakigare enligt fastighetsfor-
teckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, samt
pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/
detaljplaner. Annons om samrad och samradméte publicerades i
lokaltidningen Mitt i Bromma 7 oktober 2014. Samrddsméte 1 form
av Oppet hus holls 2014-10-14 i Fyrkanten, Tekniska nimndhuset,
Fleminggatan 4. dér ca 12 personer nérvarade.

Under samrédet har 22 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter 1
sak, framfor allt vad géller foreslagna parkvégar, skydds- och
varsamhetsbestimmelser, anvindningsgrénser ,
anvindningsbestimmelser samt mindre tekniska aspekter. En del
berorda hyresgister dr negativa till planforslagets parkvégar,
parkeringslosningar och avfallshantering.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas @mnesvis de synpunkter som inkom under
samradet. En sammanfattning av alla inkomna synpunkter finns
redovisade 1 samradsredogorelsen, bilagd till detta tjansteutlatande.

Allmant om planférslaget

Radet till skydd for Stockholms skonhet och Samfundet S:t Erik ar
negativa till detaljplaneforslagets uppdelning i1 separata fastigheter
och till forséljning av villorna.

Skydds- och varsamhetsbestammelser, anvandningsbestammelser
Kulturforvaltningen avstyrker planforslaget da det inte bedoms ta
tillracklig hinsyn till omrddets sammanhéllna och mycket hoga
kulturhistoriska virden, sdrskilt vad géller skyddsbestimmelserna
for tre av byggnaderna (Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan och
Alphyddan) som ar gronklassade av Stadsmuseet samt med skydds-


http://www.stockholm.se/%20detaljplaner
http://www.stockholm.se/%20detaljplaner
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och varsamhetsbestimmelser for omgivande park.
Kulturforvaltningen dr negativ till planforslagets
anvindningsbestimmelsen ’handel” for en éldre f.d.
ekonomibyggnad.

Parkvag mellan Lilla Sjovillan och kajkanten

Kulturforvaltningen, Rddet till skydd for Stockholms skonhet,
Bromma stadsdelsforvaltningen, Samfundet S:t Evik samt en del
berérda hyresgdster ar negativa till foreslagen parkviag mellan Lilla
Sjovillan och kajkanten.

Parkvag mellan Lilla Sjévillan och Mangelbodsvillan
En del berorda hyresgdster ar negativa till foreslagen parkvig
mellan Mangelbodsvillan och Lilla Sjovillan.

Lilla Bryggan vid Lilla Sjovillan

Bromma stadsdelsforvaltning och en del av berérda hyresgdster ser
inga fordelar med att den mindre bryggan, som anlagts for
fritidsbatar och inte ar tillgdnglighetsanpassad, dvergar 1
allméinhetens dgo.

Upprustning av parkytor
Bromma stadsdelsforvaltningen foreslar att det sker en ordentlig
upprustning av parkytorna innan forvaltningen tar 6ver skotseln.

Parkmark

Trafikkontoret anser att i planbeskrivningen bor redovisas hur
mycket parkmark som ianspraktas for blivande kvartersmark och att
det bor tydliggoras att projektet ska bidra med gronytekompen-
sation for utveckling av befintlig parkmark inom detaljplanen och
pa annan plats i Bromma.

Plan- och anvandningsgranser

Trafikkontoret anser att gransen for planomradet bor utokas sé att
hela férbindelsen mellan Klverviigen och Appelviksvigen
planlidggs som gatumark. Trafikkontoret anser att granserna mellan
tomterna och parkmarken méste ses over for att skapa ett mer
sammanhéngande, tillgidngligt och lattskott parkomrade.

Parkering
Trafikkontoret och en del berérda hyresgdster anser att
parkeringsmdjlighet pa fastigheterna bor studeras vidare.

Avfallshantering

Trafikkontoret anser att det bor studeras en 16sning for
sopforvaringen som tar mindre plats ovan jord. En del av berorda
hyresgdster tycker att det ska finnas mer utrymme for tradgards-
och hushéllsavfall och foreslar att det placeras vid ladan.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stéllningstagande
Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stillningstagande kan
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sammanfattas i foljande punkter:

Synpunkter har framforts mot forsédljning av villorna och till
uppdelning i separata fastigheter. Agandet av fasigheten ir inte en
planfrdga. Kontoret har som syfte att genom detaljplanarbete
sdkerstdlla den unika miljon och ett bevarande av de befintliga
byggnaderna och utomhusmiljoerna samt att planomradet efter
detaljplandndring blir mer tillgdngligt for allménheten.

Kontoret kommer i det fortsatta planarbetet att komplettera
planhandlingar med skyddsbestimmelser for de tre byggnaderna
(Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan och Alphyddan) som &r
gronklassade av Stadsmuseet samt med skydds- och
varsamhetsbestimmelser for omgivande park.

Forslaget utvecklas vidare med avseende pa tillgénglighet.

Kontoret kommer att arbeta med att hitta ritt avgransning for att ta
hénsyn till sammanhéngande vegetation i planomradet.

Synpunkter har framforts kring plan- och anviandningsgrénser,
anviandningsbestimmelser och parkytor inom planomradet.
Kontoret kommer att vidare studera fragorna kring parkytor inom
planomradet.

Fragor att studera vidare och féreslagna férandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare 1 det fortsatta
planarbetet:

- Kontoret kommer att vidare studera fragorna kring parkytor
inom planomrédet.

- Parkvigar och anvéndning av den mindre bryggan studeras
vidare.

- Plangrinser och anviandningsgranser bearbetas.

- Skyddsbestimmelser for de tre gronklassade byggnaderna
kompletteras 1 planhandlingarna.

- Skyddsbestimmelser for omgivande park fors in 1
planhandlingarna.

- Planbeskrivningen kompletteras med information av hur
mycket parkmark som ianspriktas for blivande
kvartersmark.

- Information géllande upprustning av planomradet fors in i
planbeskrivning.

- En del kompletteringar géllande tillgdnglighet, parkering,
avfallshantering, befintliga teleanldggningar samt
luftledningar fors in 1 planhandlingarna.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-03, Dnr 2013-15414

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2013-15414
Sida 10 (10)

Utover detta gors mindre kompletteringar och fortydliganden i
planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret beddomer att ovanstdende revideringar
innebdr en ldmplig avvagning mellan olika intressen och att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och vidare studeras i1 det
fortsatta arbetet.

Tidplan fortsatt arbete
Naista steg 1 planprocessen ar att revidera handlingarna och skicka ut
detaljplanen for granskning. Kontoret bedomer att detta kan ske

under kvartal 3 2016. Ett antagande av planen beddms kunna ske
under kvartal 4 2016.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden
godkdnner redovisningen av plansamradet och beslutar att
planforslaget ska stéllas ut for granskning i enlighet med kontorets
utlatande.

SLUT
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