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Antagande av forslag till detaljplan for kv
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lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya studentbostéder samt tva
lokaler genom att dndra foreskriven anvindning 1 géllande plan for
fastigheten. Planforslaget mojliggér for en nybyggnation av 84
stycken studentbostider 1 ett kollektivtrafiknéra lage 1 ndrheten av
Gubbéngens tunnelbanestation. Tva byggnader placeras dels langs
med tunnelbanan i den s6dra delen av planomradet mot Majrovigen
och dels i den norra delen av planomréadet langs med Knektvégen.

Planforslaget sédndes ut pa granskning 2016-02-24 - 2016-04-01.
Under granskningen har cirka 70 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget och framfor
synpunkter 1 sak, vad géller genomforandet och den vidare
detaljprojekteringen. De flesta sakdgare och dvriga boende som
framfort synpunkter dnskar att byggnaderna uppfors pa annan plats
an den foreslagna, att parkens yta inte minskas, att tillkommande
byggnader ska anpassa gestaltningen efter den radande kulturmiljon
1 ndromradet och att tillkommande byggnader inte ska stjdla utsikt
eller ta solljus fran de befintliga bostdderna.

Marken som &dgs av Stockholm stad och anvisades genom beslut 1
exploateringsnimnden den 2013-02-07 till Ake Sundvall Projekt

Bilagor
Plankarta, planbeskrivning, granskningsutldtande PUL, remiss- och

samrddsredogérelse PUL.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-02, Dnr 2013-17201

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2013-17201
Sida 2 (8)

AB for studentbostider. Plandndringen berdr fastigheterna
Sicklingen 2, Gubbédngen 1:1 och Gubbingen 1:10.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och for att dstadkomma goda boendemiljoer.

Planen &r en del 1 arbetet att nd bostadsmaélet om 40 000 bostidder
fram till ar 2020 och behovet av studentbostader dr mycket stort i
Stockholmsomradet. Det dr ett prioriterat mal for stadens
utveckling. Forslaget ingar dven i influensomradet for utbyggd
tunnelbana.
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Planomradet och dess ndromrade. Planomradets ldge dr markerat med en réd

rektangel.

Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar av forslaget.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att detaljplanen ska antas.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med planen &r att mojliggdra nya studentbostéder samt tva
lokaler genom att dndra foreskriven anvdndning 1 gédllande plan for
fastigheten. Planforslaget mojliggdr for en nybyggnation av 84
studentbostéder 1 ett kollektivtrafiknéra ldge nar Gubbédngens
tunnelbanestation. De tillkommande byggnaderna har goda
mojligheter att bidra positivt till park- och gatumiljon med vl
gestaltade och 6ppna bottenvaningar med mojliga
verksamhetslokaler vid Majrovidgen och Knektvédgen, samt skapar
ett bidrag till Gubbédngens lokalcentra med bland annat ett 6kat
kundunderlag. De tillkommande byggnadernas gestaltning redovisar
en positiv Oppenhet vilken stimmer vil 6verens med dess innehéll
och bidrar pa ett fint sétt till Gubbéngens etablerade
bostadsomridesgestaltning.

Bakgrund
Planarbetet inleddes med start-PM som behandlades av
stadsbyggnadsndmnden 1 april 2014. Planforslaget sindes ut pa
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samrad 2014-12-16 - 2015-02-03. Planforslaget sdndes dérefter ut
pa granskning 2016-02-24 - 2016-04-01.

Planomradets lage och omfattning

Fastigheterna Gubbéngen 1:10 och 1:1 vid kvarteret Sicklingen 2
berdrs av planforslaget. Gatuadresserna blir Knektvigen (8) och
Majrovigen (6) i stadsdelen Gubbingen. Planomradet upptar cirka
10000 m”,

Markagoforhallanden

Stockholms stad &r dgare av marken. Sicklingen 2 &r upplaten med
tomtrétt till Bostadsrattsforeningen Stockholmshus nr 11.
Byggnaderna i planforslaget ér placerade i befintlig park ldngsmed
Knektvdgen och mot Majrovigen langsmed tunnelbanan inom
Gubbingen 1:1.

Tidigare stallningstaganden

Enligt stadens 6versiktsplan berdrs det aktuella omréadet av strategi
4 som innebdr att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden och
verka for en god narmilj6 runt befintliga och nya bostéder, samt att
tillvarata mojligheter till att skapa ett rikt utbud av levande och
trygga offentliga miljder i alla omraden. Ny bebyggelse ska infogas
med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan och planeras 1
samspel med eller i medveten kontrast till omradets
stadsbyggnadskaraktér. Tillkommande bebyggelse utformas med
hog arkitektonisk kvalitet och sa att den bidrar till en attraktiv
helhet. Att planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafikldgen samt for fordndringar som innebér att marken
nyttjas sa effektivt som mgjligt, prioriteras. Utveckling och
fortitning ska huvudsakligen ske inom ramen for den befintliga
strukturen. For fastigheten Gubbdngen 1:10 géller Dp 89025 fran
1992. Planen anger park som anvéndning. For del av fastigheten
Gubbéngen 1:1 giller plan P1. 3007 fran 1944 vilken anger park
eller planterad allménplats som dndamal.
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Planforslaget
Forslaget innebir dndrad anvéndning av befintlig fastighet fran park
till studentbostidder. De tva byggnaderna omfattar tillsammans cirka

84 lagenheter.
‘ =

Situationsplan tillkommande byggnader dr vitmarkerade.

Den nya bebyggelsen ska genomforas med hog kvalite och omsorg
vad géller utférande och materialval. Byggnadernas bottenvaningar
utfors delvis med en dppen karaktér vilket ger okad trygghet till den
omgivande parken och gdngvigen. Bottenvaningen innehéller
gemensamma funktioner till studentldgenheterna som tvéttstuga,
forrad, cykelrum, soprum mm. Mojlighet att anordna tva stycken
publika lokaler finns ocksé, i det norra huset mot Knektvégen och 1
det sodra huset mot Majroviagen. Den foreslagna anviandningen ar
bostéder, park och centrumanvindning mot gata i bottenvaning.
Parkeringstalet for bil ar satt till noll med tanke pa det mycket
kollektivtrafikndra laget vid tunnelbanan.

Flygperspektiv mot nordviist.
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Planforslagets konsekvenser

Naturmiljé och park

Tréden pa den nordliga delen av planomradet kommer till stor del
att fallas, da de kommer alltfor ndra planerad byggnad. Triaden i
sodra delen av planomradet finns mdjlighet att delvis spara.
Kompletterande plantering kan med fordel goras men bor dé
placeras perifert kring parkytan mellan byggnaderna. Befintliga
gangvigar och trappors ldgen paverkas marginellt vid planens
genomforande. Tillagget till parken har gjorts perifert utanfor
viktiga gangvagar och strak. Parken inramas av de nya byggnaderna
varav den Ostra ocksé skapar ett visuellt skydd mot tunnelbanans
sparomrade och minskar buller.

Ljusfoérhallanden, buller, luftkvalitét och utsikt

Solstudier visar att skuggningen av omgivningen inte okar
ndmnvért. En del av morgonsolen minskas i parken i den sydostliga
delen. Befintlig byggnad norr om planomradet lingsmed
Knektvigen kommer att paverkas mest av planens genomforande,
framfOrallt under host-vinterhalvéret da solen stir som lagst.
Bullermiljon i parken forbattras ndgot vid uppforandet av de
foreslagna byggnaderna. Miljoforvaltningen bedomer inte att
foreslagen byggnation pa platsen kommer att medfora att
miljokonsekvensnormerna dverskrids inom planomrédet.

Utsikten kommer att forédndras for de befintliga bostdderna vid den
norra sidan av Knektvégen, fran en mer fri utsikt mot hoga trid och
park till en utsikt mot ett stadsrum rakt i1 soder. Bredvid den
tillkommande byggnaden dr utsikten ofdrdndrad mot sydost och
sydvist. For den befintliga byggnaden vid det tillkommande
studenthuset vid Majrovigen kommer utsikten att fordndras mot
Oster, fran fri utsikt mot park och banvall till park och bostadshus.

Vy mot Knektvigen och tunnelbanan ésterut.
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Vy fran Majrovégen norrut.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

De tillkommande byggnaderna bryter av gestaltningsmassigt fran
Gubbingens befintliga 1940-tals bebyggelse men ansluter till och
kompletterar rddande bebyggelsestruktur. Det &r viktigt att de
tillkommande byggnaderna uppfors med hog kvalitet vad det géller
gestaltning, material och detaljutférande. Den foreslagna
bebyggelsen ansluter stadsbyggnadsmaissigt vl till de lite hdgre
byggnaderna vid Gubbdngens centrum och byggnadernas
gestaltning har goda forutsittningar att skapa ett positivt modernt
tillagg till den befintliga kulturmiljén i Gubbingen.

Flygvy mot tunnelbanan i nordost.
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Planprocess

Samrad

Planforslaget séndes ut pa samrdd 2014-12-16 - 2015-02-03. Under
samradet har cirka 90 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller dagvattenhantering, ursparningsrisk, buller och avfall. De
flesta sakdgare och dvriga boende som framfort synpunkter dnskar
att tillkommande byggnader anpassar sitt uttryck — arkitekturstil -
efter den 1 ndromradet, radande 1940-tals arkitekturen, att
byggnaderna uppfors pa en annan plats och att byggnaderna inte ska
stjdla utsikt eller ta solljus frdn de befintliga bostédderna.

Revidering efter samrad
Infor granskningen utvecklades planen med f6ljande fragor.

- Planbeskrivningen blev tydligare med de kvaliteter som
efterstrdvas och de ska dven ha som maél att avtalas.

- Planbeskrivningen kompletterades med fortydligande
information angdende dagvattenhanteringen.

- Géangvégar pa kvartersmark kompletterades med
beteckningen ”’x” pa plankartan.

- Mindre justeringar gjordes av byggnadernas placering,
busshéllplats forandrades for att mojliggdra angdrning for
sopbil, bullerddimpande atgédrder och befintlig trappa gavs
det utrymme de behover.

Bearbetning infér granskning

Efter beslut 1 stadsbyggnadsndmnden 2015-06-11 gjordes bl.a.
volym- och fasadidndringar av byggnad vid Knektvigen. Byggnaden
vid Majroviagen var mer komplicerad att fordndra pa grund av de
okande markbearbetnings- och byggnadskostnader
ombearbetningen medfor.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning under tiden 2016-03-23 —
2016-04-20. Under granskningen har cirka 70 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget och
framfor synpunkter i sak, vad géller genomforandet och den vidare
detaljprojekteringen. De flesta sakédgare och dvriga boende som
framfort synpunkter 6nskar att byggnaderna uppfors pa annan plats
an den foreslagna, att parkens yta inte minskas, att tillkommande
byggnader ska anpassa gestaltningen efter den rddande kulturmiljon
1 ndromradet och att tillkommande byggnader inte ska stjéla utsikt
eller ta solljus fran befintliga bostidderna.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att parkfunktionen dr bibehallen dven
efter foreslagen plandndring. Hansyn ar tagen till omkringliggande
bebyggelse genom att hélla ett gott avstand till omgivande
bebyggelse. Byggnaderna har for avsikt att genomforas 1 hog
kvalitét med en inspirerande arkitektur. Ny- och ombyggnationer ar
en naturlig del av en stads fordandring. Pabyggnader och tillagg 1
stadsrum innebadr att forhallandena fordndras och att befintlig
bebyggelse ges nya moten.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
befintlig och tillkommande bebyggelse kunnat identifieras.
Synpunkter pa de tillkommande byggnadernas hojd och placering,
vilken skulle medfora oacceptabel stor forsdmring pé kulturvirden
pa platsen, minskad utsikt och minskad dags- och solljusinstrélning,
har ldmnats. En rad punkter har &ven inkommit som beskriver
svérigheter och brister i omrddet med bland annat trafik med
avseende pa bussar som kor for fort, parkerings- och
framkomlighetsproblem samt att det ar for langt till ndrmaste
atervinningsstation. Avvagningar mellan bland annat ovanstaende
synpunkter och det stora behovet av tillkommande studentbostider i
Stockholm har gjorts och stadsbyggnadskontoret finner att det
foreslagna samrddsforslaget tagit ldmplig hinsyn till befintliga
forutsittningar pa platsen.

Planforslaget ger med de foreslagna Gppna bottenvaningarna en
okad nérvaro vid gangvagsavsnitten i parken, samt ett storre och
bredare kundunderlag till Gubbingens verksamheter som helhet
samt ett tillskott pa 84 stycken studentldgenheter och tva lokaler i
ett kollektivtrafiknéra lage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan.

SLUT
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