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Abdallah Azam Stadsbyggnadsnamnden
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Antagande av forslag till detaljplan for del av
Kvarnberget 2 m.fl. i stadsdelen Rinkeby

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Fastighetsdgaren Familjebostdder AB vill omvandla en del av
fastigheten Kvarnberget 2 fran bostéder till kontorsverksamheter for
polisen. For att verksamheten, liksom flodet 1 verksamheten, ska
fungera vil behdver byggritten inom fastigheten utdkas.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett planforslag som innebér
att tre vaningar laggs pa den forbindande bottenvaning som lankar
ihop fastighetens befintliga lamellbyggnader mot sdder och
Rinkebyplan/Rinkeby allé. Pa garden, mot norr, foreslas en
traningshall mellan lamellerna. Besoksentré anordnas mot
platsbildningen 1 Oster.

Samrad holls mellan 22/3 — 19/4 2016 och granskning mellan 15/5
—30/5 2016. Kontorets sammanfattande beddmning var att de
inkomna synpunkterna kunde hanteras och studeras vidare 1 det
fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget ger ett vardefullt
tillskott med arbetsplatser 1 Rinkeby och foreslar att
stadsbyggnadskontoret antar forslaget till detaljplan.

Bilagor:
— Plankarta, rev datum 2016-05-11
— Planbeskrivning, rev datum 2016-05-11
— Granskningsutlatande
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Detaljplanens avgrdnsning visas med rod linje.

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggora dandrad markanvandning fran
bostéider till kontor for polisen i del av fastigheten Kvarnberget 2.
Forslaget innebir ocksa en utokad byggrétt for kontor inom rddande
kvartersmark. Ett plangenomforande innebir att ett storre antal
arbetsplatser skapas i omradet.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar del av fastigheten Kvarnberget 2 samt del av
fastigheten Kvarnberget 1 med en areal om cirka 2000 kvm.
Fastigheten ligger langs Rinkebyplan/ Rinkeby allé cirka 200 meter
oster om Rinkeby centrum.

Markagoférhallanden

Kvarnberget 2 4gs av AB Familjebostdder. Stockholms kommun é&r
lagfaren dgare till Kvarnberget 1. Genom fastighetsreglering
overfors ett omrade frdn Kvarnberget 1 till Kvarnberget 2.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Rinkeby anges i1 oversiktsplanen som “’Tét stadsbebyggelse”.
Planforslaget dr forenligt med dversiktplanen.
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Vision Jérva 2030

Foreslagen planinriktning for Rinkeby allé mm é&r 1
overensstimmelse med dversiktsplanen och med stadens satsning
pa fornyelse av stadsdelarna kring Jéarvafiltet. Vision Jarva 2030
godkindes av fullméktige 2009. I den tilldelas fornyelsen av stads-
delarnas fysiska utformning en viktig roll. Visionen presenterar nio
végledande stadsutvecklingsteman varav nedanstaende har koppling
till fornyelsen av Rinkeby allé:

Lanka samman stadsdelarna

Bygg nytt 1 strategiska ldgen

Koppla ihop gatunétet — dér det gor nytta

Utveckla de centrala strdken

Bryt trafiksepareringen — dir det gor nytta

Anvénd ny bebyggelse for att stirka stadsdelars identitet

Strukturplan fér Rinkeby allé

Strukturplanen for Rinkeby allé godkdndes 1 kommunfullméktige
2013. Programarbetets syfte var att 14gga fast en dvergripande
struktur kring Rinkeby allé med ndrmaste omgivning inom vars ram
omrédet kan utvecklas. Strukturplanen ligger till grund for
detaljplanerna vid Rinkeby allé¢ och Rinkebysvidngen. En detaljplan
for Rinkebysvingen (dnr 2014-03022) utarbetas parallellt med
foreliggande detaljplan. Den mojliggor att befintliga
parkeringsplatser och parkeringsdick ersétts av ca 100
hyresbostidder (Svenska Bostéder). Pa norra sidan av Rinkeby allé i
hoérnet mot Hjulstavdgen har ett planarbete pabdrjats for ett nytt
omsorgsboende (Micasa, dnr 2014-17545).

Rinkebyplan pekas ut som plats for entrétorg till Rinkeby centrum
och mélet dr en tydligare och livligare gatumiljo.

Det stora garaget i tvd plan pekas ut som en vérdefull resurs bade
for den befintliga och framtida bebyggelsen.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats ar riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Planomradet ligger inom Bromma flygplats
influensomrade dir hinderbegrinsande hojder giller. For hela
planomradet giller enligt Luftfartsverkets riktlinjer restriktionen for
hogsta tilldtna byggnadshdjd om max +59,6 meter (RH2000) dver
stadens nollplan. Foreslagna pabyggnader understiger hdgsta
tillatna byggnadshgjd.

Detaljplan
For fastigheten Kvarnberget 2 géller PL 7134, stadsplan fran 1970.
Planen medger bostdder och garage.
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For en mindre del av fastigheten Kvarnberget 1 géller detaljplan Dp
95095. Planen omfattar garaget Oster om det aktuella planomradet. I
planforslaget stracker sig bursprék in pd fastigheten Kvarnberget 1.

Planforslaget

Planens genomforande innebir att anvdndningen éndras fran
bostider till kontor. De befintliga lamellbyggnaderna mot sdder och
Rinkebyplan/ Rinkeby allé behélls, men ldnkas samman av
trevanings pabyggnadsvolymer.

Féreslagen bebyggelse efter omvandling fran bostdder till kontor. Vy frdn sydost,
Rinkeby allé. Till hoger illustreras den detaljplanelagda moskén och till vinster
och i bakgrunden skymtar befintlig bostadsbebyggelse. Illustration av E.l.e
Arkitekter.

Vid forprojektering har det framkommit behov av att bygga pa den
befintliga lagdelen mot Rinkeby allé¢ med tre vaningar samt del av
gérden med en tridningshall samt en ljusgdrd for att verksamheten
liksom flodet i fastigheten ska fungera.

Forslaget innebir att den aktuella bebyggelsen, som tidigare ingatt i
en enhet tillsammans med de intilliggande, sammanbyggda
lamellerna, nu far en egen identitet.

Ny bebyggelse

Overgripande

Den planerade kontorsverksamheten kommer att utga fran befintlig
bebyggelse. Befintlig bebyggelse bevaras och rustas upp. Den
tidigare forbindelseldnken i en vaning byggs pa med tre vaningar.
Pé fastighetens norra sida anldggs en traningshall, som sluter
kvarteret. P4 taket av hallen anlidggs en forbindelsegang i en vaning
som ldnkar samman lamellerna. De éterstaende delarna av
innergéarden behalls och rustas upp for kontorsverksamhetens bruk.
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Gator och trafik

Gatunét
Gatunitet foreslas vid plangenomforande fortsétta utgd fran
Rinkeby allé.

Biltrafik

Biltrafiken foreslas dven fortséttningsvis utgd fran Rinkeby allé.
Parkeringsgaragets funktion bestar. Ny véndplats pa
parkeringsgaragets tak foreslds, med angoring fran den befintliga
parkeringsplatsen ldngs Rinkeby allé.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnitet dr tankt att fungera som i dagslaget. Ménga
fotgiingare korsar parkeringsgaragets tak som fungerar som genvig
till Rinkeby centrum. Detta strak behalls. Totalt planeras 42
cykelparkeringsplatser i samband med plangenomférande. 22
personalplatser anordnas pa innergarden och 40 besoksplatser
utanfor besoksentrén. Hojd forskjutning-kan ge ytterligare 25-40
platser, fordelade pa innergarden och utanfor entrén.

Tillgénglighet

Lutningar pa ramp till garagets tak, och verksamhetens besoksentré,
ar tillgédngliga och fortsitter att fungera som idag. Huvudentrén till
byggnaden ligger i direkt anslutning till parkering for bade cykel
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Angoring, parkeringsplatser och entréer till planomradet. Illustration av E.l.e
Arkitekter.
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Teknisk férsoérjning

Vattenférsérjning, spillvatten
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El/Tele
Fastigheten dr ansluten till Fortums nt.

Energiférsérjning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvérme.

Avfallshantering

Avfall hanteras inom kvarteret 1 soprum. Utformning av
avfallshantering och angoringsplats som moter Stockholm Vatten
Avfalls riktlinjer skall redovisas i1 bygglovet.

Réaddningstjénst

Angoring for Rdddningstjansten sker frdn Rinkeby allé. Den nya
vindplatsen som foreslds kan ej béra tung trafik, vilket kommer att
anslas genom tydlig skyltning pa parkeringsgaragets tak. Da
byggnaden utrustas med avskilda trapphus for utrymning &r
nuvarande angoringsplats tillborlig

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Ombyggnationerna medfor att fasaderna foreslas fa en ny
gestaltning, inte minst pa grund av nya tekniska krav. De ombyggda
flyglarna fér ett eget uttryck i lackerad plat som ger en tydlig
materialitet. Lagdelen utformas med avvikande material eller kulor.
Traningshallen ges en konstnérlig gestaltning av hallens nordfasad,
som bryter ned den stora fasaden. Viggarna mot innergérden ges vit
kulor for att reflektera sd mycket ljus som mojligt och ge ett bra
dagsljus dven 1 skuggade delar.

Balkonger byggs bort och ersitts med bursprik, som forutom nya
fonster foreslas innehélla vertikala ventilationsschakt.

Olika verksamheter kan komma att paverka fasadutformningen med
partier med begransade fonsterytor. Fonsterséttningen och
utformningen mot entrétorget kommer att prioriteras att ges ett
Oppet intryck, sdsom en ny entré for allmdnheten med ett glasat
yttre vindfang. Gavelfasaderna och den pabyggda lagdelen mellan
flyglarna mot sdder kommer att anpassas géllande entréer och
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fonstersattning for att uppfylla de omfattande tekniska krav som
stélls pa fastigheten.

Foreslagen gestaltning av bebyggelse. Illustration av E.l.e Arkitekter.

b M

T

Hllustration éver gestaltad fasad mot norr. Illustration av E.l.e Arkitekter.

Omgivande milj6, park, gaturum

Besoksentré till kontorsbyggnaden for fotgingare foreslés ske frén
den Ostra sidan, fran parkeringsgaragets tak, som dven
fortsdttningsvis ar tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik
genom x-omrade pa befintlig plan. Ytan foreslas goras om till
entrétorg till kontorsverksamheten och den planerade moskén (oster
om planomradet), och dven innefatta en ny vindplats for biltrafik.
Denna del omfattas inte formellt i detaljplanen, men &r viktig for
planomrédets angoring och funktion.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-01, Dnr 2015-06391

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2015-06391
Sida 8 (11)

Foreslagen gestaltning av forgdrdsmark, vy fran norr. Besoksentré till

kontorsverksamheten till héger. Illustration av E.l.e Arkitekter.
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Parkering

Disposition av ytor kring planomrddet. Illustration av E.l.e Arkitekter.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbedbmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras.
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Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

En del av innergarden kommer pa grund av uppforandet av
multihallen att forsvinna vid ett plangenomforande. Denna gronska
beddms inte vara av storre varde.

Landskapsbild/stadsbild

De upprustade fasaderna och borttagandet av balkonger, som ersétts
av glaspartier, leder till att stadsbilden kommer att fordndras.
Péabyggnaderna gor att kvarteret sluts mer dn idag. Sammantaget
innebér fasaddndringarna och den férdndrade typologin att kvarteret
fér en egen identitet jamfort med intilliggande kvarters
lamellstruktur.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

De befintliga byggnaderna inom planomradet ingér i en storre
anldggning med en gul klassning. Detta innebér att bebyggelsen
inom fastigheten &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt virde. Strukturen med parallellstédllda skivhus
innehéllande bostdder, sammankopplade av lagdelar for service-
och gemensamhetsfunktioner, &r typisk for tiden. Den nya
bebyggelsen innebir att-den repetitiva strukturen bryts.

Pébyggnadsvolymerna utgar fran den struktur som anldggningen &r
uppbyggd pa men mojliggor att anvénda lokalerna pa ett annat sétt
an idag. Byggnaden skall samspela vél med gaturummet och
erbjuda kvaliteter, bade fysiskt och estetiskt, i form av en
samlingsplats for allménhet och en tydlig koppling mot torget 1
oOster.

Stdérningar och risker

Buller

Plangenomforandet kommer att generera ndgot mer trafik i och med
andringen frin bostéder till kontor, men 6kningen bedoms som liten
och sker pa Rinkeby allé, en relativt trafikerad gata i dagsldget. Den
okade trafikvolymen berdknas inte utgora grund for en
bullerutredning.
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Dagvatten

Inga dversvamningsrisker forekommer i omradet.

Farligt gods
Rinkeby all¢ &r inte utpekad som transportvég for farligt gods.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Ett plangenomforande bedéms inte dndra ljusforhallanden och
lokalklimat for narboende. Inom kvarteret blir gdrden morkare i och
med att norra och sddra sidan bebyggs.

Barnkonsekvenser

Ett plangenomf6rande innebér att bostadsgarden inte kan anvéndas
for lek. Bostadsanviindningen #ndras dock till kontor. Aven det
intilliggande garagets tak, som idag dr en Oppen griasyta, kommer att
hardgoras och anvéndas for parkering och som véndplats. Detta gor
att ytan inte lampar sig for lek.

Planprocess

Beslut om att paborja planarbetet togs av stadsbyggnadsndmnden 1
ett forsta steg 29 april 2015. Under planarbetet framkom dock nya
forutsittningar som ledde till storre dndringar av planforslaget.
Andringarna blev sdpass omfattande att nytt start-PM togs fram och
antogs den 14 januari 2016. Detaljplanen genomf6rs med
standardforfarande.

Samréad

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2016-03-22 —2016-04-19. Under
samradet inkom 14 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrkte
planforslaget. En sakdgare inkom med synpunkt, dock utan erinran.
Tillfalle for samradsmote gavs den 4 april 2016 i Rinkeby bibliotek,
inga besokare kom under samradsmétet. Kontorets sammanfattande
beddmning var att de inkomna synpunkterna kunde hanteras och
studeras vidare i1 det fortsatta planarbetet.

Granskning

Handlingarna uppdaterades efter samréddet med fortydliganden, som
framkommit under samradet, och skickades dérefter ut pa
granskning under perioden 2016-05-16 — 2015-05-30. Inga
yttranden avstyrkte eller hade ndgra erinringar mot planforslaget.

Revidering efter granskning
Inga nya yttranden inkom under granskningen som innebar nagra
revideringar av planforslaget.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget for
kontorsverksamhet for polisen, som ocksa bidrar till ett storre antal
arbetsplatser i omradet, vilket gynnar forutsittningarna att skapa en
funktionsblandad och trygg stadmiljo. Traningshallen kan anvdndas
som moteslokal vid evenemang som involverar allménheten.

Pabyggnadsvolymerna utgér fran den struktur som anldggningen ar
uppbyggd pa men mojliggor att anvdnda lokalerna pa ett annat sétt
an idag. Genom péabyggnaderna och fasadidndringar ges kvarteret en
egen identitet.

Byggnaden ska samspela vil med gaturummet och erbjuda
kvaliteter i form av en samlingsplats for allménhet och en tydlig

koppling mot torget i Oster.

SLUT
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