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Antagande av forslag till detaljplan for
fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 i
stadsdelen Ostermalm

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Syftet med planéndringen ir att mdjliggora utbyggnad av Oster-
malms saluhall och byggnation av ett hotell inom fastigheten
Riddaren 13, séder om den befintliga saluhallen, med hénsyn till de
kulturhistoriska virdena som fastigheten besitter.

Bebyggelsen inom fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
ska utgora en forlangning av den befintliga saluhallen. En passage
mellan den gamla och den nya delen av saluhallen kommer att
Oppnas och pé sa sitt kommer bebyggelse inom de bada delarna att
bilda en sammanhingande enhet.

Befintlig bebyggelse inom Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
bevaras. Endast ett mindre uthus i en vaning som idag rymmer en
miljostation foreslas rivas och ersdttas med en ny fyravanings-
byggnad som ansluter till befintlig bebyggelse. For dvrigt ska
kulturmiljévirden 1 befintlig bebyggelse bevaras.

Stadsbyggnadsndamnden beslutade om ett start-PM f6r nu aktuell
detaljplan i november 2015. Detaljplanen hanteras med
standardforfarande.

Bilagor:
— Plankarta, rev datum 2016-05-23
— Planbeskrivning, rev datum 2016-05-31
— Granskningsutlatande, 2016-05-23
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Samradet genomfordes mellan 2015-12-15 — 2016-01-26.

Under samradet inkom 14 yttranden. Remissinstanserna tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor allt géllande
gestaltningen samt inglasningen av innergarden. Endast en
remissinstans, Stadsmuseet, avstyrkte en del av forslaget som
innebdr inglasning av innergardarna.

Efter samradet bearbetades planforslaget. Med anledning av de
synpunkter som framfordes under samradet bearbetades bland annat
gestaltning av den nya byggnaden. Planforslaget skickades ut for
granskning 2016-03-23 — 2016-04-20. Under granskningstiden
inkom 4 yttranden varav tva utan erinran. Inkomna synpunkter
foranledde inte nagra dndringar av planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att genomforande av planforslaget
kommer att innebéra en positiv utveckling av omradet.
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Planomrddets ldge i stadsdelen.

UTLATANDE

Syfte
Syftet med planéindringen #r att mojliggdra utbyggnad av Oster-
malms saluhall med hénsyn till de kulturhistoriska vdrdena. Inom
planomradet foreslds en mer flexibel markanviandning dér foljande
medges:

- centrumverksamheter, handel och hotell

- byggritt for utdkning av gardshuset inom Riddaren 13

- inglasning av tvd gardar inom Riddaren 13
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- anpassning av byggritten i ovrigt till befintlig dldre
bebyggelse
- trafikomréde for tunnelbana

Bakgrund

Planomradets lage, omfattning och markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm
2:47. Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 dgs av
Stockholms stad. Fastigheterna innehaller kontor, butiker och en
hantverkslokal. Planomradets yta ar 1 305 kvm.

Avgrdnsning av detaljplaneomrddet.

Tidigare stallningstaganden

I 6versiktsplanen for Stockholms stad ingér planomrédet 1
innerstadsbebyggelse. Planomradet ingar i stenstaden dar ny
bebyggelse kan ske pa stenstadens villkor om stadsbildens
sammanhéllna helhet bibehalls.

Planforslaget

Ostermalms saluhall kommer att renoveras fram till & 2018 och
aterinvigas i april samma ar. Tillsammans med Riddaren 3,
Ostermalms saluhall, utgér den omdanade bebyggelsen inom
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planomradet kompletterande delar till den férnyade saluhallen.
Bada ar tinkta som en sammanhangande helhet.

Planforslaget innebir att inom hela planomradet kommer
markanviandningen "CHO — centrumverksamhet, handel och hotell”
tillatas. Markanviandningen medger bland annat handel, kontor,
restauranger, hotell, samlingslokaler med mera. En stor del av
bottenvaningarna inom kvarteret kommer att utgéras av saluhallens
nya del med handels- och restaurangverksamheter samt av ett nytt
hotell. De 6vre vaningarna kommer att utgoras av resterande
hotellyta samt till mindre del av kontorslokaler.
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I Ny byggnad Riddasen 13
Nva glastak Riddaren 13 .
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Karthild éver f()'resldgna fb’rdndringar inom planomrddet. Bild: Tengbom

Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 ska utgdra en
forlangning av den befintliga saluhallen (Riddaren 3). En passage
mellan de tva delarna kommer att 6ppnas sa att den befintliga
saluhallen och den nya delen av saluhallen bildar en
sammanhéngande enhet.

Befintlig bebyggelse inom Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
bevaras. Detta regleras genom en planbestdmmelse dir rivning av
bebyggelse inom planomradet forbjuds, utom for ett mindre uthus.
Uthuset 1 en véning som idag rymmer en miljostation fér rivas och
erséttas med en ny fyravaningsbyggnad som ansluter till befintlig
bebyggelse. For dvrigt ska kulturmiljovarden 1 befintlig bebyggelse
bevaras.
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3D-sektion genom planomrddet med den norra delen av omradet synlig.
Nybrogatan dr beldgen i ovre delen av bilden. De tvd nya glastaken dr

redovisade pd bilden. Bild: Tengbom.

3D-sektion genom planomradet med den sodra delen av omradet synlig.

Nybrogatan dr beldgen i dvre delen av bilden. De tvd nya glastaken dr

redovisade pa bilden. Bild: Tengbom.
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Gardarnas inglasning

Den stora 6ppna innergarden forvandlas till ett klimatanpassat
uterum, genom att ett nytt, transparent glastak byggs cirka 20 meter
ovan mark. Taket forankras varsamt i den befintliga
takkonstruktionen for att bevara upplevelsen av gardsrummet.

Aven den mindre innergarden som finns i nordvistra delen av
fastigheten tillats tickas 6ver med ett glastak. Detta tak kommer att
byggas cirka 4,5 meter ovanfor marknivan.

Bild over gdrden inom planomrddet — nuldget (till héger). Bild 6ver garden inom

planomradet — planfirslaget (till vinster) Bilder: Tengbom.

Ny byggnad

En ny fyraviningsbyggnad uppfors istéllet for miljostationen.
Byggnaden far en utformning som tydligt skiljer sig fran den
befintliga bebyggelsen men som samtidigt forhaller sig till det
kulturhistoriska vérdet platsen besitter. Fasaden pa den nya
byggnaden mot girden foreslas vara tegel.
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Hotell

Inom planomrédet planeras ett hotell i fyra plan med drygt 70 rum
och ett konferensrum. I bottenplan mot Nybrogatan planeras butiker
som Gppnar upp sig mot passagen till garden och vidare till
saluhallen. Langre in pa garden planeras restauranger, barer,
matforsiljning.

Tunnelbana

Inom en del av planomrédet inférs markanvéndningen ”T1 —
Trafikomrade for tunnelbana” for att ge stod for befintlig
tunnelbana.

Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Planforslagets negativa konsekvenser for narboende har utretts
under planarbetet. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r
att de fa negativa konsekvenserna ér i nivd med vad som kan anses
vara normalt forekommande vid ett upprustningsprojekt i centrala
Stockholm.

Planprocess
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.
Stadsbyggnadsnamnden tog beslut om Start-PM 1 november 2015.

Samrad

Samradet genomfordes mellan 2015-12-15 —2016-01-26.

Under samréadet inkom 14 yttranden. Remissinstanserna tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor allt gillande
gestaltningen samt inglasningen av innergarden. Endast en
remissinstans, Stadsmuseet, avstyrkte en del av forslaget som
innebdr inglasning av innergdrdarna.
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Efter samradet bearbetades planforslaget. Med anledning av de
synpunkter som framfordes under samradet bearbetades bland annat
gestaltning av den nya byggnaden. Utover detta gjordes marginella
justeringar i nagra planbestimmelser och egenskapsbestimmelser
samt nagra illustrationer och bilder reviderades.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 2016-03-23 — 2016-04-20.
Under granskningstiden inkom fyra yttranden varav tva av dem utan
erinran.

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter foranleder inte ndgra dndringar 1 planforslaget.
Det gors dock tre justeringar som inte dr orsakade av de inkomna
synpunkterna. Den forsta dndringen innebédr mindre justeringar av
regleringen for uppforande av tekniska installationer pé taket. Den
andra justeringen innebdr att underjordiska allmdnnyttiga ledningar
tillats inom planomradet. I 6vrigt har mindre redaktionella
dndringar gjorts i planhandlingarna.

De reviderade planhandlingarna har kommunicerats med berdrda
myndigheter och sakégare.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser mycket positivt pa utvidgningen av
saluhallen som kan bidra till att stirka bade denna funktion men
ocksé attraktiviteten i omradet kring Ostermalmstorg i stort.
Aven det tillkommande hotellet kan bidra till en diversifiering av
omréddet som ses som positiv och 1 linje med stadens intention av
Cityomradet samt dverensstimmande med oversiktsplanen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att revideringar som tillkom efter
samréddet och granskningen innebér en ldmplig avvdgning mellan
olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att detaljplanen antas.

SLUT
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