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Handlaggare Till

Anna-Stina Bokander Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08--508 262 65

Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for Kavringen 1 m.m. i stadsdelen Hokarangen

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av samrédet och
ger kontoret i uppdrag att stilla ut planforslaget for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra en komplettering av Hokardngens
bebyggelse med 190 nya bostider i nirheten av tunnelbanans sodra
uppgéng. Bebyggelseforslaget innehéller tvd omraden: ett som
bestar av ett hogre punkthus och en lamell och ett omrade med fem
lagre punkthus. Planforslaget sindes ut pd samrad 8 december 2015
— 22 januari 2016. Under samréadet har 26 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller utformningen av det hogre
punkthuset. Skonhetsraddet och Stadsmuseet avstyrker planforslaget
1 nuvarande utformning. Sakéigare och 6vriga boende har framfort
spridda synpunkter pa forslagets utformning, dven positiva, men
oroas ¢ver att naturmark tas i ansprak, trad tas bort och att
parkeringssituationen och trafiksituationen ska forsdmras.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande frigor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

- gestaltning,

- dagvatten/dversvimning,

- parkering,

- behov av elnitsstation.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att forslaget dndras sd att
punkthuset sdnks fran tio vaningar till nio vaningar varav den
oversta dr indragen och att bade punkthuset och den nirliggande
lamellen far en ndgot forskjuten placering som ger mer plats at

Bilaga: Samradsredogérelse (PUL)
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géng- och cykelrampen och marken runt den. Stadsbyggnads-
kontoret foreslér vidare att gardsytan i1 kvarteret Kavringen utdkas
ndgot genom att mark tillfors fastigheten bakom de befintliga
bostadshusen.

For att sdkerstélla att garagerampen vid Saltvdgen kan genomforas
utdkas byggritten for denna.
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Planomradets ldge under samradet dr angiven med réd streckad linje.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamradet uppdrar at kontoret att
stdlla ut slutligt planforslag for granskning.

UTLATANDE

Bakgrund och syfte

Planens priméra syfte dr att komplettera Hokardangens bebyggelse
med nya bostdder. For detta &ndamél mdjliggor planen att allmén
platsmark tas 1 ansprak for ny kvartersmark. Eftersom Hokardngens
bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt vérde ar en god
gestaltning av nytillkommande byggnader viktig.
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Forslaget innebér uppforande av tva flerbostadshus i fyra respektive
tio vaningar invid kvarteret Kavringen samt fem mindre punkthus 1
ca fem véningar utmed Saltvigen. Sammantaget rymmer forslaget
ca 190 lagenheter. Forutom tillskott av bostdder kan bebyggelsen
bidra till 6kat stadsliv och 6kad trygghet bade utmed Saltvigen samt
vid Hokardngens sédra tunnelbaneuppgang.

Planen syftar ocksa till att de faktiska forhéllandena pé
bostadsfastigheten Kavringen 1 ska fé stod i1 detaljplan.

Planomradets lage, omfattning och markagofoérhallanden
Planen ar beldgen i ett omrade mellan Sirapsvidgen och Saltvigen
och angrénsar till tunnelbanesparet. Omradet omfattar ca 2 ha och
inbegriper fastigheterna Kavringen 1 och del av Farsta 2:1 som bada
dgs av Stockholms stad. Kavringen 1 upplédts med tomtritt for
hyresritter till Vindpropellern AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms &versiktsplan dr omrédet markerat som tét
stadsbebyggelse. Fyra stadsbyggnadsstrategier anges for hur
Stockholm ska utvecklas. Forslaget ligger i linje med strategi tre om
att koppla samman stadens delar och fortéta i kollektivtrafiknira
lagen.

Start-PM och markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade den 14 november 2013
omréde invid kvarteret Kavringen for bostadsbebyggelse till
Vindpropellern AB. Den 6 februari 2014 markanvisades omrade vid
Saltvdgen for bostadsbebyggelse till Byggvesta AB.
Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om startpromemoria 7 maj
2015 §7.

Samradsforslaget

Planomradet bestar av tva delar markanvisade till tvé olika
byggherrar. Omrédena ar avskilda av ett parkstrak och relaterar var
for sig mer till den ndrmsta befintliga bebyggelse én till varandra. I
bada fallen avses bostdderna uppldtas med hyresritt. Sammantaget
rymmer forslaget ca 190 ldgenheter.
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Vita hus dr befintliga byggnader. Grd hus dr foreslagna nya byggnader.

Hlustrationsplan av LAND Arkitekter fran samrddsforslaget..

Kavringen

Invid kvarteret Kavringen foreslés cirka 90 nya ldgenheter.
Bebyggelsen utgors av en lamell i fyra vaningar som knyter an till
befintliga lamellhus, samt ett hdgre punkthus i tio vningar. Mellan
husen anldggs en mindre gard for de boende. Mot Sirapsviagen och
trappan ner till entrén till tunnelbanan foreslas ett publikt torg.

Den nya lamellbyggnaden ligger parallellt med en befintlig
huslianga pa Kavringen 1 och &r tankt att till storsta del innehélla
sma lagenheter. Det planeras som ett loftgdngshus med
entrébalkongerna mot sparen.

Punkthuset i tio vaningar har fétt en planform som delar volymen i
tvd delar, pa sd sitt blir fasaderna uppdelade och hela volymen
upplevs slankare. Huset foreslas utformas med mojlighet till
verksamhetslokaler i bottenvaningen mot torget vilket tillsammans
med platsbildningen kan bidra till en attraktivare gatumiljo,
fortydliga kopplingen till Hokarédngen centrum samt verka
trygghetsskapande.

Parkering sker i huvudsak 1 garage under byggnaderna.

Befintlig bebyggelse pa Kavringen 1

Planen omfattar dven fastigheten Kavringen 1 och dess befintliga
bebyggelse. Bebyggelsen planeras inte dndras och foreslagna
planbestimmelser for befintlig bebyggelse paminner om de i den
ursprungliga planen men byggrétten ar anpassad till bebyggelsens
faktiska lige.
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Vy mot den nya bebyggelsen fran Sirapsvigen. Till vinster i bilden syns del av
det nya torget och den for verksamheter anpassade bottenvaningen mot torget.
Bild frdn samrddsforslaget. Bild: White

Vy mot norr och kvarteret Kavringen frdn gng— och cyklvc'in. Bredvid
lamellhuset syns de nya ramperna pd den allmdnna platsmarken. Bild frdin
samradsforslaget. Bild: White

Saltvagen

Utmed Saltvigen foreslas fem mindre punkthus med sammanlagt ca
100 ldgenheter. Bebyggelsen forhaller sig till befintlig
punkthusbebyggelse tvérs over gatan, men blir genom volym, rytm
och gestaltning tydliga nutida tilldgg. De 16-17 meter breda husen
har en kvadratisk form i plan och ett karaktaristiskt brant och
asymmetriskt tak.
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Genom att takfoten halls nere (hojden pé takfoten, dvs takets nedre
kant, motsvarar den pé ett fyraviningshus) anpassar sig husen ocksa
till lamellhusbebyggelsen sdder ut pa gatan. De branta takfallen
medger att taken kan inrymma tvé inredda bostadsvaningar samt
teknikutrymmen. Eftersom marken faller undan snabbt ner mot
parken och gangvégen skapas ocksa mojlighet till en
suterrangvaning. Sammanlagt blir det sju vaningar (fyra vanliga
vaningar plus tva takviningar och en suterrdngvining).

Mellan byggnaderna utformas gemensamma gérdsavsatser vid
gatan. Avsatserna skapas med hjilp av stddmurar som spénner
mellan huskropparna. Dessa ytor sorjer for cykelparkering,
underjordiska sopbehallare och handikapp p-plats. En lite storre
gérd skapas ovanpé garaget som l4ggs under och mellan de tvé
sodra husen.

Modellbild 6ver bebyggelsen lings Saltvigen sett fran nordost. Fran
samrddsforslaget. Bild: Backhans och Hahn arkitekter/Zin arkitektur

Vy dver bebyggelsen vid Saltvigen frdn gatusidan. Takkupor och takfonster ger
yiterligare liv till de karaktdristiska taken. Fran samrddsforslaget. Bild:
Backhans och Hahn arkitekter/Zin arkitektur
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Park och torg

Det befintliga parkomradet minskar till f61jd av att parkmark &ndras
till kvartersmark for bostdder. Malet dr att den dterstdende
parkmarken 1 sa liten utstrackning som mojligt ska férdndras men
pa grund av att gang- och cykelvidgarna genom parkmarken behover
laggas om kommer ingreppen dnda vara betydande.

Vid Sirapsvigen skapas en offentlig plats i form av ett mindre torg.
Torget kantas av punkthuset som ska utformas sa att verksamheter
mojliggdrs 1 bottenvaningen vilket skapar en forutsittning for ett
visst folkliv pa platsen. Ett nytt rampsystem och trappa skapar en
tillgénglig 1&nk mellan den nedre nivan vid tunnelbanan och torget.

Med hjilp av en stddmur mot tunnelbanan skapas en avsats med ny
platsbildning i parkmarken intill de nya punkthusen vid Saltvégen.
Avsatsen skapar plats for gdng- och cykelvégen att passera nedanfor
husen.

Plansamrad

Plansamrdd pégick under perioden 8 december 2015 — 22 januari
2016. Under samradet inkom 26 yttranden. Samrddsmote holls i
form av ett Oppet hus den 13 januari 2016 1 Hokardngskolan dér ca
15 personer nérvarade.

Sammanfattning av synpunkter.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak. Skonhetsraddet och Stadsmuseet avstyrker forslaget
1 dess nuvarande utformning.

Ldnsstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kdnda forhéllanden,
inte strider mot de intressen som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap. 10 § PBL.

De anser att plankartan bor forses med planbestimmelser som
reglerar tillatna bullernivéer, stomljud och markvibrationer. De
anser ocksa att man med hénvisning till de ldgpunkter som finns i
omrddet bor bedoma vilken inverkan ett framtida klimat kan ha pa
omréadet i form av 6versvidmning och liknande.

De sympatiserar med tanken att den tillkommande bebyggelsen tar
hénsyn till den befintliga men ges ett samtida utryck samt hur
planen forhéller sig till den karaktéristiska naturen och hur
bebyggelsen placeras i terrdngen. De anser att det dr angelédget att
ambitionerna ndr det giller gestaltning och utférande fullfoljs.
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Stockholms ldns landsting, trafikforvaltningen anser ocksa att
plankartan behover kompletteras med buller och
vibrationsbestimmelser pa grund av nérheten till tunnelbanan.

Vidare anser de att staden bor genomfora djupare studier for hur
dagvattnet kan hanteras for att undvika vatten pa SL:s anldggning.

Sammantaget dr stadsdelsforvaltningen positiv till att det byggs
bostdder i Hokardngen men har synpunkter pd husens utformning,
placering och ndarmiljon kring husen. Framst dr det husen vid
Kavringen de har synpunkter pa.

Skonhetsrddet anser att bada husgrupperna ar mojliga men att
forslaget for bebyggelsen i kvarteret Kavringen bor omarbetas av
hénsyn till det kulturhistoriska vdrde Hokardangens bebyggelse har i
sin helhet men ockséa av respekt for David Helldéns punkthus som
sa tydligt markerar centrumanlidggningen. Ett nytt punkthus vid
tunnelbanans sddra uppging bor séledes inte pa ndgot sétt fa
konkurrera med det befintliga punkthuset, i synnerhet inte i hojd.

Rédet anser att forslaget for omradet vid Saltvdgen kan tillfora
Hokardngen nya kvaliteter samtidigt som byggnaderna 1 kulor,
detaljer och takfotshdjd forhaller sig till omradets befintliga
bebyggelse.

Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan for ny bebyggelse vid
kvarteret Kavringen i foreliggande utformning med ett hogt
punkthus men tillstyrker forslaget i den del som avser nya punkthus
vid Saltvigen.

Stadsmuseet anser att ett uppforande av punkthus ldngs Saltvigen ar
mdjligt ur kulturhistorisk synvinkel, under forutséttning att de
forldggs som hus i park med forgdrdsmark mot gata och utan
hérdgjord yta till byggnaderna.

Stadsmuseet anser att ett nytt torg med ett nytt hoghus ar oldmpligt
ur kulturhistorisk synvinkel. Stadsmuseet anser dven att ny
bebyggelse som pdverkar den ursprungliga vélgestaltade
gingvigsstrackningen vid kvarteret Kavringen, ar oldmpligt ur
kulturhistorisk synvinkel.

Ovriga remissinstanser tillstyrker forslaget men har vissa
kompletterande synpunkter.

De sakdgare och évriga boende som inkommit med synpunkter har
framfort spridda synpunkter pé forslagets utformning, dven positiva,
men oroas Over att naturmark tas 1 ansprak, trdd tas bort, och att
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parkeringssituationen ska forsdmras. Manga boende papekar
problem med trafik till livsmedelsbutiken och befarar ytterligare
problem om det byggs mer.

Foreslagna forandringar infOr granskning
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare:
- Gestaltningsfrigorna ska bearbetas vidare for att sékerstilla
att byggnaderna vid genomforandet av planen far en kvalitet
1 utforandet som motsvarar deras framskjutna plats i
stadsdelen. Framst géller detta husen vid
Kavringen/Sirapsvigen for vilka ett kvalitetsprogram ska tas
fram. For punkthuset handlar det primért om att faststilla
vilka delar av gestaltningen som dr barande for kvaliteten
medan utformningen av lamellen/loftgdngshuset méste
utvecklas for att bittre bidra till en attraktiv stadsmiljo. For
husen vid Saltvigen ska motet med parkmiljon studeras
narmare.
- Dagvattenutredningen uppdateras bland annat med en
bedomning av dversvamningsrisker.
- Behov av elnitstation skal utredas.
- Parkering-PM ska tas fram som beskriver vilka s.k. grona
atgirder som byggherrarna planerar.

Kontoret foreslér att forslaget dndras sd att punkthuset sénks frén tio
vaningar till atta vaningar plus en indragen vaning och att bade
punkthuset och den nérliggande lamellen far en ndgot forskjuten
placering som ger mer plats &t gang- och cykelrampen och marken
runt den. Stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att gardsytan 1
kvarteret Kavringen utdkas nadgot genom att mark tillfors
fastigheten bakom de befintliga bostadshusen. (Se bilder pa nista
sida).

For att sdkerstélla att garagerampen vid Saltvdgen kan genomforas
utdkas byggritten for denna.

Bestdmmelser om bullernivaer, stomljud och vibrationer kommer
ocksé inforas pa plankartan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.
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Plan som visar hur punkthus och lamell kan forskjutas ndrmare befintligt hus for
att ge mer plats dt gang- och cykelrampen. Rosa streck visar placeringen i
samrddsforslaget..

Elevation som visar hur punkthuset sinks. Rosa streck visar volymen i
samrddsforslaget med 10vdningar och hisstopp/teknikvaning.
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linje.
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Tidplan fortsatt process

Naista steg 1 planprocessen dr att bearbeta planhandlingarna och
efter ett godkdnnande av stadsbyggnadsndmnden stilla ut planen for
granskning.

Granskning aug-sept 2016

Antagande nov 2016

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan att
tillskapa ménga nya bostéder och ta hdnsyn till virdet i den
befintliga miljon kunnat identifieras. [ samradshandlingarna har
stadsbyggnadskontoret gjort avvigningar mellan att spara
naturmiljo och hitta goda 16sningar for nya bostader samt forsokt
hitta typologier som bade kan upplevas som moderna och fungera
idag samtidigt som de ska tala till och fungera tillsammans med
Hokardngens siregna dldre bebyggelse. Efter att tagit del av de
inkomna synpunkterna har stadsbyggnadskontoret bedomt att
bebyggelseforslaget vid Kavringen/Sirapsvigen méste bearbetas
ytterligare for att det uppna en béttre helhetsverkan. Gestaltningen
bor ocksa fortsdtta bearbetas. For att ytterligare sékerstilla
utformningskvaliteterna foreslar kontoret att ett kvalitetsprogram tas
fram.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkanner redovisningen av plansamradet och uppdrar at kontoret

att slutligt planforslag uppréttas och stélls ut for granskning.

SLUT
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