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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheterna Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 i stadsdelen Ostermalm,
Dp 2015-14552-54
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Planomrddets ldge markerat med rétt.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planéndringen &r att mojliggora utbyggnad av
Ostermalms saluhall med hinsyn till de kulturhistoriska viirdena.
Inom planomrédet foreslas en mer flexibel markanvandning dar
foljande medges:

— centrumverksambheter, handel och hotell

— Dbyggritt for utokning av gardshuset inom Riddaren 13

— inglasning av tva gardar inom Riddaren 13

— anpassning av byggratten i ovrigt till befintlig dldre

bebyggelse
— trafikomrade for tunnelbana

Forslaget utgér fran att forsiljning av ravaror blir den
huvudsakliga aktiviteten i saluhallens inre del medan
restauranger flyttas ut till intilliggande gat-/gardshus inom
planomradet. Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 ska utgdra en
forlangning av saluhallen med verksamheter som har maten i
centrum. En passage mellan fastigheterna kommer att 6ppnas och
pa sa sitt kommer bebyggelse inom den befintliga saluhallen och
den nya delen av saluhallen bilda en sammanhéngande enhet.

Befintlig bebyggelse inom Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
bevaras. Ett mindre uthus i en vaning som idag rymmer en
miljostation foreslas rivas och erséttas med en ny
fyravaningsbyggnad som ansluter till befintlig bebyggelse. For
ovrigt ska kulturmiljovérden i befintlig bebyggelse bevaras.

Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

— Antikvarisk forundersékning och analys av
kéinslighet/tdlighet, Ostermalmshallen kv. Riddaren 3 samt
kv. Riddaren 13, Stockholm (Nyréns Arkitektkontor, 2012)

— Antikvarisk konsekvensanalys inom ramen for antikvarisk
egenkontroll under detaljplanearbete — kv. Riddaren 13
(Nyréns Arkitektkontor, 2015)

— Tillgdnglighetsbeskrivning (Ramboll, 2015)

— Brandskyddsbeskrivning (Brandskyddslaget 2015)

—  Oversiktlig markmiljoundersokning, lufiprovtagning och
radonmdtning infor fastighetsutveckling — Riddaren 13
(Structor, 2015)

lllustrationsmaterial
— Omrddesillustrationer frdan ndromrddet (Tengbom, 2015)

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av Jaroslaw Bartosiak och Malin
Lindquist pA WSP pé uppdrag av Abdallah Azam pa
Stadsbyggnadskontoret. Planbestéllare dr Fastighetskontoret
genom Olle Henriksson. Arkitekterna som har tagit fram
forslaget dr Lukas Nachmens Amiri och Mark Humphreys fran
Tengbom.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planéndringen &r att mojliggora utbyggnad av
Ostermalms saluhall med hinsyn till de kulturhistoriska virdena.
Inom planomréadet foreslas mer flexibel markanvéndning som
innebdr att bland annat foljande markanvdndning medges: handel,
kontor, hotell- och restaurangdndamal. Inom omradet mdjliggors
dven 3D-fastighetsbildning for tunnelbanan samt for den
befintliga och planerade bebyggelsen.

Ett annat viktigt syfte dr bevarande av befintlig bebyggelse inom
planomrddet. Detta regleras genom en planbestimmelse dér
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rivning av bebyggelse inom planomradet forbjuds. For 6vrigt ska
kulturmiljovirden i befintlig bebyggelse beaktas.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm
2:47. Norr om dem finns fastigheterna Riddaren 3 och Ostermalm
2:46 som inrymmer Ostermalms saluhall. Fastigheterna Riddaren
13 och Ostermalm 2:47 #igs av Stockholm stad. Fastigheten
Ostermalm 2:47 avstyckades for att kunna bredda Nybrogatan
vilket aldrig genomfordes. Fastigheterna innehaller idag kontor,
butiker och en hantverkslokal. Planomradets yta ér 1 305 kvm.

Planomrddets ldge och avgrdnsning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholms stad ingar planomradet i
innerstadsbebyggelse. Planomradet ingér i stenstaden dér ny
bebyggelse kan ske pa stenstadens villkor om stadsbildens
sammanhéllna helhet bibehélls.

Oversiktsplanens strategier anger bland annat att foljande ska
prioriteras:
— planera si att byggnaders bottenvaningar ska samspela
med livet pa gatan
— planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafikldgen
— prioritera fordndringar som innebdr att marken utnyttjas
sa effektivt som mojligt
— planera for ny bebyggelse i samspel med eller i medveten
kontrast till omrddets stadsbyggnadskaraktér
— utforma ny bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet sa
att den bidrar till en attraktiv helhet

Detaljplan

Inom planomrédet géller Stadsplan for del av kv. Riddaren mm -
detaljplan P1 7729 frén &r 1978. GenomfGrandetiden har gatt ut.
Planen anger bostadsdndamal och affarsvaning mot Nybrogatan.
Planen har forutsatt att befintlig bebyggelse skulle rivas och en
gatu- respektive gardslamell skulle uppforas. Detta har aldrig
skett varfor befintliga bebyggelsen inte Gverensstimmer med
géllande plan.

Omrdden
gatumark
elndfstation, byggnadskvarter
- alimant dndamdl med tvd offérsvdningar, byggnadskvorw

_ bostdder med barnstuga och afférsvdning,
_ bostdder med entrévdning, byggnadskvarter
J =B ] tvatistuga, byggnaodskvarter
/&\ — bosfdder med m‘farsvunmg byggnadskvarter
...... k bebygg siellt 81, bygg fer

vc;'q kulturhistorisk bebyggel ,' iellt andamdl, byggnadskvarter

Ovngu beieckmngur
omride som infe fér bebyggas

Gallande stadsplan for del av kv. Riddaren mm med planomradet markerat.
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Riksintressen

Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 ingar i
riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgérden.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

De bada géardshusen och gatuhuset inom Riddaren 13 uppfordes i
slutet av 1800-talet men fick sin nuvarande karaktér i samband
med en omfattande och pékostad ombyggnad pa 1910-talet. D&
uppfordes kvarterets fabriksbyggnad, som 1 sitt rationella uttryck
var modern for sin tid. Samtidigt skapades en entré med ingang
frdn Nybrogatan. Bottenvaningens fasad mot gatan byggdes helt
om med nya storre butiksfonster och en dppen korport in till
gérden. Gatuhuset tillfor idag ett stort miljoskapande vérde till
Nybrogatans stadsrum och uppvisar en vélbevarad industrimiljo
frén borjan av forra seklet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Fastigheterna inom planomradet har ett sérskilt kulturhistoriskt
vérde, ddrav Stockholms stadsmuseums gronklassning. Gron
klassning innebdr ett hogt kulturhistoriskt varde och betyder att
bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.

For bebyggelsen géller PBL (Plan- och bygglagen) 8:e kap, 14
och 17 §§ som sdger att underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadens kulturhistoriska vérden,
att underhallet ska utforas sa att de sédrskilda virdena bevaras
samt att dndringar ska utféras varsamt och med hansyn till
byggnadens karaktirsdrag samt med tillvaratagande av
byggnadens kulturhistoriska védrden. For sirskilt vardefull
bebyggelse kan byggnadsndmnden dven besluta om tilldmpning
av PBL 8:13, vilket innebér att bebyggelsen inte far forvanskas.

Fastigheten Riddaren 3 (Ostermalms saluhall) som ligger strax
norr om planomrédet dr blaklassad vilket innebdr den hogsta
klassen och omfattar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som
motsvarar fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.
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Samma paragrafer i PBL som nimndes ovan giller for denna
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Planomrddet dr markerat

med rédstreckad linje.

Kulturlandskap

Planomradet berors av riksintresse [AB 115] for
kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med Djurgérden, som
ska skyddas fran péataglig skada enligt Miljobalken 3:6.

Bebyggelsens kulturhistoriska varde
Enligt antikvarisk undersokning framtagen av Nyréns
Arkitektkontor har bebyggelse inom planomrédet fler typer av
dokumentvirden:
— Byggnadshistoriskt virde — stenstad och industrihus
— Arkitekturhistoriskt virde — 1870-talets putsarkitektur och
1910-talets jugend
— Sambhéllshistoriskt virde — fran bostdder och hantverk till
butiker och industri
— Séllsynthet/Representativitet — stenstadens omvandling
— Miljoskapande virde — Nybrogatans stadsrum
— Traditionsvérde — 1800-talets putsarkitektur
— Pedagogiskt véirde — olika kontrasterande uttryck
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Taligt Kinsligt I Hog kinslighet

Framre gdrdshuset

m

e =

L | e

]
L -
I WJ

I
—
L1

L

Wﬁ_wj =~

- i 5t [0 e ) i
W T — <
IR
Bakre gdrdshusen Bottenplan

Framre gardshuset

=1

| — T —

|
Ll

-

Bakre gardshusen Ovriga plan

Analys av kinslighet och tdlighet av interiorerna inom planomrddet.
Bild: Nyréns Arkitektkontor

Gathuset och framre gardshuset

Gathuset och framre gardshuset 4r murade i tre vaningar mot gata
och fyra mot gard. Fasaden mot gatan har tva butiker, entré till
trapphus och korport. Gathuset har en putsarkitektur fran 1870-
talet 1 aterhallsam nyrendssans. Trots dess genomgripande
ombyggnad pa 1910-talet har renéssanskaraktéren till stor del
bibehéllits.

Gathuset ér en viktig del av Nybrogatans stadsrum dér denna och
andra byggnader bidrar till en harmonisk helhet. Fastigheten &r en
byggsten i det stora kvarteret Riddaren som avgrinsas av
Nybrogatan, Humlegardsgatan, Grevgatan och Riddargatan.

Butiker ligger mot gatan. Lokaler f6r kontor och verksamheter
ligger mot garden och pa de dvriga viningarna. Fasaden pa
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bottenvaningen mot gatan &r vélbevarad fran 1910-talet och ar
utford i elegant jugendstil. Fasaden pa vaningarna ovanfor ar
bevarade frdn 1870 och ar utford 1 tidig nyrenéssans- stil.
Fasaderna mot garden dr, som brukligt var vid tiden, enklare
utforda. Fonstren 1 gathuset och frimre gardshuset 4r bevarade
frdn 1910-talet. Samtliga fasader bedoms vara kinsliga for
fordndringar.

Invindigt har rumssamband och fast inredning forédndrats i
omgangar under 1900-talet. Bottenvaningen bedoms vara talig
med undantag for den i rikt dekorerade och marmorerade entrén,
som bedoms ha en hog kinslighet. Dekoren fortsitter upp i
trapphuset som dven har en bevarad hiss fran 1910-talet.
Stommen ér frdn 1870-talet men fordndrades pa 1910-talet. Den
bedoms som kénslig.

Gatuhusets fasad. Fotot dr taget dr 1962. Fasaderna pd de dvre vaningarna

dr bevarade fran 1870. Bottenvdningens fasad dr vilbevarad frdan 1910-talet.

(Stockholms stadsmuseum)
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Gathusets fasad mot Nybrogatan idag. Bottenvaningen byggdes om pa 1910-

talet och dr vilbevarad. Resten av fasaden har putsdekor fran 1870-talet.

Fabriksbyggnaden och bakre gardshusen

De sammanbyggda husen (magasinsbyggnaden och
fabriksbyggnaden) har en H-formad plan som bildar tva gardar.
Fabriksbyggnaden hade ursprungligen fyra vaningar men
pabyggdes pa 1930-talet. Bjilklag ar utforda i betong, fasaderna
har utfackningsvaggar med 14g brostning och stora trafonster
mellan tegelklddda pelare i kolossalordning. Den stora fabriks-
byggnaden vid den lilla gdrden har en kraftfull verkan pa sin
miljo. Arkitekturen dr anspraksfull och uttrycker rationalitet och
modernitet. Byggnaderna innehaller idag kontor och
verksamheter.

Fabriksbyggnadens fasader fran 1910-talet och magasins-
byggnadens fasader fran 1890-talet 4r mycket vilbevarade. Dessa
bedoms dérfor vara kédnsliga for forandringar. Det géller framst
fabriksbyggnadens kraftfulla tegelarkitektur och bada
byggnadernas fonster. Smedjan (vid den vistra tomtgrénsen) och
byggnaden som nu fungerar som miljostation bedoms vara taliga
for fordndringar.

Invéndigt dr trapphusen vilbevarade fran 1910-talet med
ursprungliga kalkstenstrappor, fonster och dorrar. Dessa bedoms
vara kénsliga. I 6vrigt &r interioren talig i samtliga byggnader.
Stommen ar kénslig 1 fabriksbyggnaden och 1 magasins-
byggnaden. Stommen ér tdlig i smedjan och i byggnaden som nu
fungerar som miljdstation.
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Frimre garden med fabriksbyggnaden fran 1910-talet i mitten av bilden. Pa

1930-talet tillkom fabriksbyggnadens takvdning med terrass.

Vardefulla karaktarsdrag

Inom planomradet kan ett flertal virdefulla karaktérsdrag i den
byggda miljon pekas ut. De karaktirsdrag som nimns nedan ska
sarskilt beaktas vid planens genomforande. De dr indelade i tre
olika kategorier: gatufasad, gardsbebyggelse och interidrer.

Gatufasad

Putsarkitektur 1 nyrendssansstil avfargad med kalkfarg
Trafonster med T-post

Putsad takfot och flackt tak

Bottenvéning i jugendstil med korport, skyltfonster och
huvudentré

Granitsockel

Gardsrum med utomhuskaraktar

Tegelfasader och putsade fasader med industrikaraktér
Putsade fasader av bostadskaraktir

Regelbunden fonstersittning med trafonster

Interidrer

Trapphall och trapphus 1 jugendstil 1 gathuset
Jugendtrapphus i gardshusen
Aldre planldsning, snickerier och stuckatur i gathuset
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Offentlig service

Skola och forskola
Inom stadsdelen Ostermalm och i nirheten till planomrédet finns
ett stort utbud av forskolor och grundskolor.

Sjukvard
Primérvérd i form av vardcentral och sjukhus finns i nérhet till
planomradet.

Kommersiell service
Pa Ostermalm finns néirservice, caféer, restauranger och gallerior
samt ett stort antal butiker.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik
Nybrogatan &r belégen strax dster om planomradet fungerar som
en gagata.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet ar tillgéngligt for fotgéngare och cyklister dsterifran,
fran Nybrogatan.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen Ostermalmstorg ir beléigen strax norr om
planomrddet. Busslinjen nummer 54 (Reimersholme -
Fridhemsplan - Centralen - Stordngsbotten) och nattbusslinje 91
(Stora Essingen - Fridhemsplan - Centralen - Nybroplan - Girdet
— Frihamnen) stannar vid Ostermalmstorg.

Tillganglighet
Angoring och entré till planomridet sker tillgangligt fran
Nybrogatan.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for Strommen
(SE591920-180800). Enligt VISS november 2015 har Strommen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvatten-
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forekomsten dr god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 (enligt 19FS 2009:36).

Dagvatten
Stupror pa utsidan av fasaden leds ner till gatan, dagvattnet fran
géardarna leds ut via avloppet.

Storningar och risker

Fororenad mark

En oversiktlig markundersokning av kéllarplanet vid fastigheten
Riddaren 13 genomfordes ar 2015, da miljoforvaltningen pdpekat
risker for forekomst av fororeningar pa grund av tidigare
verksamhet inom fastigheten (bland annat godisfabrik och
tryckeri). Markprover har tagits pa fyra platser, cirka 0-0,3 meters
djup fran dagens markyta. Dessutom har métningar gjorts av
inomhusmiljon.

Resultaten visar att fororeningsomfattningen i de olika punkterna
overlag dr forhojd. Fyllningen &r fororenad med framfGrallt
tjaramnen och metaller 1 halter ligger under generella riktvirden
for kontorsanvindning (<MKM - mindre kénslig
markanvindning).

Tungmetaller, framforallt kvicksilver, zink och koppar
forekommer 1 halter som dverskrider riktvirdet for
kontorsanvindning >MKM).

Vid jamforelse med storstadsspecifika riktviarden for
verksamhetsomrade overskrider tva punkter halter for zink och
kvicksilver.

Radon

Korttidsmétning av radon inom planomradet utférdes under ar
2014. Resultaten visade pé generellt sett 1dga radonhalter, < 60
Bg/m3, vilket underskrider gransvérdet pa 200 Bq/m3 for
inomhusluft. Aven killarlokalerna visade p4 14ga radonhalter,
medel ca 50 Bg/m3.
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Planforslag

Bakgrund

Malet med projektet #r att sikra Ostermalms saluhalls framtida
position som en av Sveriges fraimsta handelsplatser for mat och
matupplevelser. Saluhallen kommer att utrymmas helt under april
2016 for att renoveras fram till april 2018. Samtidigt kommer den
aven att utokas med nya delar inom planomradet. Medan
forsiljningen av ravaror bli den viktigaste aktiviteten i den
befintliga delen av saluhallen, kommer serveringarna att flytta ut
till planomradet. Genom omdaningen virnas hallens ursprungliga
funktion som handelsplats. Dessutom utdkas ytan och hallen blir
mer attraktiv.

Saluhallens utbyggnad

Genom att inkludera Riddaren 13 i saluhallens verksamhet
kommer den stédrka sin position i staden. Flodet av besdkare och
forbipasserande véntas 0ka efter projektets genomforande. Den
utokade delen av saluhallen kommer att ha en nyckelposition dé
den mojliggor rorelse genom saluhallen. Ombyggnaden och
utbyggnaden gor dven att saluhallen aktiveras under fler timmar
av dygnet.

Ny bebyggelse

Tillsammans med Riddaren 3, Ostermalms saluhall, utgoér den
omdanade bebyggelsen inom planomridet kompletterande delar
till den férnyade saluhallen. Bada ér tinkta som en samman-
héngande helhet.

Planforslaget innebér att inom hela planomradet kommer
markanvandningen "CHO — centrumverksamhet, handel och
hotell” tillatas. Markanviandningen medger bland annat handel,
kontor, restauranger, hotell, samlingslokaler med mera. En stor
del av bottenviningarna inom kvarteret kommer att utgdras av
saluhallens nya del med handels- och restaurangverksamheter
samt av ett nytt hotell. De 6vre vdningarna kommer att utgoras av
resterande hotellyta samt till mindre del av kontorslokaler.
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rof b i
o PSLAGAREN

Ostermalms
saluhall

I Xy byggnad Riddaseh 13, \ ]

Nya glastak Riddaren 13

Mindre uthus som rivy/rivs pi Riddaren 13 // P -

Kartbild éver foreslagna fordndringar inom planomrddet. Bild: Tengbom

Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 ska utgdra en
forldngning av den befintliga saluhallen (Riddaren 3). En passage
mellan de tva delarna kommer att 6ppnas sa att den befintliga
saluhallen och den nya delen av saluhallen bildar en samman-
hingande enhet. Passagen kommer att vara mojlig att lasa nér
saluhallen stanger.

Befintlig bebyggelse inom Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
bevaras. Detta regleras genom en planbestimmelse dér rivning av
bebyggelse inom planomradet forbjuds, utom for ett uthus.
Uthuset i en vaning som idag rymmer en miljostation fér rivas
och ersittas med en ny fyravaningsbyggnad som ansluter till
befintlig bebyggelse. For dvrigt ska kulturmiljovarden i befintlig
bebyggelse bevaras.

Planforslaget innebdr att ett uthus i en vaning innehdllande miljostation rivs.

Pad dess plats uppfors en ny storre byggnad innehdllande hotell.
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Planforslaget sett fiin Nybrogatan med Ostermalms saluhall i bakgrunden.
Bild: Tengbom.

A i 5

N\ : = > i\

Fdgelperspektiv med Ostermalms saluhall (nedre delen av bilden) samt med

foreslagen fordndring (6vre delen av bilden). Bild: Tengbom.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-26, Dnr 2015-14552

,‘-._‘h!
SE? Stockholms

stad

+26,870

~— TOPP PA TORN

1/

_|\§ 1 [

/D D D

Antagandehandling
Dnr 2015-14552
Sida 18 (29)

CA 30,00

CA 27,00

tﬁ == !

[‘u:n

[| R HH T

| —

=
=

X

s |
.

e

Ll E1 1] [l

W H§ﬁ

e |
Sektion genom planomrddet med Nybrogatan till vinster. Sektionen redovisar
hojder av den befintliga och den tillkommande bebyggelsen (grd byggnad)
samt héjder pad glastaken inom bdde den storre och den mindre gdrden. Blid:

Tengbom.

3D-sektion genom planomrddet med den norra delen av omradet synlig.

Nybrogatan dr beldgen i ovre delen av bilden. De tva nya glastaken dr

redovisade pa bilden. Bild: Tengbom.
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3D-sektion genom planomrddet med den sddra delen av omradet synlig.

Nybrogatan dr beldgen i ovre delen av bilden. De tvd nya glastaken dr

redovisade pd bilden. Bild: Tengbom.

Gardarnas inglasning

Den stora 6ppna innergédrden forvandlas till ett klimatanpassat
uterum, genom att ett nytt glastak byggs cirka 20 meter ovan
mark. Taket forankras varsamt i den befintliga takkonstruktionen
for att bevara upplevelsen av gardsrummet.

Aven den mindre innergérden som finns i nordvistra delen av
fastigheten tilldts tickas dver med ett glastak. Detta tak kommer
att byggas cirka 4,5 meter ovanfor marknivan.
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Bild éver garden inom planomrddet — nuldget (till hoger). Bild 6ver garden

inom planomrddet — planforslaget (till vinster) Bilder: Tengbom.

Hotell

Inom planomrédet planeras ett hotell i fyra plan med cirka 70
rum och ett konferensrum. I bottenplan mot Nybrogatan planeras
butiker med matrelaterad verksamhet som Gppnar upp sig mot
passagen till garden och vidare till saluhallen. Léngre in pa
gérden planeras restauranger och barer samt viss matforsiljning.
Alla ytor ska ha god tillgdnglighet och kunna nds med hissar och
ramper.

Gestaltning

Genom tydliga rumssamband och med utrymme for langstrackta
siktlinjer ldnkas kvarterets olika verksamheter samman. Den
befintliga passagen fran Nybrogatan till Riddaren 13 bildar en ny
entré frdn gatan och leder besokaren vidare in till tvd overglasade
innergardar. Pa gardarna kommer barer, restauranger och annan
matverksamhet finnas. Tillsammans bildar de ett komplement till
saluhallen i Riddaren 3. Fran den stora garden skapas en intern
forbindelse till den befintliga delen av saluhallen. Genom en
Oppning kommer bade den nya och gamla delen av saluhallen att
bilda en sammanhédngande enhet. Verksamheter inom Riddaren
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13 kommer att kunna fortsitta vara Oppna dven efter saluhallens
ordinarie dppettider.

Den stora garden kommer att ge utrymme for flera olika
verksamheter. Garden kommer att kunna upplevas som ett torg
och en vilkomnande moétesplats for savél forbipasserande som
for besokare. Fran den storre garden fortsétter man till den
mindre garden som genom sitt lite ldgre tak far mer intim
atmosfar.

Glastak

Ett nytt, transparent tak, varsamt forankrat i omgivande
takkonstruktion, forvandlar den tidigare 6ppna innergérden till ett
klimatanpassat uterum. Gestaltningen av taket utgér fran att
bevara dagens gardsmiljo och lidgger sig ovan dagens takfotter for
att minimera ingreppet i gdrdsmiljon. Utformningen av den stora
gérdens svidvande glastak liksom nybyggnadens enkla fasader
star 1 tydlig kontrast mot saluhallens mer traditionella och
detaljrika uttryck. Det stora glastaket kommer att kunna rengdras
underifran via en skylift. Ovansidan av glastaket kommer att vara
betriddbar for rengéring och underhall. Taket formar en ram for
att uppleva de éldre fasaderna utan att deras dignitet stors. Det
kommer att anpassas till byggnadernas hojder.

Fasader och ny byggnad

Befintliga fasader rengors och repareras och merparten av de
nuvarande fonsterGppningarna gors om till glasade dorrpartier.
Den befintliga miljostationen rivs och ersitts av en fyravanings-
byggnad i tegel. Byggnaden far en utformning som tydligt skiljer
sig frén den befintliga bebyggelsen. Materialet kopplar an till
omgivningen. Fasaden pa den nya byggnaden inne pa gérden ar
tankt att besta av tegel som muras 1 traditionellt forband, men dér
varannan sten tas bort, vilket skapar en modern monsterverkan.
Den perforerade muren véxlar mellan ha bakom en svart
akustikpanel och att ha uppglasade partier vilka skapar ett
varierat uttryck mellan dag och kvall nér ljuset fran insidan
sipprar ut genom fasaden. Materialvalet kommer stérka
kopplingen till de dldre husen omkring, men utformningen och
hanteringen av materialet ger det ett nutida utseende.

Den nya byggnadens rustika material sdsom stél, betong och tegel
sdtter tonen for en avskalad men samtidigt inbjudande gérds-
miljo, kvaliteter som lyfter fram och forstarker den fore detta
karamellfabrikens industriella karaktar.
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Gator och trafik

Planéndringen péverkar inte intilliggande Nybrogatan eller
trafiken. Bilparkering kan ske pa gator i omradets omgivning
eller i ndrliggande parkeringshus och parkeringsgarage. Cykel-
parkering kan ske pa Ostermalmstorg eller pa nirliggande
cykelparkeringar.

Tillganglighet

Utbyggnad av Ostermalms saluhall har studerats utifran
tillgédnglighetsaspekter. En tillganglighetsbeskrivning har tagits
fram i syfte att granska utdkningen av Ostermalms saluhalls samt
anordnandet av ett hotell inom planomridet. Beskrivningen
redovisar ocksa tillgdngligheten och anvindbarheten for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga.

Tunnelbana

For att mojliggora tredimensionell fastighetsbildning inom
planomrédet infordes inom en del av omradet markanvéndningen
”T1 — Trafikomrade for tunnelbana”.

Teknisk forsorjning

Omrédet ligger inom riskavsténd till undermarksanldggning. Vid
eventuella aktiviteter som innebdr sprangning, fullborrning,
linsdgning, hydralsprackning eller bergsprackning ska kontakt
med ledningsdgarna och driftansvariga tas.

Vattenforsorjning, spillvatten
Befintligt vatten och avlopp byts ut och kopplas pa befintliga
ledningar i Nybrogatan.

El/Opto
Ny elservis pa 800A dras in i fastigheten. Befintligt fibernét
behélls.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Befintlig fjarrviarme ér kopplad till planomradet via kvarteret
Riddaren 13 med hjilp av avstick. Befintlig fjarrkyla for
Riddaren 3 och 13 matas via Riddaren 3 fran Humlegardsgatan.
Atgirder i Fortum Virme Distributions anlidggningar utfors av
Fortum Virme och bekostas av byggherre enligt géllande avtal.
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Gas
Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till gasnétet.

Avfallshantering

Avfall hanteras 1 ett eget slutet rérsystem till en kassun dér
soporna komprimeras i en container. Soporna slutbehandlas 1
forbranningsanlaggning for utvinning av virmeenergi.
Resterande avfall omhidndertas manuellt i anpassade behallare
och mellanlagras 1 ett avfallsrum. Detta avfall slutbehandlas
bland annat for materialatervinning.

Matavfall hanteras i ett eget slutet rorsystem till en kassun vid
Ostermalmstorg dir matavfallet mals till slam och samlas i tank.
Slammet slutbehandlas i rotkammare for utvinning av biogas och
ndringsdmnen.

Dagvatten

Stupror pd utsidan av fasaden leds ner till dagvattenbrunn i gatan,
pa samma sitt som idag. Dagvattnet fran gardarna leds ut via
avloppet.

Raddningstjanst

Storstockholms brandforsvar (SSBF) har inte identifierat nagra
olycksrisker som skulle kunna ha en inverkan pé det aktuella
planomrddet. Placering av byggritt for glastak pa innergérd har
gjorts med hénsyn till utrymningskrav vid brand.

Bebyggelse inom planomradet ar tillgidnglig for raddningsfordon
frén det allminna gatunitet och erforderliga uppstillningsplatser
for stegutrustning finns, varfor inga sérskilda uppstéillningsplatser
eller riddningsvégar behdver anordnas. En tilltrddesvag for
invindiga raddningsinsatser kommer att finnas pa varje plan.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Avledning av
dagvatten fran planomradet sker till den kombinerade avlopps-
ledningen 1 Humlegérdsgatan. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdal reningsverk. Byggherren fér inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Den visuella stadsbilden kommer inte fordndras ndmnvért med
planforslaget. Daremot har forslaget mojlighet att skapa nya
végar genom staden och berika stadens invanare. Genom att
Oppna upp gardsmiljon skapas alternativa vigar genom staden,
vilket ger en variationsrikedom 1 stadslandskapet. Dessutom
skapar inglasningen av garden en forutsittning for ett mer
levande restaurangliv utan att grannar stors av buller. Den stora
yttre formandringen som sker dr glastaket, som inte kommer ses
fran gatan eller stora utsikten for grannarna 6ver Stockholms
takasar.
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Vy fran huset inom fastigheten Jéirnlodet 7 (Nybrogatan 24) mot planomrddet

med foreslaget glastak 6ver den stora gdrden. Bild: Tengbom

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Konsekvensanalys dir planforslaget har studerats togs fram av
sakkunnig byggnadsantikvarie pa Nyréns Arkitektkontor.
Konsekvensanalysen omfattar de delar av fastigheten som har
pekats ut som kulturhistoriskt vérdefulla i den antikvariska
forundersokningen och som omfattas av detaljplaneéndring.

Overglasning

Den enkla 6verglasningen av den mindre garden bedoms ha en
begrinsad negativ paverkan pa fastighetens kulturhistoriska vérde
och inte paverka stadsbilden i stort.

Overglasningen av den frimre girden bedoms paverka
fastighetens kulturhistoriska vérde negativt och det kultur-
historiska virdet riskerar att minskas. Overglasningen motiveras
genom att den mojliggor fortsatt salustandsforsdljning i den till
Riddaren 13 sammankopplade huvudsaluhallen (Riddaren 3).

Andrad anvandning

Andrad anviindning for restauranger, kontor och bostider bedéms
ha begransad negativ paverkan pa det kulturhistoriska virdet.
Anvindningen som hotell kan innebédra mer omfattande dndringar
och ddrmed ovarsamma och forvanskande ingrepp 1 gathuset.
Dérfor bor endast de delar av hotellverksamheten som kan
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utnyttja dldre rumsvolymer, rumssamband och planldsning
lokaliseras till denna del.

Rivning av miljostation
Rivningen av miljostationsbyggnaden bedoms ha begriansad
negativ paverkan pa fastighetens kulturhistoriska vérde.

Nybyggnad

Den nya byggnaden har en till platsen anpassad utbredning och
hojd och tillfor en tydlig ny rsring till girdsmiljon. Byggnadens
utformning bor dock studeras noggrant i kommande
bygglovsskede for att inte paverka kulturmiljon negativt.

Bevarande av befintlig bebyggelse
Andringen av detaljplan for att mojliggéra ett bevarande av
befintliga byggnader &r positivt for det kulturhistoriska vérdet.

Storningar och risker

Buller

For hotellsovrum tillimpas inte riktviarden for buller utomhus,
utredning av buller utanfor fonster behover darfor inte goras.
Nybrogatan fungerar som en gigata och bilar nyttjar gatan endast
sporadiskt vid leveranser till nidrliggande verksamheter. Detta
garanterar att trafikbuller hélls pa nivder under riktvirden.

Risken for stomljud fran underliggande tunnelbana &r 14g.

Markfdroreningar

En 6versiktlig markundersokning av kéllarplanet vid Riddaren 13
har genomforts 2015, da Miljoforvaltningen papekat risker for
forekomst av fororeningar pa grund av tidigare verksamhet inom
fastigheten. I samband med ombyggnad kommer grundplattan att
bilas upp och ersittas med en ny gjutning. Underliggande
mark/fyllning schaktas ur och omhéindertas for att dels hantera
patriaffade fororeningar och dels for att ge plats for ny
isolering/drédnering.

Radon

Radonhalterna bedéms som laga. Det kan dock énda finnas behov
av en tit grundldggning, da restfororeningar kan finnas kvar i
marken dven efter atgirder. En tit grundldggning minskar
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exponeringsriskerna fran eventuella kvarvarande flyktiga &mnen i
marken under grundldggningen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Forslaget kommer inte skapa nagot fordandrat ljus- och
solforhallanden for grannarna inom de kringliggande
fastigheterna. Da forslaget primirt innebér &r en inglasning av en
gérd med brandvagg, skapar det inte heller nagon fordndring av
grannarnas lokala klimat. En mojlig positiv konsekvens av
planens genomforande kan vara ett mindre uppvarmningsbehov
av lokaler inom fastigheten Riddaren 12 da brandvéggen delvis
dndras fran yttervégg till en vigg mot en klimatanpassad gard.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomforande pa kvarters-
mark och eventuellt aterstéllande atgirder pa stadens mark som
kan bli aktuella.

Lantmateriet ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheternas utformning med
mera provas vid en lantmateriforrittning.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 7789 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planen berdr fastigheten Riddaren 13 och Ostermalm 2:47. De
bada fastigheterna dgs av Stockholms stad. Planomrédets totala
yta ar 1 305 kvm.

Anvandning av mark

Hela planomradet kommer att f4 markanvindning "CHO” som
innebdr att centrumverksamhet, handel och hotell medges. En del
av planomrédet far markanvéndning 7'/ ” som medger mark-
anvandning "Trafikomrdde for tunnelbana”. Markanvindningen
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kommer att mdjliggora skapande av tredimensionella fastigheter
inom planomrédet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Fastigheten Ostermalm 2:47 kommer att kunna dverforas till
fastigheten Riddaren 13.

Vid en framtida forrédttning bor en fastighetsbestimning
genomforas eftersom granserna inte dr lagligen bestimda.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Fastigheten
Ostermalm 2:47 (det réda omrddet) kommer att kunna dverforas till
fastigheten Riddaren 13 (det blda omradet).

Rattigheter och servitut

Avtalsservitut behdver upprittas innan planen antas. Avtals-
servitutet ska tecknas mellan fastigheterna Riddaren 3 och
Riddaren 13, med rétt till utrymning och passage. Underlag till
avtalsservitut tas fram av fastighetskontoret.

Ritten till tunnelbanan, planlagd med bestimmelsen "7/ " pa
plankartan, dr idag reglerad i gdllande nyttjanderéttsavtal mellan
staden och landstinget, det si kallade Regeringsavtalet
1981-10-19.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren bekostar planens genomforande.
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Tekniska fragor

Planen foranleder ingen utbyggnad av befintliga ledningar och
innebdr inga ombyggnationer som péverkar anslutningar till
kommunalt vatten eller andra ledningsnit. Ledningar till
foreslagen tillbyggnad pa garden ansluts till befintliga
anslutningar inom fastigheten.

Omradet ligger inom riskavstand till undermarksanldaggning. Vid
eventuella aktiviteter som innebér sprangning, fullborrning,
linsagning, hydralspriackning eller bergsprickning ska kontakt
med ledningségarna och driftansvariga tas.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kratft.
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