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Detaljplan for del av Vastberga 1:1 invid kv.
Karneolen vid Folkparksvagen i stadsdelen

Solberga, S-Dp 2015-16223
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Rod linje illustrerar ungefdrlig avgrdnsning av planomrd’dét.
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Sammanfattning
Bakgrund

Stockholmshus

I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa hyresratter
med rimliga hyror. Som en del i detta ska de kommunaldgda
bostadsbolagen fordubbla sitt bostadsbyggande och
kommunfullméktige har gett de kommunaldgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram ett koncept for att gora det mojligt. Resultatet
av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara
ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet
avseende god arkitektur och bra material och de méste kunna
forhélla sig till olika typer av befintlig bebyggelse.

Markanvisning

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden anvisade den 10 december 2015 det
aktuella planomradet for del av fastigheten Vistberga 1:1 invid
kvarteret Karneolen till Stockholmshem AB for att uppfora 80
lagenheter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att komplettera omradet med cirka 80
lagenheter i flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet.
Bostidderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktarsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att
sakerstélla de kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska
innehélla.

Planomradet omvandlas fran natur- och parkmark till
kvartersmark. Tva nya byggnader placeras i korsningen
Folkparksvagen och Kristallvigen. De nya byggnaderna kommer
orientera sig lings gatorna och en bostadsgérd med sparad natur
véander sig mot soder inne 1 kvarteret. Byggnaderna placeras
ndgot indragna fran gatan for att mojliggdra gron forgardsmark
mot gata. Entréer placeras mot gata for att bidra till ett aktivt
stadsliv genom forbéttrad kontakt mellan det privata och
allménna och diarmed dven upplevelse av 6kad trygghet i
omrédet.

Byggnadernas placering, hojd och typologi anpassas till den
omgivande kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom att
byggnaderna begrénsas till fyra vaningar, utférs som lamellhus
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med sldta sadeltak och byggnadsvolymerna bryts upp sidledes.
Karaktérstrad och naturmark ska bevaras i sé stor utstrackning
som mojligt. Hardgjorda ytor ska 1 huvudsak utforas av
genomslippligt material. Sockelvaningen ér forhdjd for att stirka
kdnslan av stadsméssighet i gaturummet. En hogre vaningshojd
ger en flexibilitet for framtida anvéindning. Planen mojliggor
aven lokaler i bottenvéning for centruméndamal 1dngs gatorna.

Genom att byggnaderna véander sig mot gatan kommer de utgdra
ett urbanare inslag i stadsmiljon dn den befintliga bebyggelsen
och bilda en ny &rsring 1 Solberga.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
Fragor som bedoms viktiga att hantera i1 planarbetet ar frimst
buller och naturvéirden pa platsen och dessa beskrivs 1
planbeskrivningen.

Tidplan

Plansamrad 1 juni till 22 juni 2016
Granskning 4:e kvartalet 2016
Antagande 1:a kvartalet 2017



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-25, Dnr 2015-16223

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-16223
Sida 4 (38)

Innehall
Sammanfattning.......ccccceieecccccr e ———— 2
BaKgrund ... s 2
Planens syfte och huvuddrag..........ccooviieiiiiiiiie e, 2
MiljObEAOMNING ...eeeieieiii s 3
Lo | o = T o S 3
INIEANING oot ————————— 6
HaNAINGAr .......ooii e 6
Planens syfte och huvuddrag..........cccccovvieeiieiiiici e, 6
Plandata .......coooeiieee e 7
Tidigare stallningstaganden ................ccc 8
FOrutsattningar .......cccco v 9
Befintlig bebygQgelSe ..o 9
Stadsbild och landskapsbild ..., 10
Kulturhistoriskt vardefull miljé ..o, 10
NN = L ] RS 12
Geotekniska forhallanden.............cocceeviiiiiieiiiiee e 13
Hydrologiska forhallanden.............cccccoioiriiieiieeee e 14
DagVatten ........uueeee 14
Offentlig SErvICe .......uueiiiieie e 15
Gator oCh trafik .........ceeiiiiiiie 15
StOrningar 0Ch FSKET .........eiiiiiiiiii e 16
Planforslag .......ccocceriiiniiir e 17
NY DEDYGEISE ... 17
Gator oCh trafik .........eeeeeeee e 22
Teknisk fOrsOMNING .......ooiiiiiiiei e 25
GestaltningSPriNCIPEr.....ccooi i 26
oY T=T=1 T =T o 1= 30
BehovsbedBdmNiNg........coooiiiiiiiiiie e 30
NGUIMILO <o 30
Miljokvalitetsnormer for vatten............ccioiiiii e, 32
DagVvatten ..o 32
Landskapsbild/Stadsbild.............ccccooiiiiiiiiiiiiecccc, 32
Kulturhistoriskt vardefull miljd...........ccoooeiiiiii e 33
StOrningar 0Ch FSKEN .......oooiiiiiieie e 33
Ljusforhallanden och lokalklimat .............cccooiiiiiiiiiiiiee e 35
BarnkKoNSEKVENSET .........ooiiiiiiiiiee e 35
TidPIaN .. ——————— 36
(€710 LeY 1 11 e -1 T L= PSS 36
Organisatoriska frAgor..........coiuiiiiiiiie e 36
HuvUudmMannNaskap.........coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeveveveveveverereaesereseresssesnseraees 36
Verkan pa befintliga detaljplaner...........cccoccociiiiiiiniii e 37
Fastighetsrattsliga fragor..........ccccceveiiiiiii i 37
EKONOMISKA frAgOX ... ..ot 37



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-25, Dnr 2015-16223

-
@

Stockholms
stad

Tekniska fragor...

Genomfoérandetid

Samradshandling
Dnr 2015-16223
Sida 5 (38)



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-25, Dnr 2015-16223

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-16223
Sida 6 (38)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r

— Antikvariska forutsdttningar, forstudie och konsekvensanalys
(White Arkitekter AB, 2016-03-11)

—  Bullerutredning for detaljplan (AF, 2016-04-20)

— Dagvattenutredning, (WSP, 2016-03-23)

— Naturvirden i Vistberga 1:1, Folkparksvdgen (Friman
Ekologikonsult AB & Conec, 2016-03-22)

— Trddinventering & okuldr besiktning, (Arbor Konsult AB,
2016-02-16)

— Parkeringsutredning for ny detaljplan vid Folkparksvigen
intill kv. Karneolen i Solberga (Stockholmshem, 2016-04-04)

Ovrigt:

—  Trafiktekniskt utlatande Vistberga 1:1, intill kv. Karneolen
Solberga (Per Lofvendahl Trafikplanering, 2016-03-29)

— Barnkonsekvenser, (Stockholmshem, 2016-03-18)

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen, (Stockholmshem,
Familjebostdder och Svenska bostdder, 2016-05-20)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerare Sofia Landberg och
kartingenjor José Sterling pé stadsbyggnadskontoret. I
projektgruppen har dven Elin Borglund, Monika Markus och
Hanna Lindh ingatt. Planen har tagits fram 1 samrad med
Stockholmshem. Illustrationer ar framtagna av White Arkitekter
AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att komplettera omradet med cirka 80
lagenheter 1 flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet.
Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljoméssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktéarsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att
sakerstélla de kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska
innehélla.

Planomradet omvandlas fran natur- och parkmark till
kvartersmark. Tva nya byggnader placeras i korsningen
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Folkparksvagen och Kristallvigen. De nya byggnaderna kommer
orientera sig ldngs gatorna och en bostadsgird med sparad natur
vander sig mot sdder inne i1 kvarteret. Byggnaderna placeras
ndgot indragna fran gatan for att mojliggdra gron forgardsmark
mot gata. Entréer placeras mot gata for att bidra till ett aktivt
stadsliv genom forbéttrad kontakt mellan det privata och
allmédnna och darmed dven upplevelse av 6kad trygghet i
omrédet.

Byggnadernas placering, hojd och typologi anpassas till den
omgivande kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom att
byggnaderna begrénsas till fyra vaningar, utfors som lamellhus
med sléta sadeltak och byggnadsvolymerna bryts upp sidledes.
Karaktérstrad och naturmark ska bevaras i sé stor utstrackning
som mojligt. Hardgjorda ytor ska i huvudsak utforas av
genomslippligt material. Sockelvaningen ér forhdjd for att stirka
kénslan av stadsmissighet 1 gaturummet. En hdgre vaningshojd
ger en flexibilitet for framtida anvindning. Planen mojliggor
dven lokaler 1 bottenvéning for centrumdndamal ldngs gatorna.

Genom att byggnaderna vinder sig mot gatan kommer de utgdra
ett urbanare inslag i stadsmiljon dn den befintliga bebyggelsen
och bilda en ny rsring i Solberga.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Det aktuella omradet ligger vister om Folkparksvdgen och norr
om Kristallvigen 1 Solberga och omfattar fastigheten Vistberga
1:1 som &gs av Stockholms stad.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dr Solberga ett omrdde med tit
stadsbebyggelse. Mellan Alvsjo station och Sddertiljevigen
E4/E20 finns ett utvecklingsbart samband via Solberga utpekat.
Oversiktsplanen anger att kompletteringsbebyggelse i Solberga i
kombination med en dndrad anvédndning i delar av Vistberga ar
fordelaktigt for att knyta ihop Telefonplan och Alvsjd. Det
aktuella planforslaget ligger i1 linje med Gversiktsplanens strategi
4, att frimja en levande stadsmiljo i hela staden genom att 6ka
och variera utbudet av bostdder 1 stadsdelarna. Bebyggelse pa
gronomréaden ska provas och samtidigt kan kvaliteten pa andra
parker 1 omradet forbéttras. Strategi 4 1 oversiktsplanen syftar
dven till att verka for en god nérmiljo runt befintliga och nya
bostédder och prioritera fordndringar som innebér att marken
utnyttjas sa effektivt som majligt.

Program
Ett program togs fram for Solbergaomrédet ar 2005. Bebyggelse
foreslds pa den aktuella platsen.

Detaljplan
Planomradet dr idag planlagt som parkmark och naturmark, i tva
olika detaljplaner (P1 3432, faststélld 470912 samt Dp 92057).

Ingen genomforandetid aterstér.

Planmosaik, planomrddet i rod markering

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pd hyresrétter
med rimliga hyror. Som en del i detta ska de kommunaldgda
bostadsbolagen fordubbla sitt bostadsbyggande och
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kommunfullmiktige har gett de kommunalidgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram ett koncept for att gora det mojligt. Resultatet
av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara
ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet
avseende god arkitektur och bra material, och de méste kunna
forhélla sig till olika typer av befintlig bebyggelse.

Markanvisning

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden anvisade den 10 december 2015 det
aktuella planomrédet for del av fastigheten Véstberga 1:1 invid
kvarteret Karneolen till Stockholmshem AB for att uppfora 80
lagenheter.

Riksintressen

Sodertdljeviagen E4/E20 ligger ca 400 meter nordvist om
planomradet och utgor ett riksintresse. Utdver detta berdrs
planomrddet inte av ndgra riksintressen.

Forutsattningar

L 1
; }“-:_‘ Folkparksvagen
o
. N

~
=

Ortofoto, ungefdrligt planomrdde dr markerat med rod linje.

Befintlig bebyggelse
Planomradet dr idag obebyggt och utgdrs av naturmark med
uppvuxna trdd. Omradet omges till storsta delen av smala



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-25, Dnr 2015-16223

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-16223
Sida 10 (38)

lamellhus med slita sadeltak i 3-4 vaningar fran slutet av 1950-
talet. Karaktadristiskt for denna bebyggelse dr lameller noggrant
infogade i naturen med mycket gronska mellan husen.
Livskillnader i fasad och i1 hojd dr vanliga. Naturmarken ar ofta
sparad intill vigkorsningar. Husen praglas till sin exterior av grov
spritputs i varma jordfarger, med fonsteromfattningar i ljus, slit
puts. Stor omsorg ér lagd pa material och detaljer sasom
utformningen av portar, fonster, balkonger och smidesarbeten.

Norddst om planomradet, pd andra sidan Folkparksvégen, finns
ett lamellhus placerat ldngs gatan med sluten bottenvéning, fran
2000-talet. Nordvast om planomrédet ligger Kristalltorget diar
bebyggelsen bestar av nétta bruna lamellhus i tre véningar fran
50-talet.

Nordést om planomrddet, pd andra sidan
Folkparksvigen, finns ett lamellhus frdn
2000-talet placerat lings gatan med sluten
bottenvdining. Foto: White Arkitekter

Byggnad fran 50-talet. Foto: White
Arkitekter

Stadsbild och landskapsbild

Planomradet ligger i Solberga som i stort sett planerades och
byggdes pd 1950-talet. Stadsbilden inom och kring planomradet
utgors av hus 1 park, vilket ar tidstypiskt for 1950-talet. Lameller
ar orienterade efter hojdryggarna. Dir topografin varit allt for
svér har lamellerna ersatts med punkthus, ndgot som skapar
variation. Nordvast om planomradet bildar bergen och trdden pé
bada sidor om Folkparksvégen ett vackert landskapsrum.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Planomradet ligger 1 anslutning till bebyggelse som har sérskilda
kulturhistoriska virden och dr gronklassad enligt stadsmuseets
klassificering. Solberga som helhet utgor ett kulturhistoriskt
vérdefullt omrade utpekat av Stockholms stadsmuseum vilket
framgér av den grona linjen 1 kartan nedan.
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'l e (/\\ .:‘_;f = Gl i}
Ungefdrligt plizlhbmrdde dr markerat med rod linje.
Utsnitt ur stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av bebyggelse.

Gron — Fastighet med bebyggelse som dr sdrskilt véirdefull fran kulturhistorisk
synpunkt. Gul — Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden.

Solberga planerades utifrén ett for tiden nytt stadsplaneideal, den
sa kallade grannskapsenheten. Idén var att en enhet inom staden
skulle vara i det ndrmaste sjdlvforsorjande med allt som behdvdes
for det dagliga livet: skola, barnomsorg, kultur, kyrka och handel.
Bostdderna planerades runt ett centrum som skulle utgéra noden
for omradet. Centrumtorget var viktig som plats for spontana
moten dir gemenskapen skulle stidrkas. Tanken om
grannskapsenheten gick hand 1 hand med den politiska
ambitionen att skapa ett folkhem. Solberga utgor ett exempel péd
detta stadsplaneideal.

50-talsbebyggelse fran Solberga med héga kulturhistoriska virden. Foto:
White Arkitekter
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Solberga planlades 1946-47 under ledning av Stockholms
stadsplanedirektdr Sven Markelius, och uppfordes under aren
1947-1952. Arkitekter var Backstromé& Reinius, Erik och Tore
Ahlsén, Paul Hedqvist samt HSB:s arkitektkontor. Lamellhusen
gestaltades relativt fritt med fasadforskjutningar och av-
trappningar.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Om
fornldmningar patraffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, i enlighet med
Kulturminneslagen.

Natur

Mark och vegetation

En naturvirdesutredning har tagits fram (Friman Ekologikonsult
AB & Conec, 2016-03-22). Det aktuella planomradet &r ett
skogsklétt omrade norr om bostadshuset i kvarteret Karneolen.
Tradbestandet bestar till storsta delen av 16vtrad sasom ek, 16nn
och bjork. I omradet finns ocksa néagra barrtrad. Utanfor
planomradet i nordvast, ansluter bostadshuset i kvarteret
Karneolen till ett brant berg. Mot Folkparksvigen reser sig
terrdngen aterigen och bildar en fuktig séinka i mitten av den
nordvéstra delen. Marken i planomradet sluttar svagt mot denna
sinka. Ostra delen av planomradet ir mer flack, men hér och var
sticker rena berghéllar upp.

Naturvarden

Utredningsomradet ligger inte inom ett ekologiskt séarskilt
betydelsefullt omrédde (ESBO). Solbergaskogen som ligger s6der
om utredningsomradet dr ddremot en livsmiljo for skyddsvirda
arter.

De virdefulla traden inom planomradet dr tva tallar och fyra ekar.
Strax viaster om planomrédet vixer en vardefull ek och vid
bergets kron vixer tva virdefulla tallar.

Planomradet har viss betydelse for habitatnédtverk. Omradet ligger
strax utanfor habitatnétverk for eklevande insekter, 1 ytterkant av
spridningszon for groddjur och en spridningszon striacker sig dver
det aktuella omrddet for barrskogsarter. Det dr mojligt att
groddjur kan rora sig i utredningsomradet under vandring till
leklokalen 1 Solbergaskogen. Dock har inga groddjur rapporterats
fran planomradet. Barrskogsmesar kan rora sig i omradet men
eftersom Véstberga industriomrade ligger norr om planomrédet
finns inga ldmpliga barrskogsmiljoer for mesarna att soka sig till.
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De stora trdden, den doda veden och de méanga traden med bohél
tyder pé att utredningsomradet har en viss betydelse for biologisk
méngfald.

Den prelimindra naturvirdesklassningen &r att utredningsomradet
har ett visst naturvérde, vilket dr den ldgsta klassningen géllande
naturvarden.

Rekreation och friluftsliv
Solberga dr byggt enligt grundtanken om hus i park och
gronytorna mellan husen har sociala och rekreativa vérden.

Utanfor planomradet vésterut finns en liten rastplats med bord
och béankar omgérdade av aspar. Vid berget nordvist om
planomrddet finns ocksé en koja som visar att barn anvénder
omréadet som lekplats. Fran parkeringen Oster om Karneolen gér
en liten stig mot busshallplatsen vid Folkparksvégen.

Solberga har idag god tillgang till rekreationsmiljo framst 1 form
av Solbergaskogen som ligger ca 200 meter séder om
planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Planomradet bestar av glacial lera i vist, postglacial sand i
norddst sam urberg i sydost.

Glacial lera

Postglacial sand

- Urberg

Jordartskarta. Tolkad fastighetsgrins inom réd streckad linje. Planomradet
bestar av glacial lera i vist, postglacial sand i norddst sam urberg i sydost
(Bildkdlla: SGU).
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Markradon
Risk for markradon 4r inte utrett men ska sdkerstillas infor
byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Generellt sett har marken i utredningsomradet en lutning at
nordvist. Ett lagre strdk finns mellan Folkparksvdgen och
fastigheten Karneolen. Ytavrinning mot Kristalltorget i nordvést
forvantas vid hoga floden enligt Lansstyrelsens lagpunkt-
kartering. En naturlig ldgpunkt finns i mitten av omradet, vilket
ocksé framgdr av ldgpunktskarteringen. Fria vattenvagar {for sdker
avrinning av ytvatten vid kraftig nederbord ska dven
fortséttningsvis sékras.

_- Bl LstAB Ligpunktskartering, storre ytor
Kristalltorget (6ver 16 m2)
j‘ 0,10 - 0,29 m
} ® 0,30 - 0,69 m

i ®0,70- 0,99 m

’ m1,0m+

i -.quﬁp o
~ Sy

LstAB flodesackumulationslinjer 0-9

hektar

10 - 50

51 - 100

101 - 400
- 401 - 800
- 801 - 1600

& i Q"‘I hektar
\ . b |
‘ Y LstAB flédesackumulationslinjer 10-1600

rae & N\

Ldnsstyrelsens lagpunktkartering samt flodesackumulationslinjer
(Bildkdlla:webbGlIS, Linsstyrelserna)

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ligger i Arstavikens tillrinningsomrade. Arstaviken
4r en vik av Milaren mellan vistra Sédermalm och Arsta.

Vattenforekomsten Arstaviken (SE657834-162783) utgdr ett
naturligt vatten som idag inte bedoms vara kraftigt modifierat
eller konstgjort. Vid den senaste klassificeringen, ar 2013,
klassades vattenforekomstens ekologiska status som "God”. Ar
2015 klassades den kemiska statusen till "uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus”.

Dagvatten

Utredningsomradet ligger 1 en del av Stockholm som har
kombinerat ledningssystem, det vill sdga spillvatten och
dagvatten avleds 1 gemensamma ledningar. Ledningar som beror
omrddet dr framforallt forlagda lings med Folksparksvdgen och
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delvis vidare langs Kristallvidgen. Avvattningen frén végen ar
kopplad till en kombinerad spill- och dagvattenledning langs med
den sddra sidan. En kombinerad ledning fran vindplanen sdder
om fastigheten Karneolen fortsatter t nordvést genom
planomradet och ansluter till ledning 1 Folkparksvagen. Det
kombinerade nétet har redan idag begrénsad kapacitet. Huruvida
denna ledning kan anvéndas for anslutning av dagvatten fran det
exploaterade omradet far utredas senare i planprocessen.
Naturmarken bidrar till viss del till markinfiltration.

Offentlig service

Skola och férskola

Planomradet ligger ca 200 meter frén Solbergaskolan med ca 250
elever i arskurserna F-9. Pa skolan finns dven Mockasinens
grundsdrskola samt Broskolan. I ndiromréadet finns flera
kommunala forskolor.

Kommersiell service

Avstandet in till S6dermalm é&r ca 5 km. Nérservice inom
Solberga finns vid de tva torgen Kristalltorget och Klacktorget.
Det finns restauranger och enklare serviceinrittningar. Mer
service finns vid Alvsjd Centrum sasom vérdcentral och affirer.
Ca 600 meter frin planomradet finns en storre mataftar (Coop
Vistberga).

Gator och trafik

Gatunat

I norddst avgransas planomradet av Folkparksvigen, som utgor
omradets huvudgata. Folkparksvégen ar utpekat huvudcykelstrak
i stadens cykelplan fran 2012. I syddst avgrinsas planomréadet av
lokalgatan Kristallvigen.

Parkering

Idag finns inga lediga parkeringsplatser pa Stockholmshems
fastigheter 1 Solberga. Idag dr gatuparkeringen gratis och det ar
ocksa 1 princip fullt pa alla gator i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Nya enkelriktade cykelbanor har nyligen uppforts langs hela
Folkparksvédgen. Dessa skapar en sammanhédngande lank i
cykelnitet 1 soderort. Framkomligheten och trafiksékerheten for
cyklister har dkat da separering frdn motorfordonstrafiken skett. I
planomrédet finns en gdngvag fran parkeringen sdder om
bostadshuset i kvarteret Karneolen till Kristallvdgen.
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Kollektivtrafik

Alvsjo station med pendeltigstation ir beléigen ca 1,6 km frin
planomradet. Fran planomradet &r det ca 1,3 km till Telefonplans
tunnelbanestation och ca 1,8 km till Higerstensasens.

Planomradet (inringat nedan i rott) har idag 0 meter till hdllplats
Kristallviigen (buss 142 som trafikerar Telefonplan-Alvsjo
station), ca 1,2 km till Telefonplans tunnelbana och 1,6 km till
Alvsjo pendeltigsstation. I rusningstrafik finns en direktbuss fran
Sulviigen till Fridhemsplan. Aven nattbuss 190 stannar vid
Kristallvdgen och gér varje halvtimme mellan Farsta Strand och
Sergels torg.

\ s
\ r-? Telefonplan o
B g
= =
ol ANESLE
- =!
;.,-'--",'fi' e Krr‘s‘fam'iﬁt?n a ' : g
4 criSulvdgen, oo ! { %
% =N AR e
: - #%.‘”o u I ; 7:
a; i ".,_.--::“ ' A E
y 4 e ‘,_\. u
N s AN
l Q ‘%"%. + el ‘I'.-:'. 4
&, Q% ._ ! Q Q
s iS5, A
I&lrm.__:frén www.shse / H g

- o SRS, ! bt szt
Det finns idag busshdllplatser pa Folkparksvigen framfor de planerade
bostiderna. Hdllplats Kristallvigen for busslinje 142, 190 och 726. Rid ring
markerar det aktuella planomradet.

Storningar och risker

Luft

Enligt uppgift frén milj6forvaltningen 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luft inom eller i anslutning till
planomrédet.

Buller, vibrationer

En bullerutredning har tagits fram av AF- Infrastructure AB. I
planomradet vid Folkparksvégen fas ekvivalenta ljudnivaer upp
mot 64 dBA och fran Kristallvdgen dr ljudnivéer lagre dn eller
lika med 60 dBA. En busshallplats som kan ge upphov till



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-25, Dnr 2015-16223

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-16223
Sida 17 (38)

storningar finns 1 direkt anslutning till omrddet. Vigbanan
nirmast busshéllplatserna ligger sé att bussar inte tvingas att
starta/accelerera 1 uppforsbacke.

Planforslag

Forsta etappen av Stockholmshusen, dir Viastberga 1:1 invid
kvarteret Karneolen vid Folkparksvégen ingér, startade hdsten
2015 med preliminér byggstart under 2017.

Ortofoto med den nya bebyggelsen inritad.

Ny bebyggelse

Forslaget innebér ca 80 lagenheter 1 tvd nya lameller placerade i
korsningen Folkparksvégen och Kristallvigen. De nya
byggnaderna kommer orientera sig ldngs gatorna och en
bostadsgard med sparad natur vinder sig mot sdder inne i
kvarteret. Byggnaderna placeras nagot indragna frin gatan for att
mojliggora gron forgdrdsmark mot gata. Entréer placeras mot
gata fOr att bidra till ett aktivt stadsliv genom forbéttrad kontakt
mellan det privata och allmidnna och dirmed dven upplevelsen av
okad trygghet i omradet.

L
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Elevation fran Folkparksvigen, (White Arkitekter)
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Situationsplan (White arkitekter)

Ny byggnad
Kristallvagen | Befintlig byggnad

Sektion genom Kristallvigen-ny byggnad-gdrd-befintlig bebyggelse.
(White Arkitekter)
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Vy fran séder lings Kristallvigen. Byggnaden har en livforskjutning sidledes
for att bryta ned skalan. (White arkitekter).

Planforslaget forhaller sig till den kulturhistoriska bebyggelsen
genom att anpassa sig i hojd (fyra vaningar), typologi
(lamellhus) och viktiga karaktidrsdrag sdsom sldta sadeltak och
sidledes livforskjutningar av byggnadsvolymerna. Den nya
bebyggelsen har dock ett urbanare uttryck i och med
byggnadernas placering langs gatorna, forhdjd bottenvaning och
entréer riktade mot gatan.

Sa mycket naturmark som mdojligt har sparats mellan den nya och
den befintliga bebyggelsen for att anknyta till den for Solberga sa
tydliga karaktdren av hus i park och behalla s stora mdjligheter
till rekreation pa och intill den egna bostadsgarden som mojligt.

Strax utanfor planomradet finns ett landskapsrum med en stor
bergsknalle och sparade triad vilka lamnats orérda mellan den nya
bebyggelsen och det intilliggande Kristalltorget. En stor skogsek
har avgrinsat planomradet och bebyggelsens utbredning i véster.
En stor tall star i forgardsmarken intill entrén till parkeringen och
gérden vid Kristallvigen. Bevarandevérdet av detta trdd har varit
styrande 1 placeringen av den nya parkeringsplatsen.
(Planbestammelse n2)
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Vy fran vdst ldngs Folkparksvigen. Nya bebyggelsen placeras lings gatan.
(White Arkitekter)

Vid korsningen Folkparksvéigen och Kristallvigen skapas ett
gront horn med hjélp av ett bevarat trdd. Detta horn skapar med
sitt trdd en port in mellan de nya bostadshusen och vidare in pa
bostadsgérden. Det forstirker ocksd korsningens rum dér det pa
motstdende sida aterfinns stora trdd och en grillkiosk.

e T - e, 7
Vy frdn éster ldngs Folkparksvigen. Vid korsningen Folkparksvigen och
Kristallvigen skapas ett gront horn med hjdlp av ett bevarat trdd. Detta hérn
skapar en port in mellan de nya bostadshusen och vidare in pd bostadsgdrden.
(White Arkitekter)

Léangs fasaden mot Folkparksvédgen skapar forgardsmarken en
valfungerande distans mellan det nya huset och den befintliga
busshéllplatsen intill korsningen. Forgirdsmarken skinker ett
gront inslag till gatumiljon. P& garden finns en gemensam
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uteplats och lekytor for barnen. En skogsek bevaras pa garden.
(Planbestammelse n2)

Ny b d
y byggna Befintlig byggnad

Folkparksvagen 46

Sektion genom Folkparksvigen-ny byggnad-gdrd-befintlig byggnad (White
Arkitekter)

En smal kvartersgata angor husen pé gardssidan och hir finns
dven angdringsplats och handikapparkering. Den nya parkerings-
platsen ticker behovet av parkering till de nya bostdderna och
bygger vidare pa den befintliga parkeringsplats som ligger i det
angriansande kvarteret. Parkeringsytorna utfors i betonggris eller
dylikt genomslédppligt material enligt ambitionen att minska de
hardgjorda ytorna. (Planbestimmelse nl)
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Parkeringsytorna utfors i betonggrds eller  Entré mot gatan. Gron
dylikt genomslippligt material enligt forgardsmark mellan gatan och
ambitionen att minska de hardgjorda byggnaderna.(White Arkitekter)

ytorna. (White Arkitekter)
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Gator och trafik

Gatunat
Inga nya vigar behdver anlidggas. Befintligt gatunit anvinds.

Angoring och parkering

Angoring och parkering till fastigheten ska ske via en ny infart
fran Kristallvdgen. Parkering sker pa en nyanlagd markparkering
ndrmast Kristallvigen dér dven vissa parkeringsplatser till
befintlig bebyggelse finns. Dessa parkeringsplatser behalls till
antalet och tillhor de befintliga fastigheterna. De rdknas saledes
inte in 1 p-talet for de nybyggda ldgenheterna.

Efter att ha passerat genom parkeringen kommer en 3,5 m bred
angoringsgata langs den nya bebyggelsen med cykelparkering, 6
meter l&nga handikapplatser och angoringsplatser ar utplacerade i
anslutning till denna. Angéringsgatan avslutas med en vandplan
med 6,0 m radie som medger vindning utan backning for
personbil och vindning med backning for liten lastbil och
minibuss.

For att bevara sd mycket naturmark och trdd i s stor utstrickning
som mojligt dr det viktigt att nd ett sa 14gt p-tal som mgjligt. All
parkering ska ske inom egen fastighet.

Léigesspecifikt parkeringstal

En parkeringsutredning har tagits fram av Stockholmshem.
Utifrén avstand till god kollektivtrafik, nirhet till city, tillgéng till
service och tillgéng till lediga garageplatser i omrédet har det
lagesspecifika parkeringstalet for bilparkering 1 detta ldge
bedomts till 0,5 platser per ldgenhet.

Projektspecifikt parkeringstal

Planforslaget har 6vervigande andel sma ldgenheter och bedoms
kunna ge en sidnkning av det ligesbaserade parkeringstalet pa 10
%. Besoksparkering planeras att ske inom fastigheten vilket gor
att parkeringstalet hjs med 10 %. Det projektspecifika
parkeringstalet har bedomts till 0,5 platser per ldgenhet.

Grona parkeringstal

Byggherrarna erbjuds en frivillig rabatt pa parkeringstalet baserat
pa mobilitetstjdnster. De mobilitetstjanster som diskuterats 1
aktuell detaljplan ar foljande:
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« Startpaket for nyinflyttade i form av informationspaket med
fokus pé géng, cykel och kollektivtrafik. Alla hyresgister far
cykelkarta, information om bil- och cykelpool och information
om kollektivtrafiken.

* Minst 3,5 cykelplatser per 100 kvm BTA. Cykelrum 1 enkelt
nabar byggnad pa gérden samt i sidkra och lasbara cykelstdll i
anslutning till entréerna pa garden.

* Dedikerade parkeringsplatser till bilpool. Medlemskap i bilpool
garanteras for de boende 1 minst fem ar och arsavgiften
inkluderas 1 hyran.

* Cykelpool for lastcykel, cykelkdrra och el-cykel.

* Kontinuerlig marknadsforing av de olika mobilitetstjénsterna.

Om alla de mobilitetstjanster som foreslas vidtas accepteras en
rabatt pa 20 % och ett bilparkeringstal pa 0,4 platser per lagenhet.
Med foreslaget p-tal 0,4 finns tillrdckligt med vistelseyta pa
gérden.

Cykelparkering

Det finns mdjlighet att bade stilla cyklar i cykelstdll ute i
nérheten av sin egen girdsentré, och 1 ett cykelhus med parkering
i tva nivéer. Ca 210 cykelplatser pa garden ger ett cykeltal pa ca
3,5 cykel/100 kvin BTA for kvarteret.
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Planforslagets bilparkering dr rédmarkerad och cykelparkering
gronmarkerad.

Gang- och cykeltrafik
Den befintliga gingvigen som stracker sig fran befintlig
parkering i kvarteret Karneolen till Kristallvdgen forsvinner.

En lastplats for tomning av bottentommande behallare kommer
att krdvas nordvist om den befintliga hallplatsen. Detta innebar
att den befintliga cykelbanan som tidigare har letts ut i
blandtrafik fore busshallplatsen nu kommer att ledas ut fére
lastplatsen. Gatan breddas sé att lastplatsens fordon inte kommer
att inkrdkta pd gatubredden mer 4n buss vid héallplats. Den
sammanlagda fordndringen innebér att cykelrampen flyttas ca 29
meter norrut. Se Trafiktekniskt utldtande 2016-03-29.

Genom att cyklarna fédrdas i1 blandtrafik forbi lastplatsen behover
behallarna bara lyftas dver gdngbanan till hamtningsfordonet. En
motsvarande hamtningsplats for bottentommande behallare finns
pa Kristallviigen ca 10 m fran Folkparksvigen. Aven hir firdas
cyklarna 1 blandtrafik varfor tomning av behéllarna bor ha samma
forutsittningar.

Tillgénglighet

En nivéskillnad mellan gatuniva och girdsniva hanteras med
hjalp av respektive trapphus. Alla ldgenheter och allméinna ytor 1
kvarteret kan nds tillgdngligt genom genomgéngstrapphus och
laga lutningar; max 1:20, pa gangytor.

Parkeringsytan har bitvis en maximal lutning ca 3 % eller 1:30
vilket bor vara acceptabelt for vinkelstdllda bilplatser med hdnsyn
till dorruppslagning och eventuell risk for glidning 1 sidled
vintertid.

Handikapparkering kan anordnas ldngs angdrningsgatan pa
bostadsgarden eller pa den nya parkeringen. Angoring kan ske
inom 10 meter frén entré vid trapphus antingen frin
angoringsgatan pa bostadsgirden eller fran Kristallvagen.
Sopbehallare kommer att finnas inom 50 meters avstand fran
bostadsentréer, vilket ar 1 enlighet med BBR (Boverkets

Byggregler).

Raddningsfordon

Uppstéllning av rdddningsfordon ska ske pa Folkparksvigen
respektive Kristallviagen. Lagenheter mot gérden kan nés av
rdddningstjdnsten via bérbara stegar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning ska ske till befintliga ledningar.

Ett ledningsstrak for Stockholm Vatten AB gir genom
bostadsgarden langs kvarteret Karneolen och viker sedan av
norrut och ansluter till ledning i Folkparksviagen. En del av
strackan dras om for att inte hamna under planerad bebyggelse.
Anléggningen ska vara tillgdnglig for allminnyttiga
underjordiska ledningar, markerat som u-omrade pé plankartan.

Dagvatten

Dagvattenhantering ska utga fran Stockholms stads
dagvattenstrategi. Det innebar att dagvatten sé langt det dr mojligt
fordroéjs och tas om hand inom fastigheten, att féroreningar och
ndringsdmnen i dagvattnet inte tillfors stadens vattenomraden
samt att dagvattnet ska kunna utgora en resurs i stadsmiljon.

En dagvattenutredning, WSP 16-03-23, har tagits fram.
Dagvattenutredningen for nybyggnationen visar att det finns en
del utrymme kvar for naturliga férdrojande atgirder. En
forutséttning ar dock att s& mycket som mojligt av skogsmarken
ska forbli ofordandrad. Forgardsmarken mot kringliggande gator,
garden samt ytor i anslutning till dessa har potential att inrymma
dagvattenlosningar. Fokus har pa grund av ovanstaende lagts pa
urbana 16sningar som ar platseffektiva och kan integreras 1 den
urbana miljon. Mojlighet till gront tak pd cykelhus, upphéjda
vaxtbdddar, genomsléppliga ytor och magasinering under mark &r
16sningar for lokal fordréjning och rening som kan tillimpas 1
detta projekt. I det fortsatta arbetet kommer konkreta forslag
inarbetas och presenteras i samband med granskningen av det
slutliga planforslaget.

Hérdgjorda ytor ska i huvudsak vara utforda av genomslappligt
material, (nl). Cykelforradet ska ha vaxtbeklatt tak (f4).

EL/Tele
Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintligt el- och
teleniit.

Energiforsorjning

Omkringliggande bebyggelse forsorjs med virme genom
Stockholmshems panncentral vid Folkparksvigen.
Fjarrvarmeledning for detta finns 1 Folkparksvégen.
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Avfallshantering

De nya bostadshusens utstrackning pa platsen medfor att det
behovs tva lagen for bottentommande karl for hushéallssopor: ett
vid Folkparksvigen och ett vid Kristallvigen. Avstandet till
sopkérlen &r 1 bagge fall <50 m fran de aktuella bostadsentréerna.
Héamtfordon kan né sopbehallare vid Folkparksvégen och
Kristallvdgen utan backrdrelser.

Miljorum for kéllsortering finns i fristdende hus i omradet och
kan anvindas av de nya hyresgisterna i kvarteret.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Forslaget innehaller tva lamellhus i fyra véningar placerade
langs Folkparksviagenvigen och Kristallvigen. Genom
byggnadernas typologi och hojd anpassas de foreslagna
byggnaderna till omgivande bebyggelsen. Huvudentréer ska
placeras mot gatan vilket medfor liv och rorelse 1 gaturummet.
Gron forgardsmark ska finnas mellan gatumark och byggnad.

Byggnaderna ges en livforskjuting i sidled pa ett stille i vardera
lingan. Aven denna typ av sidoférskjutning aterfinns i de
omgivande husen. Forskjutningen bryter ned lingden pa
huskropparna och skapar en variation i1 gaturummet. Detta
regleras med en planbestdmmelse (p).

Taket utformas som symmetriskt sadeltak 1 en takvinkel som
relaterar till sin omgivning. Hisstopp och flaktrum ska inrymmas
inom takformen. Detta regleras med planbestdmmelse (f1).

Balkonger far endast placeras mot gard och mot Kristallvigen.
Balkonger ér inte aktuella pd byggnad mot Folkparksvigen
eftersom ett mer stadsmaéssigt uttryck efterstrivas i detta lage.
Balkonger far skjuta ut hogst 1,4 meter frin fasad. Allt for stora
balkonger inskranker pa gards- och gaturummet vid
Kristallvdgen. Vid Kristallvigen ska fria hojden fran mark till
underkant balkong vara minst 3 meter pa grund av byggnadens
relativa ndra placering vid gatan. Detta regleras med
planbestdmmelse.

Fasaderna ska utforas 1 gragron, brungra och/eller sandfargad
puts for att anpassas till fargsittningen i omgivande befintlig
bebyggelse. Detta kommer att studeras vidare under
planprocessen. Den slutgiltiga kuloren faststills i bygglovs-
skedet.
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Fasad ska utforas i puts utan synliga elementskarvar (f3).

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar och kuldrer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som géller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som é&r vélformade,
igenkénnbara, vilkomnande och passar in 1 sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestimmelse 2.

e Byggnad ska vara vilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad eller ndgot morkare. Alternativt kan
sockelviningen beklis helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad. Sockelvaningens fasad ska markeras
med en list av pldt och vara tydligt f6rhojd i relation till
ovanliggande bostadsvéningar.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet bestar av
glas och ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utfoéras med samma kulér som fasad.

e Balkongricke ska utforas med pinnricke eller korrugerad
plat som é&r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rdnnor/stuprdr, balkongracken och ovriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.
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med fa fonstertyper. Fonster anpassas i proportion efter den forhdjda
sockelvdningen. Enligt Stockholmshusens gestaltningsprogram foreslas
att rum i sockelvdningen ska fa 3,2 meter i rumshojd. Huvudentré
placeras mot gata.

AEEEEEND REEEEEL A0

Sockelvaningen utfors i puts i samma kulér som fasad. Alternativt kan
sockelvdningen helt eller delvis beklis med tegel i kulér i likhet med
fasad. Teglet muras pa hogkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med
glas. Entrépartiet utfors ndgot indraget och med skdrmtak. Det
kompletteras med identitetsbdrande detaljer for Stockholmshusen sasom
sittbdank, draghandtag och adresssiffra. Bild Dinell Johansson.
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ockelvdningen makas med
en pldtlist i samma kulor som
ovriga pldtdetaljer. Bild White.

Balkong med pinnrdcke. Den
kan dven utféras med perforerad
korrugerad plat. Balkongplattan
i betong fdr en ursparning i
framkant sa att den upplevs
ndttare. Bild White.
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Balkongdérr- och
fonsteromfattningar utfors i samma
kulor som fasad. Omfattningarna
utfors som upphojd relief i puts
som ger en skuggverkan pd fasad.
Bild Dinell Johansson.

Takfoten ska utformas utstickande
med synliga taktassar. Det skyddar
fasaden och ger byggnaden ett
ldttare intryck.

Referensbild Dinell Johansson

Brun Grén
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Silvermetallic Sand Varmvit

Moljliga kulorer for platdetaljer Moljliga kulérer for puts enligt

enligt gestaltningsprogrammet. gestaltningsprogrammet. Varje
Varje huskropp eller trapphus huskropp ska endast ha en kulor pa
ska endast ha en kulér pa plat- fasad. Val av kulor utgadr ifrdn
detaljerna. omgivningens forutsdttningar.
Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget
beror inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Exploateringen innebdr att gronyta, PARK och NATUR, tas 1
ansprak och omvandals till kvartersmark. Bebyggelsen placeras
for att undvika schaktning och gora ett sd litet ingrepp 1 gronytan
som mojligt. Tillkommande bebyggelse kan samtidigt bidra till
att gora upplevelsen vid vistelse 1 park och strdk mer sidker och

trygg.

Pa platsen for planforslaget stir idag trad. I utredningsomradet
finns inga riktigt gamla ekar, men det finns nagra gamla tallar, en
del dod ved, manga trdd med bohdl och nagra grova ekar.
Omrédet &r litet och ligger inte 1 ndgon spridningskorridor, men
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for en del arter finns spridningsmdjligheter till och fran
Solbergaskogen.

I naturinventeringen bestar utredningsomradet av, forutom
planomradet, 4ven av parkmarken nordvist om planomradet.
Placering av de vérdefulla trdden har varit vigledande for
placering av byggnaderna och parkeringen.

De virdefulla trdden i1 utredningsomradet dr de gamla tallarna och
de grova ekarna, se bild nedan.

a

Folkparksvdgen

Naturvarde

B vardefulla ekar
Yo Vardefulla tallar
[  Ekar med visst viirde
v Stig

O Krondiameter vissa trad

A [/
05 10 20 30 Meter M ', /."I
—_ \ il F
De vdrdefulla trdden dr markerade pd situationsplanen. En konsekvens av
planens genomférande dr att tre virdefulla trdd, tva ekar och en tall,
forsvinner.

I den foreslagna planen blir en stor del av utredningsomradet
bebyggt med hus, tillfartsviag och parkering. Av de ekologiskt
véardefulla atta trdden forsvinner tre varav ett &r den grovsta eken.
Den nordvéstra delen med rastplats, koja, véardfulla tallar, en
vérdefull ek och majoriteten av trdd med bohdl sparas som
parkmark.

Att mota det bostadsbehov som finns, samtidigt som bostédder ska
kunna erbjudas inom omraden dér det redan finns infrastruktur,
innebdr att vissa friytor maste tas 1 ansprak samtidigt som andra
gronomrédden effektiviseras, rustas upp och blir mer kvalitativa
for att vara till nytta for fler anvdndare.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Med foreslagen dagvatten-
hantering bedoms ett genomférande av planforslaget inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom naringsdmnen eller fororenande @mnen inte tillfors
recipienten. Dagvatten fran planomradet fordrdjs och tas om hand
inom fastigheten. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Dagvatten

Stockholms stad &r huvudman for dagvattennétet. Dagvatten ska
omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokaltomhédndertagande av dagvatten (LOD).
Eventuella markfororeningar hanteras i enlighet med
miljobalken.

I och med att exploatering kommer att ske pa ytor som idag
framst bestar av naturmark antas att dagvattenflodena fran
omradena kommer att 6ka. Mangden dagvatten som tillkommer
pa grund av exploatering maste hanteras pa kvartersmark for att
inte 6ka dagvattenflddena till nirliggande dagvattenledningar.

Enligt dagvattenutredningen bedoms flodet kunna begrédnsas sa
att de motsvarar befintlig avrinning genom att anlégga en
kombination av atgédrder sdsom exempelvis gront tak pa
cykelforradet, upphdjda vixtbdddar mot gata och gérd,
genomsldppligt material pa parkeringsplatserna och magasin vid
parkeringen och angoringsvégen pa garden.

Da omradet har uppvuxna trdd och naturliga infiltrations-
mojligheter som delvis bevaras 1 planen finns goda
forutsattningar for en hdllbar dagvattenhantering efter
exploatering

Landskapsbild/Stadsbild

PlanfGrslaget innebér att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse langs med gatan. De nya byggnaderna har anpassats
till omgivande bebyggelse i volym och typologi. Den nya
bebyggelsen har entréer och smal gron forgardmark mot gatan for
att bidra till stadslivet och stirka gaturummet. Det blir en synbar
skillnad jamfort med den befintliga bebyggelsen som vénder
ryggen mot gatorna och dr placerade som hus 1 park. Mellan den
nya och befintliga bebyggelsen finns sparad naturmark. Den nya
bebyggelsen bedoms inte ha en negativ inverkan pa stadsbilden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradet ligger inom omrade for kulturhistorisk vardefull
milj6. En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram av White,
16-03-11.

Volymmaissigt ansluter de foreslagna lamellhusen till befintliga
byggnader med kulturhistoriskt virde i omradet, men de dr nagot
bredare &n majoriteten av byggnaderna i omréadet fran 50-talet.
Eftersom motsvarande byggnadsvolymer redan finns i omradet
och dessutom i direkt anslutning bedéms de kunna fungera i
omradet.

I forhallande till omradets struktur avviker forslaget nagot
genom husens placering. Ett fatal byggnader ligger med
langsidan utmed végnétet och om de gor det finns férgardsmark.
De flesta byggnader viander kortsidan mot bilvigen och ldngsidan
mot en kvartersgata. I forslaget ligger

bada byggnaderna med langsidan mot vagen, vilket ger
byggnaderna en vridning 1 forhéllande till anslutande lamell-
husen. Det &r en friare placering &n de strikta monster som
dominerar omradet, men dven i den befintliga bebyggelsen finns
snedstdllda volymer. Ett monster som anviénts for att hantera
terrdngen och som é&r karaktéristiskt for tiden.

Parkeringsplatsen som planeras utgor ett frimmande inslag i
miljon. Motsvarande storlek pa parkering och hardgjord yta
aterfinns endast i anslutning till de lokala centrumtorgen. Det
fortar &ven omradets karaktér av hus i park. Darfor bedoms
parkeringen ha negativ paverkan pa antikvariska

vérden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas samtida

gestaltning med hog kvalité och foreslagna volymer innebar att
de blir tydliga tilligg och ger mervirde 1 kontrast till befintliga
hus och dirfor mojliga att uppfora ur kulturhistorisk synvinkel.

Med ritt landskapsplanering, tex genomsldppligt material vid
parkeringsplatserna, buskar och trdd kan en viss kénsla av hus 1
park uppnas.

Stoérningar och risker

Buller
Vid nybyggnad av bostéder géller riktvarden for hogsta ljudniva
trafik enligt en forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
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SFS 2015:216 som utfdardades 9:e april 2015 och géller
plandrenden startade efter 1:a januari 2015. En trafik-
bullerutredning har tagits fram av AF-Infrastructure AB, 16-04-
20.

Byggnaderna utsétts for bullernivéer frn vagtrafik. Vid fasader
mot trafiken fas dver 55 respektive 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Med foreslagen utformning och planlsningar kan man
innehalla myndighetskrav och erhélla bostdder med god
ljudkvalitet.

Vid mest utsatta fasad mot Folkparksvéigen uppgér ekvivalenta
ljudnivéer till 64 dBA och maximala ljudnivéer till 82 dBA fran
végtrafik.

Lagenheter vid Folkparksvigen foreslas ha genomgaende
planlésning med hélften av bostadsrummen mot tyst sida och
uppnar pa detta sitt lagenheter med bullerskyddad sida i samtliga
lagen med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasaden och
hogst 70 dBA maximal ljudnivé mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Fasader mot Kristallvigen har ljudnivier ldgre dn eller lika med
60 dBA dir lagenheter om hogst 35 kvm kan vara aktuella.

Nivan pa gemensamma uteplatser placerade pa garden innehaller
riktvirden enligt forordningen dvs hogsta ekvivalenta ljudnivan
ar 50 dBA och hogsta maximala nivén ar 70 dBA.

Ljudnivéer fran accelererande bussar, bussar pa tomgéng, och
vibrationer fran busspassager bor beaktas i den fortsatta
projekteringen. Uppmaétta maximala ljudnivéer pé plats indikerar
att det for accelererande bussar pa vig ut fran nirliggande
busshallplats kan medfora upp mot 82 dBA vid framtida fasad.
Detta ligger i linje med berdknad ljudniva fran all trafik.
Passerande bussar ger ca 4 dB ldgre maximala ljudnivéer.

Den nya bebyggelsen kommer inte medfora 6kade
trafikbullernivaer i form av reflekterande ljud till befintliga
bostédder 1 ndromradet, norr om planomrédet, annat én 1
forsumbar omfattning < 1 dBA. For befintliga bostidder séder om
planomrédet innebér bebyggelsen viss skiarmning av trafikbuller.
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Ljusforhallanden och lokalklimat
Den nya bebyggelsen beddms inte paverka befintliga bostader i
ndgon storre utstrackning.

M
) RSN
_!' J

Var- och hostdagjimning, (White Arkitekter)

Midsommar, (White Arkitekter)

Barnkonsekvenser

Omrédet bedoms inte utgdra en sirskilt barnintensiv plats varfor
en separat barnkonsekvensutredning inte har utforts. Det som
varit viktigt r att belysa hur planforslaget paverkar barns
rorelsefrihet, tillgidnglighet och sidkerhet.

Planens konskevenser bedoms sammantaget for sma barn vara
liten eftersom deras behov av ytor i ndromradet for lek kan
tillgodoses dven efter genomforandet av den nya bebyggelsen. De
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kommer fortséttningsvis kunna besoka omradet och leka i savil
natur som i nyanlagda ytor for lek. Tryggheten 6kar generellt
genom att trafiken skdrmas av och for storre barn som ror sig
utan uppsikt av fordldrar bedoms planforslaget bidra till positiva
konsekvenser dé tryggheten pa omgivande gator och gardar okar
med fler fonster och 6gon ser vad som hinder.

Tidplan

Plansamrad 1 juni till 22 juni 2016
Granskning 4:e kvartalet 2016
Antagande 1:a kvartalet 2017

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Avtal

Exploateringsavtal, en sd kallad 6verenskommelse om
exploatering for upplatande av tomtritt, ska traffas mellan staden
och exploatdren. Det upprittas genom stadens forsorg, senast
innan detaljplanen antas.

Ansvarsférdelning

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmélan.

e Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
exploateringsavtal (sé kallad 6verenskommelse om
exploatering for upplatande av tomtritt) som kravs for att
genomfora planen.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran
fastighetsdgaren.

e Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkédnnande
av aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

e Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstdllande av utemiljoer pd kvartersmark.

e Exploatoren bekostar och genomfor de aterstillande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nédvéndiga.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman f6r allménna platser.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3432 och Dp
92057 helt upphor att gélla inom planomradet.
Genomforandetiden for planerna har gétt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Detaljplanen omfattar Vastberga 1:1 som dgs av staden

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar bostadsanvandning pé kvartersmark samt
gata pa allménplats.

Fastighetsbildning
Planen medfor att det av kvartersmarken for bostadsdndamalet
kan bilda en fastighet, genom avstyckning fran Véstberga 1:1.

Ledningsratter och servitut
Ledningsritt kan bildas inom U-omrade

Inom planomradet finns ledningsrétt for starkstrom och
officialservitut for tunnel. Réttigheterna fortsitter att gilla
ofordndrat, har fortsatt planstdd och paverkas inte av planens
genomforande.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med markigarna.

Staden fér utgifter till f61jd av detaljplanen {for
ledningsomldggningar.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. De intidkter som
Staden erhaller utgors av tillkommande tomtréttsavgild. Stadens
exploateringskostnader utgors 1 huvudsak av kostnader for flytt
av VA-ledningar. Exploateringskontoret bedomer att
exploateringen ticker investeringskostnader.

Fastighetsbildning

Staden ska bekosta de fastighetsbildningar som kravs for att
genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och bekostar
nybyggnadskartan.
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Bygg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anldggningsarbeten inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och
bekostar dérvid dven projektering och genomforande av
aterstéllande och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som é&r en f6ljd av Bolagets
bygg- och anldggningsarbeten pé Fastigheten.

Kommunala anlaggningar

Bolaget projekterar och bekostar genomforandet av
ombyggnaden av den del av Folkparksvagen som krévs for
projektet (pga angéring och soptdmning).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.
Respektive ledningsidgare svarar for utbyggnaden.

Befintlig vegetation och park

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt
annan vegetation pa allmén platsmark intill Fastigheten inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska
skydda trad och vegetation pa ett betryggande sitt genom att
avgransa Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stangsel.

Tekniska fragor

Planerad bebyggelse avses anslutas till det befintliga
ledningssystemet. Byggherren ska f6lja Stockholm Vattens
riktlinjer vid dagvattenhantering.

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 5 ér efter det att planen vunnit laga
kraft. Dagvatten fran kvartersmark inom planomridet fordrojs
inom fastigheten innan avledning sker till avloppsledning.

Mgjlighet att ansluta till el- och telenit finns.
Tillgang till fjarrvdrme finns.

Befintliga VA-ledningar (Stockholms Vatten) bedoms behova
flyttas till nytt 14ge pd grund av genomforandet av planforslaget.
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