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Sammanfattning

Fastighetsndmnden har begért en plandndring for fastighetsbildning f6r fem
befintliga byggnader (Stora Sjovillan, Lilla Sjovillan, Mangelbodsvillan,
Alphyddan samt forriddsbyggnaden) inom del av fastigheten Appelviken 1:7 m
fl. All mark inom planomrédet dgs av staden och &r idag planlagd som
parkmark. Forslaget innebér att en del av parkmark overfors till kvartersmark
och gatumark i syfte att sdkerstilla omradets befintliga anvéindning, karaktér
och kulturhistoriska varden. Planforslaget sandes ut pd samrad 2014-09-29 -
2014-11-10. Under samridet har 22 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor
allt vad géller foreslagna parkvigar, skydds- och varsamhetsbestimmelser,
anvindningsgranser , anvandningsbestimmelser samt mindre tekniska
aspekter. En del berdrda hyresgéster dr negativa till planforslagets parkvégar,
parkeringslosningar och avfallshantering.

Med anledning av de synpunkter som inkommit under samradet
kommer kontoret att vidarestudera f6ljande huvudpunkter inom planarbetet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

SAMRADSREDOGORELSE
PLANAVDELNINGEN DNR 2013-15414

www.stockholm.se
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- Fragor kring den kulturhistoriska vardefulla bebyggelsen med sin
omgivning och dess skydds- och varsamhetsbestimmelser, plan- och
anvindningsgrinser, anvandningsbestimmelse samt tekniska fragor.

Utdver detta gors mindre kompletteringar av planhandlingarna.

Sammantaget ger samradsprocessen tydligt besked om att storre hdnsyn maste
tas till bevarandeaspekterna i det fortsatta planarbetet och att ett battre samspel
med den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljon bor efterstriavas i for-
nyelseprocessen. Med utgangspunkt i plansamradet foreslas forslaget bearbetas
vidare 1 syfte att battre tillgodose synpunkterna, frimst betrdffande kulturmiljo
och péverkan pa omgivande bebyggelse.

Kontorets sammanfattande bedomning r att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att sdkerstélla omradets befintliga anvdndning, karaktér
och kulturhistoriska viarden. Forslaget innebar att tomterna runt de fem
befintliga byggnaderna - Stora Sjovillan, Lilla Sjovillan med badhytt,
Mangelbodsvillan, Alphyddan samt forrddsbyggnaden avstyckas och dverfors
frén parkmark till kvartersmark. Vigen som gar genom planomradet verfors
till gatumark. Idag star byggnaderna pa parkmark som 4gs av staden.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2014-09-29 - 2014-11-
10. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser
och berorda sakégare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i
Tekniska Ndmndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och samradsmote
publicerades i lokaltidningen Mitt i Bromma 7 oktober 2014. Samradsmote 1
form av 6ppet hus holls 2014-10-14 1 Fyrkanten, Tekniska ndimndhuset,
Fleminggatan 4, dir ca 12 personer narvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stéllningstagande
redovisas 1 kursiv stil efter varje &mne.

Statliga och regionala myndigheter och forbund
Lansstyrelsen
Liansstyrelsen har for ndrvarande inga synpunkter pa planforslaget.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Trafikforvaltning
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pé forslaget.

Storstockholms Brandforsvar
Storstockholms Brandforsvar har ingenting att tilldgga 1 drendet.

Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar
Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har inget att erinra mot uppréttat planforslag.

Bromma stadsdelsforvaltningen, Stadsdelsnamnden

Stadsdelsforvaltningen stéller sig i huvudsak positiv till forslaget och anser att
det ar viktigt att det gors tillgéngligt for personer med funktionshinder. Idag
har forvaltningen ansvaret for den stora bryggan framfor Stora Sjovillan,
medan den mindre bryggan, vid Lilla Sjovillan, dr privat. Forvaltningen ser
inga fordelar med att den mindre bryggan, som anlagts for fritidsbatar och inte
ar tillgénglighetsanpassad, 6vergar i allmidnhetens dgo. Inte heller anser vi att
en skotselintensiv parkvég bor anldggas langs Stora Sjovillan, med dess
entréer, vilket kommer att leda till hoga krav pa snérdjning och
halkbekdmpning. Den foreslagna parkvdgen mellan Mangelbodsvillan och
Lilla Sjovillan bor vara fullt tillracklig for att tillgodose omridets
tillganglighet. Omradet som foreslés bli parkmark &r eftersatt varfor det &r
angelédget att det sker en ordentlig upprustning av ytorna innan forvaltningen
tar over skotseln.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Trafikkontoret

Gator och trafik

Trafikkontoret ser positivt pa att kulturmiljon i omradet vérnas och att omradet
blir mer tillgéngligt for allménheten. Griansen for planomridet bor utokas sa att
hela forbindelsen mellan Kldvervigen och Appelviksvigen planliggs som
gatumark. Trafikkontoret anser att parkeringsmdjlighet pé fastigheten bor
studeras ytterligare och att det finns tillrdckligt stora ytor for gatubelysning.
Inom planarbetet bor det studeras en 16sning for sopforvaringen som tar mindre
plats ovan jord. Markforsénkta sopkarl med smé inkast férordas. Nya
sopforrad/sopbyggnader ovan mark skapar otrygga baksidor och hamnar néra
entrén till kulturbebyggelseomradet samt parkomradet utmed stranden vilket
forvaltningen anser vara negativt for stadsbilden.

Park och stadsmiljo

Kontoret anser att det 1 planbeskrivningen bor redovisas hur mycket natur-
/parkmark som ianspraktas for blivande kvartersmark. I detta fall 4r det ungefar
3900 kvm. Det bor tydliggoras att projektet skall bidra med gronyte-
kompensation for utvecklig av befintlig natur-/parkmark inom detaljplanen och
pa annan plats i Bromma.
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Det dr positivt att intresset av en strandpromenad forbi villorna prioriterats och
att denna del behalls som parkmark. Ett utvecklings och utformningsforslag for
parkmarken behdvs redan under planskedet for att det skall kunna sikerstillas
att anviandningsgrinserna hamnar rétt. Det bor till exempel provas i detalj hur
gangvigar skall anordnas samt hur befintlig vegetation kan kompletteras,
gallras och utvecklas.

Anvéndningsgrianserna bor i storsta mojliga man anpassas sa att kulturhistorisk
skyddsvird vegetation av samma sort hamnar inom samma fastighet. Detta
giller till exempel de persiska syrenerna. Om tradet/busktriadets krona riskerar
att gora intrang pa angrinsande fastighet dr det troligen bést att vixten inryms
pé blivande kvartersmark for att minimera framtida problem vid skétseln av
vegetationen.

Stockholms stadsmuseum, Kulturnamnden

Kulturforvaltningen avstyrker planforslaget da det inte bedoms ta tillracklig
hinsyn till omradets sammanhallna och mycket hoga kulturhistoriska varden.
Forvaltningen vill sdrskilt peka pa fyra brister:

- Skyddsbestimmelserna for tre av byggnaderna dr alldeles for svaga, dé de
endast hindrar rivning.

- Skydds- och varsamhetsbestimmelser for omgivningarna, framforallt de
alderdomliga och karaktirsskapande tridgardarna saknas.

- Den utmed vattnet planerade gingstigen bor inte dras framfor den kénsliga,
intima och smala remsan framfor Lilla Sjovillans glasveranda.

- Anvindningsbestdmmelsen handel” for en éldre f d ekonomibyggnad bor
utgéd da den Oppnar for atgarder som helt skulle fordndra byggnadens karaktir
och dirmed inverka negativt pd det kulturhistoriska virdet.

Radet till skydd for Stockholms skonhet

Rédet &r negativ till forsédljning av villorna och till detaljplaneforslagets
uppdelning i separata fastigheter och avstyrker forslag till detaljplan med
hanvisning till att staden bor utreda ett skydd av miljon som inte forutsitter
avstyckningar av tomterna.

Rédet har i sak ingen erinran mot de skyddsbestimmelser som sékerstéller
planomridets kulturhistoriskt virdefulla miljo men anser att avstyckningen av
lilla Sjovillan pé det sdtt som bryter dess kontakt med vattenlinjen strider mot
samma intention. Rédet anser visserligen att allménhetens tillginglighet ldngs
strandpromenaden &r viktig men ocksa att rekreationsvérdet inte forminskas av
att ledas genom den bebyggelse som kantar vattenlinjen pa enskilda stéllen.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Rédet framfor att man vid eventuell bygglovsansokan ska ta tillféllet 1 akt att
gora de tillgidnglighetanpassningar som ar mdjliga.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret kommer att arbeta med att stirka bevarandet av kulturturhistoriskt
vdrdefull bebyggelse i det fortsatta planarbetet.

Parkvdgar inom planomradet samt den mindre bryggan kommer att studeras
vidare.
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Kontoret kommer att se over i redovisningen av avfall, tillginglighet samt
ianspraktagen parkmark for att det ska bli tydligt. Forslaget utvecklas vidare
vad gdller plangrdnser och anvindningsbestimmelser.

Fragor angdende gatubelysning hanteras inte inom planprocessen utan dr en
frdga i bygglovsprocessen.

Gronkompensationsdtgdrder dr inte aktuella for planomrddet da det gdller
befintliga bebyggelsen.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten avd. for avfall tillstyrker foreslagen detaljplan. De framfor
att bottentdmmande behéllare ska placeras sa att lyft mojliggors utan risk for
kollision med befintliga tradkronor. Avstdndet ytterkant behéllare — ytterkant
tradkrona ska vara minst 2 meter.

Fortum Distribution AB

Atgirder i Fortum Distribution AB:s befintliga anliggningar utfors efter
bestdllning till Fortum Distribution AB samt bekostas av byggherren.

I 6vrigt har Fortum Distribution AB ingen erinran vad géller
distributionsanldggningar for el.

AB Fortum Varme
AB Fortum Virme kan erbjuda fjarrvéirme dé detta finns i niromradet.

Stockholm Gas
Stockholm Gas har ingen erinran.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har luftledningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanlédggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning och att detta noteras 1 planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planhandlingar kommer att kompletteras med redovisning av avfallslésning.
Kontoret bedomer att befintliga teleanliggningar samt luftledning inte kommer
att paverkas av forslaget. Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av den som
initierar flytten. Planbeskrivning kompletteras med information gdllande
ledningsndit.

Sakdgare enligt fastighetsforteckning
Fastighetskontoret

Fastighetskontoret tycker att planen har tillvaratagit fastighetsndmndens
inriktningsbeslut fran 1 mars 2012.

Hyresgist i Alphyddan, Appelviksvigen 39

Hyresgist 1 Alphyddan &r negativ till planforslagets strandpromenad framfor
Lilla Sjovillan och en gédng mellan Lilla sjovillan och Mangelbodsvillan samt
till foreslagen parkeringsldsning som begrinsar parkeringsmdjligheter och
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paverkar de befintliga syrenplantor framfor villan. Hyresgésten anser att
planforslaget paverkar omréadets karaktir negativt och papekar att bevara det
som det &r.

Hyresgister i Lilla Sjovillan, Appelviksvigen 43

Hyresgist 1 Lilla Sjovillan dr negativ avseende foreslagen avgrinsning av
kvartersmark kring Lilla Sjovillan framforallt vad géller gdngpassage framfor
Lilla Sjovillan och en gang mellan Lilla sjovillan och Mangelbodsvillan samt
till lilla bryggan vid Lilla Sjovillan. Hyresgésten anser att omradets
kulturhistoriska viarde paverkas negativt av forslaget.

Hyresgist i Stora Sjovillan, Appelviksvigen 47A

Hyresgést 1 Stora Sjovillan dr negativ till planforslagets strandpromenad
framfor Lilla Sjovillan och en géng mellan Lilla sjovillan och
Mangelbodsvillan samt till foreslagna parkeringslosningar som begransar
parkeringsmojligheter och avfallshantering.

Hyresgaster i Stora Sjovillans bottenvaning, Appelviksvigen 47 B

Hyresgést i Stora Sjovillan dr negativ till planforslagets gdngvig mellan Lilla
Sjovillan och Milaren. Hyresgésten bor 1 Stora Sjovillans bottenvéning dir
marknivén och golvnivén i sovrum é&r lika och anser att fler gangvégar i
anslutning till Stora Sjovillan kommer att 6ka besviren som kan upplevas som
integritets himmande. For 6vrigt noterar hyresgisten med glddje att marken
framfor Stora Sjovillans nord véstliga gavel inte kommer att upplatas som
parkering.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret har tagit del av synpunkter fran boende och kommer att studera
vidare parkvigar, parkeringslosningar, avfallshantering, plangrdnser samt
bryggan vid Lilla Sjovillan.

Ovriga, ej sakiigare

Samfundet S:t Erik genom Monica Andersson och Fredrik von Feilitzen
Samfundet S:t Erik anser att detaljplaneforslagets uppdelning 1 separata
fastigheter gors 1 syfte att silja villorna till privatpersoner, vilket sikerligen
skulle dndra omradets karaktédr. Den planerade parkvégen lidngs vattnet skulle
dessutom fOrstora den historiskt viktiga vattenkontakten och medfora
beklagliga ingrepp, eftersom avstdndet mellan Lilla Sjovillans fasad och den
stensatta kajkanten endast dr 2,5 meter. Samfundet S:t Erik stoder att omradet
detaljplaneldggs med skyddsbestimmelser men motsétter sig till den planerade
parkvdgen lédngs vattnet och att de fem husen gors till separata villafastigheter.
I stdllet bor omradet overforas till stadens kulturhusbolag AB Stadsholmen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den foreslagna parkvigen mellan Lilla Sjévillan och kajkanten kommer att
studeras vidare.

Kontoret forstar oron om framtida dgandet av fastigheten men vill tydliggora
att det inte dr en fraga inom planprocessen. Kontoret anser att detaljplanens
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huvudsyfte dr ett bevarande av de befintliga byggnaderna och
utomhusmiljoerna och att omrddet efter detaljplandindring blir mer tillgdngligt
for allmdnheten.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande kan
sammanfattas i foljande punkter:

Stadsbyggnadskontoret har tagit del av samrddsyttrandena och kommer i det
fortsatta planarbetet att vidare studera parkvigar, parkeringslosningar,
avfallshantering samt bryggan vid Lilla Sjovillan.

Kontoret kommer i det fortsatta planarbetet att komplettera planhandlingar
med skyddsbestimmelser for de tre byggnaderna (Lilla Sjovillan,
Mangelbodsvillan och Alphyddan) som dr gronklassade av stadsmuseet samt
med skydds- och varsamhetsbestimmelser for omgivande parkmark.

Kontoret kommer att arbeta med att hitta rdtt avgrdnsning for att ta hdnsyn till
sammanhdngande vegetation i planomrddet.

En del kompletteringar gdllande beskrivning av tillgdnglighet, befintliga
teleanldggningar samt luftledningar kompletteras i planhandlingarna.

Synpunkter har framforts mot forsdljning av villorna och till uppdelning i
separata fastigheter. Framtida dgandet av fasigheten dr inte en planfrdga men
kontoret forstar oron kring fordndringar av planomradet. Kontoret har som
syfte att genom detaljplanarbetet sdkerstdlla den unika miljon och ett
bevarande av de befintliga byggnaderna och utomhusmiljoerna. Planomradet
efter detaljplandindring blir mer tillgdngligt for allmdnheten.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samrddet kommer
foljande fragor att studeras vidare:

- Kontoret kommer att vidare studera frdgorna kring parkytor inom
planomridet och anser att en lanskapsanalys behover goras i samband
med fortsatt planarbete.

- Parkvégar och den mindre bryggan studeras vidare.

- Plangréanser och anvindningsgrinser bearbetas.

- Skyddsbestimmelser for de tre gronklassade byggnaderna kompletteras
1 planhandlingarna.

- Skyddsbestimmelser for omgivande park fors in i planhandlingarna.

- Planbeskrivningen kompletteras med information av hur mycket
parkmark som ianspréktas for blivande kvartersmark.

- Information géllande upprustning av planomradet fors in 1
planbeskrivning.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-05-19, Dnr 2013-15414

B

sTo
&
SH™

SAMRADSREDOGORELSE
DNR 2013-15414
SID 8 (8)

- En del kompletteringar gillande tillgédnglighet, parkering,
avfallshantering, befintliga teleanldggningar samt luftledningar fors in i
planhandlingarna.

- Utover detta gérs mindre kompletteringar av planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar innebér en
lamplig avvigning mellan olika intressen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget direfter kan stillas ut.

Karin Norlander Suzanna Tsygankova
planchef planarkitekt
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