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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra dndrad markanvindning fran
bostéder till kontor for del av fastigheten Kvarnberget 2.
Planforslaget sédndes ut pa samrad 2016-03-22 — 2016-04-19. Under
samradet har 14 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter kring
fortydliganden i planbeskrivningen, framfor allt vad géller
cykelparkering, dagvattenhantering och allmén beskrivning av
stadsdelen. En sakdgare har inkommit med synpunkt, dock utan
erinran.

Kontorets sammanfattande beddmning dr att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra d&ndrad markanvindning fran
bostéder till kontor for del av fastigheten Kvarnberget 2. Forslaget
innebér ocksé en utokad byggritt inom rddande kvartersmark.

Hur samradet bedrivits

Plansamréd for aktuell detaljplan pagick under perioden 2016-03-22
—2016-04-19 Information om samradet skickades ut enligt sidndlista
till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, i Rinkeby bibliotek samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samrddmote publicerades i lokaltidningen Mitt i Tensta-Rinkeby
och Mitt i Kista tisdagen den 22 mars 2016. Tillfdlle for
samradsmote gavs den 4 april 2016-01-01 1 Rinkeby bibliotek
mellan klockan 16.00 och 19.00, inga besdkare kom under
samrédstiden.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje yttrande.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen
Inga synpunkter.

Stockholms Lans Landsting, Trafikforvaltningen (SL)

RUFS

Planomradet dr beldget i det som 1 RUFS 2010 bendmns Regional
stadsbygd med utvecklingspotential. Den regionala tillgdngligheten
till dessa omraden varierar, men &r for den aktuella detaljplanen god
tack vare nédrheten till tunnelbanan. Bebyggelsen bor vara tit men
ha inslag av lokal gronstruktur.

Kollektivtrafik

Sasom anges i1 planbeskrivningen dr planomradet vél forsorjt med
kollektivtrafik med géngavstind till sdvél tunnelbana som buss pa
Rinkebystraket. De gang- och cykelvdgar som ansluter planomradet
till kollektivtrafiken kan med fordel ses 6ver i samband med


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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planens genomforande. Gangvégarna ska utformas gena, sékra,
trygga, attraktiva och tillgidngliga for personer med
funktionsnedséttning.

Storningar och risker

Tunnelbanans bla linje dr beldgen i tunnel i den planerade
bebyggelsens relativa nirhet. Narmsta byggnadsdel/fasad befinner
sig cirka 77 meter fran sparmitt. Med utgangspunkt 1 detta gor
trafikforvaltningen bedomningen att risk for paverkan pé
tunnelbanans anldggning inte foreligger i samband med planens
genomforande. Diarmed krévs inget genomforandeavtal. Det krav pa
utformning av boningsrum med hénsyn till risken for stomljud som
anges 1 planbeskrivningen é&r tillfyllest.

I 6vrigt har trafikforvaltningen inga synpunkter.

Kopplingen till RUFS under rubriken Tidigare stdillningstaganden i

planbeskrivningen kommer att fortydligas. Da gang- och cykelvigar
ligger utanfor planomradet kommer dtkomsten och tillgdngligheten

till dessa ej att paverkas av planforslaget.

Storstockholms Brandforsvar

Hantering av olycksrisker

Utifrén riskidentifieringen har SSBF inte hittat ndgra riskkéllor 1
nérheten till aktuellt planomrade som beddéms kunna medfora
forhojda risknivaer.

Majlighet till raddningsinsatser

SSBF bedomer att det inom ramen for planarbetet bor utredas om
den planerade inneslutningen av garden paverkar mojligheterna att
utrymma berdrda och omkringliggande byggnader. SSBF vill 1 detta
avseende uppmérksamma att byggnaderna kan ha dimensionerats
under forutséttning att utrymning ska ske via raddningstjdnstens
stegutrustning. Denna 16sning dr den absolut vanligaste for
bostadsldgenheter upp till atta vdningar och kan &dven férekomma
for mindre kontorsldgenheter. Detta innebér att riddningstjanstens
stegutrustning maste ha plats for uppstéllning och for att kunna
komma 4t samtliga delar av en byggnad som é&r projekterad pé detta
vis. Om aktuell detaljplan kan ha inverkan pa exempelvis
mdjligheten att stélla upp raddningstjénstens stegutrustning maste
utrymningsmdjligheterna utredas vidare 1 planarbetet och
sakerstillas. SSBF:s mojligheter att hjilpa till vid stegutrymning
beskrivs narmare 1 vigledningsdokument VL2014-094.

I planbeskrivningen skrivs att “angoring for rdiddningstjansten sker
fran Rinkeby allé eller den nya vindplatsen som fOreslas pa
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parkeringsgaragets tak”. Om garagets tak ska mojliggdra angdring
for rdddningstjanstens tyngre fordon behover dess barighet
kontrolleras och sdkerstillas. Om taket ej dr korbart for
raddningstjanstens tyngre fordon krévs att detta markeras — antingen
genom tydlig skyltning alternativt att raiddningsfordon hindras frén
att kora over garaget. Krav pa bérighet beskrivs i tidigare nimnda
vigledningsdokument; VL2014-094.

SSBF har inte identifierat ndgra riskkdllor i likhet med de
brandkonsulter som tittat pd frdagan inom ramen for planforslaget
och ett fortydligande kring frdagan gors ej i planbeskrivningen.
Angdende fragan om utrymning kommer byggnaden inom
planomrddet att utformas med brandtekniskt avskilda trapphus,
Rdddningstjdinstens stegutrustning/hojdfordon dr sdledes inte en del
av strategin for att kunna utrymma byggnaden. Rédddningstjdnsten
kommer som tidigare att kunna angéra fran Rinkeby Allé.
Parkeringsgaragets tak dimensioneras ej for tung trafik vilket
kommer att anslas med tydlig skyltning pd plats.

Trafikverket

Planomradet ligger inom den horisontella ytan for riksintresset
Bromma flygplats. Hogsta h6jd for objekt inom omradet dr 59,56
meter Over havet. Den hogsta byggnaden foreslas fa en hojd av 45
meter dver nollplanet.

Hogre objekt dn 20 m riskerar att stora luftfartens tekniska system.
LFV har som dgare av dessa fatt detaljplaneforslaget pa remiss.

Synpunkten dr en upplysning och innebdr ingen fordndring pd
planens utformning.

Forsvarsmakten
Ingen erinran.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Rinkeby-Kista stadsdelsférvaltning

Forvaltningen konstaterar att beskrivningarna i underlaget av
offentlig service, som avser skola och forskola, och kommersiell
service i omrddet kan fortydligas och foreslér justeringar av texterna
1 planbeskrivningen.

Fortydliganden over beskrivningarna gors i planbeskrivningen.
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Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget. Ser det
som positivt med ett tillskott av arbetsplatser i ett omrade som
domineras av bostéider.

Trafikkontoret

Fastigheten ligger i ett omrade som dr trafikseparerat vilket gor att
entréer kan vara svéra att na for motorfordonstrafik utan att denna
behover trafikera parkmark alternativt gdng- och cykelvignaitet.
Viktigt att denna aspekt belyses i planbeskrivningen och att
anstrdngning gors sé att detta undviks.

Cykelparkering ska anordnas med 10-20 platser per 1000 kvm
BTA, dessa forlaggs sé att de nas pa ett lattillgingligt sitt utan att
trappor behover anvéndas.

Positivt att detaljplanen mdjliggér dndrad anvéndning av fastigheten
sd att den till fullo kan nyttjas.

Huvudentréen foreslas ligga i direkt anslutning till torget vilket ger
god tillgang till byggnadens huvudsakliga entrépunkter. Gdng- och
cykelvigens utformning ingdr inte i planomradet och kommer inte
att fordndras med planforslaget. Antal parkeringsplatser kommer
att fortydligas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Inga synpunkter.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB

Vattenforsorjning

Vattenanslutning kan endast beredas genom den befintliga va-
servisen som forsorjer fastigheten idag. Servisen gar via
Kvarnberget 1, adress Rinkeby allé 22. Légsta vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivédn +50 m vp 6ver stadens nollplan
vilket vid normalt anordnande av installation kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver nivan +30 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av Stockholm Vatten.

Spillvattenledning

Spillvattenanslutning kan endast beredas genom den befintliga va-
servisen som forsorjer fastigheten idag. Servisen gér via
Kvarnberget 1, adress Rinkeby allé 22.
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Dagvattenledning

Markhdjder och gronytor skall planeras sa att dagvattnet i forsta
hand tas om hand inom fastigheten. I andra hand skall f6rdréjning
av dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning sker till den
befintliga dagvattenservisen i Rinkeby allé.

Avsnitten vattenforsérjning och spillvattenledning dr upplysningar
och innebdr ingen fordndring pd planens utformning. Behovet att i
forsta hand omhdnderta dagvattnet lokalt och i andra hand fordroja
innan avledning fors in i planbeskrivningen.

Ellevio
Ingen erinran.

AB Fortum Varme

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirmeledningar. For att
kunna planera nya och ledningsomldggningar samt sékra befintlig
drift med sa fa driftstorningar som mojligt ar det bra med tidig
information och samraddsméte. Atgirder i Fortum Virme
Distributions anldggningar utfors av Fortum Vérme och bekostas av
byggherre enligt gillande avtal, viktigt att vi tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt.

Synpunkten dr en upplysning som vidarebefordras till byggherren
och innebdr ingen fordndring pd planens utformning.

Stockholm Vatten Avfall
I planforslaget foreslas att avfallshanteringen ska hanteras inom
kvartersomrade i soprum.

Informationen ovan &r bristféllig och behdver tydliggoras 1
bygglovsskedet. Soprum ska finnas inom fastigheten och visas pa
bygglovshandlingar. En beskrivande text 6nskas da kompletterande
handlingar annars kan behovas. Angoring och ev. vindning for
hamtfordon ska redovisas. Avstandet mellan soprum och
angoringsplats ska vara kort, plan och hirdgjord, 10 meter
rekommenderas for god tillgénglighet. Inga trappor, trosklar eller
andra hinder far forekomma pa grund av arbetsmiljoskal.

Ett fortydligande 6ver behovet att méta utformningskraven i
bygglovsskedet kommer att goras i planbeskrivningen.
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Sakaégare enligt fastighetsforteckning

AB Svenska Bostader
Inga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Av de fjorton inkomna synpunkterna innebér sex av dessa mindre
fortydliganden i planbeskrivningen:

o Att beskriva RUFS roll under tidigare stillningstagande.

e Tydligare formulering kring utrymningslosning av byggnad.

o Att tydligare beskriva Rinkebys offentliga och kommersiella
service.

o Att fortydliga behovet av antal cykelparkeringsplatser kopplat
till projektet.

o Att redogdra behovet for dagvatten i forsta hand omhéndertas
lokalt och 1 andra hand f6rdrdjs innan avledning samt fora in
detta i planbeskrivningen.

o Att tydligare beskriva behoven 6ver utformningskrav for
avfall under bygglovsskedet i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdér en lamplig avvagning mellan olika intressen.

Monika Joelsson Abdallah Azam
planchef stadsplanerare
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