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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1,
omrade vid kvarteret Filmen i stadsdelen
Bandhagen (80 lagenheter)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkinner redovisningen av
plansamradet.

2. Slutligt planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Edfelt

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett tilldgg med en grupp
flerbostadshus vid Bjorksundsslingans sddra del. Stadsstrukturen
blir tdtare och ger nirliggande centrum 6kat underlag for
utveckling. Projektet Gverensstimmer vil med dversiktsplanen och
ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och for
att 4stadkomma goda boendemiljoer. Aktuellt projekt utgdr en
viktig del av stadens atagande att uppfora bostider i den utbyggda
tunnelbanans influensomréde. Planen innebir ca 80 stycken
smaldgenheter som planeras som bostadsrétter. Marken inom
planomradet dgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden har
gett en markanvisning till Maxera Bostad AB.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2015-12-02 - 2016-01-27. Under
samradstiden har 28 yttranden inkommit, varav ett &r en
namninsamling med 89 namnunderskrifter. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak. De flesta
sakédgare och ovriga boende som yttrat sig framfor synpunkter

Bilagor:
Remiss- och samradsredogdrelse
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gillande upplatelseform, kulturmilj6é samt stérningar under
byggtiden. Kontorets sammanfattande bedomning &r att de
inkomna synpunkterna kan hanteras inom det fortsatta arbetet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslds gatumark breddas for att mojliggora bredare trottoar samt
foreslas planbeskrivningen kompletteras med information om
mobilitetsatgarder for att motivera 1agt parkeringstal for bilar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkinner redovisningen av plansamradet samt beslutar att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.
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Planomrddets ldge markerat med rétt.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett tilligg med
bostadsbebyggelse 1 ett befintligt bostadsomrade. Ny bebyggelse i
form av tre punkthus med ca 80 smalidgenheter ska anpassas till
omgivningen men utgdra en bebyggelsegrupp med en tydlig egen
karaktir.

Bakgrund

Exploateringsndmnden gav 2014-11-13 en markanvisning for
bostéder till Maxera Bostad AB inom aktuellt planomrade.
Exploateringskontoret har sokt om planindring for att mojliggora
bebyggelse med flerbostadshus.
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Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 intill kvarteret
Filmen vid Bjorksundsslingan i Bandhagen. Planomradet &r cirka
2 600 kvm stort.

Markéagofoérhallanden
Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
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Flygbild med planomrddet markerat med rott.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm anges omradet som tat
stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, ar 1
oversiktsplanen utsedd som en av nio tyngdpunkter 1 staden, inom
detta influensomrdde ingér ockséd Bandhagen och det aktuella
planomradet.

Overenskommelse om utbyggnad néra tunnelbanan

Aktuellt projekt utgdr en viktig del av stadens atagande att uppfora
bostédder i den utbyggda tunnelbanans influensomréde.
Overenskommelsen innebir att kommunen atagit sig att sjilv eller
genom annan markégare/entreprendr uppfora ca 40 000 bostéder i
tunnelbanans influensomréde innan 31 december ar 2030.
Influensomrédet i sdderort stricker sig frdn Gullmarsplan till
Hagsitra, Farsta strand och Skarpnéck.

Géllande detaljplan

Inom planomradet giller stadsplan for del av stadsdelen Orby
(Bandhagen), P1. 3796, faststilld 1950-11-18, dér aktuellt omrade
anges som park eller planterad allméin plats.
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Planforslaget

Inom planomrédet planeras bostédder i form av tre punkthus med
bostadslagenheter och tillhorande gardsmark samt parkmark norr
om bostadskvarteret. Gransdragning mellan kvartersmark och
naturmark foljer terrdngen. Planerad bebyggelse mojliggor ca 80
stycken sméldgenheter som planeras upplatas som bostadsritter.

Bostadskvarter

Planforslaget innebdr ett tilldgg 1 stadsstrukturen med tre punkthus,
som kommer att bilda en liten grupp omgivna av de befintliga
punkthusen runt Bjorksundsslingans sodra del. Den nya husgruppen
fir en egen identitet i stadsstrukturen genom placering och
gestaltning. Hushdjderna foreslas bli fyra till sex vningar hoga.

Husen placeras litt vridna i forhéllande till varandra, for att
fortydliga gatans distinkta sving och skapa dynamik for den som
ror sig langs Bjorksundsslingan. Det dr dven ett sétt att ge den nya
husgruppen en egen karaktér, underordnad de befintliga
punkthusens strikta placering.

/

Vy som visar planerad bebyggelse i Bjorksundsslingans sving. (bild Kjellander
Sjoberg arkitektkontor)

Husens huvudentréer vinder sig mot Bjorksundsslingan.
Gemensamma utrymmen sdsom tvittstuga, gastlagenhet och
gemensamhetslokal har placerats i huset ldngst mot soder. Dessa
utformas som lokaler med en 6ppenhet och tillgianglighet mot gatan.

En gemensam gard anldggs mellan husen. I sollige mot soder
terrasseras marken med odlingsmdjligheter och utgéng fran
gemensam tvittstuga. Mot norr far kvartersmarken natur-
markskaraktir med bevarade stenhéllar. Mitt emellan de tre
planerade huskropparna bevaras en kraftfull och speciell tall som
ger karaktér at garden.
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Fotomontage, gatuvy Bjérksundsslingan mot séder. (bild Kjellander Sjoberg
arkitektkontor)

Fotomontage, gatuvy Bjérksundsslingan mot éster. (bild Kjellander Sjoberg
arkitektkontor)
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Fasad mot Bjérksundsslingan.(bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)
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Byggnaderna foreslas bli fem respektive sex vaningar hoga mot
gatan samt tva av husen fyra vaningar in mot garden, pa grund av
terrangskillnader.

Den nya bebyggelsens gestaltning avser uttrycka en stark relation
till den omgivande naturen och med omgivande hus. Husens
fasadmaterial ska 1 huvudsak vara tegel och variera i fargton fran
morkt brungratt ndra marken till ljusbeigegra upp mot takfot. Ny
bebyggelses karaktir sitts till stor del av den speciella takformen.
Taken ska vara ljusa och av typ pyramidtak med en varierad
takvinkel. Hisstoppar kommer att rymmas inom takkonstruktionen.

Prumen L |

Gang & cykelvig

— /,// Parkmark

Garageinfart

Bostadsentré

Cykelgarage, infart

Infart cykelgarage

Terrasserad

Parkeringsplatser

Bostadsentré bilpoolsbilar

FIXERBADET

/\\ /\\\\ : S~ —

Miljorum och

cykelgarage

Situationsplan for planerat bostadskvarter. (bild Urbio)

Angoring och parkering

Tillgénglig angoring till planerad bebyggelse dr mgjlig att tillgodose
fran gatan. Trottoaren langs planomradet ges i planen mdjlighet att
breddas till tva meter.

Cykelparkering ér inplanerad i husens bottenvéningar, intill husens
huvudentréer. Cykelrummen é&r planerade att rymma minst 2,5
platser per ldgenhet och cykelutrymmet i det sodra huset kommer
innehélla utrymme for verkstad med tillgang till vatten och luft-
pump.

Bilparkeringar anordnas 1 ett garage 1 souterrdngvaning i huset
langst vasterut med infart fran gatan. Tre bilpoolsplatser anordnas
som markparkeringar mellan husen mot Gster. Parkeringstalet for ny
bebyggelse blir 0,2 bilplatser per ldgenhet och baserar sig pa av
staden beslutade grona parkeringstal. Faktorer/mobilitetsatgarder
som motiverar bilparkeringstalet &r:

e nirhet till god kollektivtrafik
e anordnande av bilpoolsplatser
e byggherre planerar for smalidgenheter
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e god plats for cykelparkering i markplan néra bostadsentréer
e utrymme for cykelverkstad med vatten och luft

Antalet bilparkeringsplatser ldngs gatan kommer att minska med tva
bilplatser, da garageinfart behover fri utfart. Tre platser kommer att
bli tidsreglerade for att ge tillgénglighet for sophdmtning.
Busshéllplatsen kommer att vara kvar, dock 1 ndgot justerat ldge.

Parkmark

Parkmarken 1 norra delen av planomradet bevaras och bekréftas
som park i detaljplanen. Genom restaurering bedéms parkmarken
ha potential att uppnd hogre ekologiska och rekreativa virden dn
idag.

Som kompensation for ianspréktagande av naturmark kommer
staden att se dver vegetationen inom parkmarken. Bland annat
kommer viss gallring av vegetationen ske sd att gang- och
cykelvdgen som passerar genom omradet blir ljusare och upplevs
tryggare. Projektet kommer dven att bidra till att utveckla
gangstraket mot Bandéngen och pa sa sétt stdrka Banddngen som
parkmiljo.

Fotomontage, vy fran gangstrdak norr om planomrdde mot gangtunnel under
Bjérksundsslingan. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)

Planforslagets konsekvenser

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet har klassat hela Bandhagen som ett sérskilt
kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stor hdnsyn ska dérfor tas bade
till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders kulturhistoriska
virden.
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I Landskapsanalys Bandhagen-Hogdalen, framtagen av
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och stadsdels-
forvaltningen &r 2006, gors bedomningen att den aktuella platsen ér
lamplig att prova for ny bebyggelse med forutsittning att hinsyn tas
till angransande punkthus som har ett kulturhistoriskt varde.

Punkthusen véster och sdder om planomrédet dr av positiv
betydelse for stadsbilden” enligt Stadsmuseet.

Planerad bebyggelse anknyter till Bjorksundsslingans punkthus
genom att foreslagna byggritter dr utformade for punkthus i fem till
sex vaningar, med en liten vridning 1 placeringen i jaimforelse med
befintliga punkthus strikta placeringar. De tre foreslagna husen
gestaltar en ny grupp intill de befintliga punkthusen.

N7

s .

Utdrag ur kulturhistorisk klassificeringskarta, planomrddet markerat.

Placering och féargsittning av tillkommande bebyggelse kommer att
gora samtidens fortatning lasbar 1 en framtida stadsbild, samtidigt
som foreslagen bebyggelse kommer att vara ett trivsamt tillskott i
gaturummet. Kontoret bedomer detta som positivt.

Den nya bebyggelsen bedoms kunna ansluta till omgivande
bebyggelse di den foljer befintlig bebyggelses orientering med
entréer mot gatan och forgardsmark, samtidigt som den nya gruppen
ger en egen karaktdr genom en liten vridning av husens placering.

Hojderna pa foreslagen bebyggelse anpassar sig till ndrliggande

punkthus. Takfotshdjder for ny bebyggelse haller sig under takfot
pa befintliga punkthus, samtidigt som tillkommande bebyggelses
karaktdristiska tak ger en hogre totalhdjd for tva av byggnaderna.

Ny bebyggelse bedoms ha en storlek, placering och utformning som
harmonierar med den befintliga bebyggelsen. Kontoret bedomer att
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planerad bebyggelse ér forenlig med stadsdelens bebyggelse-
karaktér och detaljplanen bedoms darfor inte ha negativa inverkan
pa omradets stadsbild och kulturmiljo.

Trafik och parkering

Planerade bostdder bedoms alstra ringa trafikrorelse och
tillkommande trafik bedoms inte paverka lokalgatan i storre
omfattning.

Antalet parkeringsplatser langs gatan kommer att minska nagot da
garageinfart behover fri utfart. Idag finns 12 mojliga parkerings-
platser pa gatan ldngs planomradets grans. Efter projektets
genomforande kommer de att bli 10 stycken, varav tre tidsreglerade
platser (for tillgdnglig sophdmtning). Bilpoolen som planeras i
projektet (med tre fordon) kommer att vara mojlig att anvdnda for
alla 1 niromradet, med medlemskap i bilpoolen. Busshallplatsen
kommer att vara kvar, dock i nagot justerat lage.

Kontoret beddmer minskningen av parkeringsplatser lings gatan
som acceptabel och parkeringstalet for tillkommande bebyggelse
som rimligt pa platsen.

Kontoret bedomer att bilparkeringstalet kan vara relativt 1agt med
tanke pd omradets goda kollektivtrafikforsorjning, generdst tilltagna
cykelutrymmen, anordnande av bilpoolsplatser i projektet samt
exploatorens fokus pa smaldgenheter.

Naturmiljo

Kontoret bedomer att i ansprakstagande av naturmark for
bostadsbebyggelse pa platsen motiveras av att kunna fortdta staden 1
lagen med befintlig infrastruktur och god tillgénglighet till
kollektivtrafik. Nér den totala naturmarken i omrddet minskas
genom exploatering dr det motiverat att kompensationsatgirder
gors, t ex upprustning av nérliggande gronomriden sa att de blir
mer hogkvalitativa for att gagna fler anvindare.

Ljusférhallanden

En solstudie for planerad bebyggelse har tagits fram
(Kjellander+Sjoberg, 2015) och den visar pd en relativt liten
paverkan pé kringliggande bebyggelse. Planerad bebyggelse
kommer att generera viss skugga jamfort med dagens lige. Framfor
allt skuggas kvartersmark inom planomridet, men dven pa
parkmarken norr om bebyggelsen. Kontoret bedomer att
skuggverkan fran planerad bebyggelse kommer att bli begrénsad.

Barnkonsekvenser

Det ar sérskilt angeldget att bevaka barnens mdjligheter till skyddad
lek och rorelse. Leken ér barns sétt att utforska sin omgivning och
att gora sig hemmastadda. Det bidrar till barns fysiska och psykiska
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utveckling, till deras hilsa och vélbefinnande. En lugn och trygg
milj6 ar en viktig forutsittning for barns utveckling och larande.

I planomradets direkta nérhet finns ett antal stora sammanhingande
natur- och parkomraden dér barnen vistas och leker. Naturmarken
som tas 1 ansprak for bostider beddms inte ha nagot
rekreationsvérde.

Gangstraket nordost om planomrédet dr viktig for barns rorelse till
skola, centrum och parklek. Gangstraket kommer att bibehéllas.
Naturmarken inom planomradet langs med gangstriket foreslas till
stora delar fa behalla sin naturmarkskaraktér samt gallras for att
underlitta framtida rorelse och rekreation. Ny bebyggelses
placering gor att gdngstriket blir mer synligt och tryggare, med fler
lagenhetsfonster som vetter mot gangstraket.

Aktuell plan bedoms inte utgora negativa konsekvenser for barn och
ungdomar.

Planprocess

Start-PM

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-05-21 att planarbete ska
paborjas for en mindre grupp flerbostadshus vid Bjorksundsslingan
sodra del.

Samréd

Planforslaget séndes ut pa samrad 2015-12-02 till 2016-01-27.
Information om samridet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrdd och samrddmote publicerades 1 lokaltidningen
”Mitt i” 2015-12-01. Samradsmote holls 2016-01-14 i Hogdalens
bibliotek ddr ca 20 personer nirvarade.

Inkomna synpunkter

Under samrédstiden har 28 yttranden inkommit, varav en &r en
namninsamling med 89 namnunderskrifter. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak. De flesta
sakdgare och ovriga boende som yttrat sig framfor synpunkter
gillande upplatelseform, kulturmilj6é samt storningar under
byggtiden.

Flera inkomna synpunkter fran privatpersoner handlar om 6nskemaél
att tillkommande bebyggelse ska upplatas som hyresrétter istéllet
for bostadsritter. Vidare handlar en méngd yttranden frén
ndrboende om sprangning vid nybyggnation och dess paverkan pa


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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kringliggande bebyggelse, om att ny bebyggelse befaras ge skugga
och ge 6kad insyn, om hur byggtrafik kommer att ske samt om det
kommer att ge konsekvenser for trafik pa Bjorksundsslingan,
framforallt géllande tillgédnglighet for fardtjanst och rdddningstjanst.
Dessutom &r boende oroliga och kritiska mot att antal
bilparkeringsplatser langs Bjorksundsslingan minskar.

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Samrad 2015-12-02 till 2016-01-27

Granskning 2:a kvartalet 2016

Antagande 1 SBN 4:e kvartalet 2016

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Flera inkomna synpunkter fran privatpersoner handlar om 6nskemal
att tillkommande bebyggelse ska vara av upplételseformen hyresrétt
istéllet for bostadsritter. Detaljplanen reglerar inte
upplatelseformen, men staden efterstravar en blandning av
upplatelseformer inom alla stadsdelar. Bostdder 1 ndromradet idag
bestar till 6vervigande del av hyresritter. I aktuellt projekt planeras
for mindre bostadsrétter for att komplettera omradets utbud.

En intressekonflikt mellan tillkommande bebyggelses
placering/gestaltning och omrddets kulturhistoriskt intressanta virde
har identifierats. Stadsmuseet framhéller att ett tilligg inom det
kulturhistoriskt intressanta omradet i Bandhagen bor forhélla sig till
den befintliga planstrukturen avseende placering av bebyggelse.
Nérboende anfor att ny bebyggelse kommer att utmaérka sig for
mycket och ta for stor plats och att det &r fel att planera in hus i en
annan stil dn den kulturhistoriskt vardefulla 50-talsbebyggelsen.

Kontoret motiverar placering av tillkommande bebyggelse med att
bebyggelsen anknyter till ndrmast intilliggande byggnadstyp i form
av punkthus och beddmer att den ndgot annorlunda placeringen
(inte strikt orienterade med rena norr- och sdderfasader som
befintliga punkthus) gor stadsrummet ldsbart 1 framtiden. Punkt-
husen véster och soder om planomradet dr “av positiv betydelse for
stadsbilden” enligt stadsmuseet. Det dr den ldgsta nivin (gul) 1
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Kontoret bedomer att
planerad bebyggelse genom detaljplan regleras 1 tillfredsstéllande
omfattning for att ansluta till kringliggande kulturhistoriskt
intressant bebyggelse.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras inom det fortsatta arbetet.
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Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare innan planforslaget
sdnds ut for granskning:

- Tillkommande bebyggelse ska ge utrymme for
brandklassade Tr2-trapphus

- Planbeskrivningen ska fortydligas med information
angaende mobilitetsatgirder

- Detaljplanen justeras si att trottoaren ska ges mojlighet att
breddas till 2 meter.

- Situationsplanen for kvarteret justeras sa att
dagvattenhanteringen flyttas bort fran u-omrdde for
ledningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvagning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkinner redovisningen av plansamradet samt beslutar att slutligt
planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

SLUT
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