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TYRENS

1 Projektet

Niam AB planerar en omvandling av en tidigare industrifastighet i Mariehall, kv Vandenbergh 9.
De 6vre delarna av byggnaden rivs och nya bostadshus placeras pa den gamla byggnadens
tak. Aven i den gamla delen omvandlas delar till bostader, férskola och restaurang. Fastigheten
planeras inrymma totalt 200 lagenheter.

Den nedre delen med l&genheter/studios, férskola, restaurang, verksamhetslokaler och garage
kommer att nas fran Ballstadvagen som ligger i det lagre planet.

Den 6vre delen av fastigheten kommer daremot att nas fran Mariehallsvagen som ligger pa en
hogre niva uppe pa berget.
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2 Trafikering
De stora nivaskillnaderna gor att fastigheten kommer att behdva angoéras fran olika hall for att
na de olika nivaerna.

Storre delen av biltrafiken till och fran fastigheten kommer att ga via Tappvagen och
Ballstaavagen da samtliga garageplatser i fastigheten nas denna vag. Angdring till bostader pa
plan 7 gdrs via Mariehallsvagen.
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Fastigheten har tidigare anvants for smaindustri och verkstader vilket kan antas generera mer
biltrafik an de planerade bostaderna.
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Narmaste busshallplats ligger pa Ballstavagen ca 200 meter fran byggnaden och Tvéarbanans
hallplats ligger 400 meter bort. Langs Ballstavagen gar dessutom ett utpekat pendlingsstrak for
cykel.
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Fastigheten har ett bra kollektivtrafiklage och bra kopplingar till narliggande cykelstrak vilket ger goda
forutsattningar for att anvanda andra transportslag an bil.
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3 Varutransporter/ inlastning

Restaurang och forskola ar foreslagna pa plan 2 och kommer att angdras via Tappvéagen och
Ballstaavagen. Ovriga verksamheter som tex serverhallar ligger pa plan 1-6 och angérs via
Tappvagen/Ballstaavagen eller via Mariehallsvagen.

Leveranser till restaurang kommer att anvanda en lastkaj i/utanfér garaget och sedan anvanda
samma vag tillbaka.

Leveranser till verksamheter anvander lastkaj i/utanfér garaget alternativt befintliga
garageportar pa plan 4 och 5 mot Mariehallsvagen.

Leveranser till forskolan kommer antingen att behdva transporteras inom fastigheten med hjalp
av t ex mindre fordon eller passera torgytan framfér huset da strackan mellan
vandzonen/garageinfarten vid Ballstadvagen och férskolan ar nastan 200 meter. Att lasta om till
mindre fordon vid leverans ar en komplicerad och tidskravande I6sning. Det ar istallet att
foredra att leveranser till forskolan far passera torget for att na férskolan. Denna angéringsvag
foreslas vara enkelriktad séderut och kan forses med t ex pollare for att hindra annan typ av
trafikering. Bredden pa denna vag bor vara 4,5-5 meter bred for att gdende och cyklister ska
kunna moéta motorfordon. Strackan mellan férskolan och vandplanen pa Askangsbacken &r ca
50 meter och lutningen ar 3%.

Lastplats ska utformas enligt regler for varumottag for att god arbetsmiljé och trafiksakerhet ska
uppnas. Lastplatsen foreslas utformas sé att lastbilen kor in till lastkajen fran Ballstaavagen,
parkerar langsmed lastkajen, faller ned bakgavellyften och lossar av &t sidan. Aven inlastning
sker pd samma satt. Sedan fortsatter lastbilen rakt fram ut pa Askangsbacken. Pa detta satt
behdver ingen backning ske.

Varor lastas ut i vinkel frén bakgavellyften

Grind som oppnas vid varumottagning
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4 Torget

Framfor fastigheten mot Ballstaan planeras ett torg. Om man ska slippa omlastning inne i
garaget kommer varutransporter till férskolan att behdva passera torget. Oavsett varuleveranser
eller inte maste fastigheten kunna nas av utryckningsfordon. En gata som samutnyttjas av bade
gaende och cyklister samt varuleveranser féreslas och utanfér denna planeras en vistelseyta
mot Ballstaan. Det ar viktigt att vistelseytan blir sa stor som méjligt da det rader brist pa liknande
ytor i omradet. Gatan bor ha en bredd pa minst 5 meter for att fordon ska kunna méta
fotgangare och cyklister.

For att hindra smittrafik kan man anvanda sig av olika typer av hinder s& som bommar och hdj-
och sankbara pollare. Pollare ar att foredra ur ett cykelperspektiv.
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5 Gangfartsgatan plan 7

Gangfartsgatan mellan bostadshusen pa vaning 7 ar till fér angoring till bostader. Avstandet
mellan fasaderna ar 7 meter och for att kunna métas kommer nagon typ av "maétesfickor” att
finnas i mobleringszonen.
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6 Parkering

Bilparkering

Under 2015 antog kommunfullmaktige i Stockholms stad nya riktlinjer for bilparkeringsnorm vid
nybyggnation av lagenheter. Det nya intervallet stréacker sig mellan 0,3 och 0,6
parkeringsplatser per lagenhet mot tidigare 0,4-0,6.Parkeringstalet ska baseras pa
grundintervallet, kollektivtrafiklage, narhet till city samt tillgang till service och andra urbana
aktiviteter.

Da fastigheten ligger relativt centralt, har ett bra kollektivtrafiklage och god tillgang till service
och handel, bland annat pga narheten till Sundbybergs centrum finns goda férutsattningar for
att minska p-normen fran den hogre delen av intervallet. En stor del av lagenheterna i
fastigheten kommer att vara sma ettor och tvaor vilket ytterligare kan antas medverka till ett lagt
bilinnehav.

En parkeringsnorm pa 0,5 bor vara fullt tillracklig vilket ger 100 parkeringsplatser till de 200
boende. Dessa 100 parkeringsplatser inryms i dagens garage och uppfyller stadens
rekommenderade parkeringsnorm. De verksamheter som redan idag finns i fastigheten och
som kommer att finnas kvar har redan sina reserverade parkeringsplatser.

En del av parkeringsplatserna kommer att hyras ut till bilpool och en bilpoolsplats kan antas
ersatta 5-7 parkeringsplatser.

For att sdnka parkeringsnormen kan olika typer av mobilitetstjanster erbjudas.

Enligt Boverkets rekommendationer bor 5% av parkeringsplatserna vara for funktionshindrade
och ett minimum ar 2,5%. 5% motsvarar i detta fall 5 parkeringsplatser. Dessa bor placeras
nara hissar och inte langre bort &n 25 meter fran entréer/hissar.

Cykelparkering

Stockholms stads cykelparkeringsnorm ar 2,5-4 platser/ 100 kvm BTA. Da flertalet av de
planerade lagenheterna &r sma bor man kunna anta 2,5 platser/lagenhet. Det skulle motsvara
500 cykelplatser for bostaderna i fastigheten.

Utdver cykelparkering till boende ska det finnas 0,2 cykelparkeringsplatser per anstalld. |
fastigheten forvantas det finnas ca 25 personer som arbetar pa forskolan, i restauragen och i
serverhallarna. Det motsvarar ytterligare 5 cykelparkeringsplatser. Dessa bér placeras nara
respektive arbetsplats.
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