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Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av ny bostadsbebyggelse
med centrumédndamal i1 bottenviningarna och forskola genom
rivning av delar av den befintliga industribyggnaden. De tva
befintliga garageplanen i byggnaden bevaras dels pd grund av
konstruktionen och dels eftersom grannfastigheternas
boendeparkering inryms. Garageplanen utvecklas dven med
studentbostdder och lokaler for verksamheter. De 6vriga delarna av
byggnaden rivs och ger plats for ny bostadsbebyggelse pé bevarade
vaningsplan. Totalt foreslas kvarteret inrymma ca 285 bostidder
varav ca 25 studentlégenheter, ca 2200 kvm lokalyta och en
forskola om atta avdelningar. Vaningshojden varierar mellan tva till
13 vaningar.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2015-07-06- 2015-09-04. Under
samradet har 34 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller kompletteringar av utredningar rorande markbuller,
geoteknik, dagvatten och antikvarisk analys. Stockholms
stadsmuseum avstyrker dock planforslaget med hédnsyn till den
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befintliga byggnadens samhéllshistoriska vérden. Flera synpunkter
har ldmnats angaende storleken pa forskolegarden som anses vara
for liten for andamaélet. De flesta sakégare och 6vriga boende som
framfort synpunkter har gett forslag pa vilka aktiviteter som kan
inrymmas péd Bullerbytorget.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare 1 det fortsatta
planarbetet:

- Markbuller

- Oversvimningsrisk

- Skredrisk

- Geotekniska forhdllanden

- Kulturvdrden

- Dagvatten

- Forskolegarden

- Gangstraket till Annedalsparken

- Servicebostdder

- Tillgéngligheten

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att
- gangstréket till Annedalsparken flyttas ldngre norrut for
att béttre anpassas till topografin och skolgéardens lége.
- forskolegérden ges mer utrymme.
- totalhdjden innefattar tekniska utrymmen pa tak.

Kontorets sammanfattande beddmning dr att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av ny bostadsbebyggelse
med centrumédndamal i bottenviningarna och forskola genom
rivning av delar av den befintliga industribyggnaden. De tvé
befintliga garageplanen i byggnaden bevaras dels pa grund av
konstruktionen och dels eftersom grannfastigheternas
boendeparkering inryms. Garageplanen utvecklas d&ven med
studentbostéder och lokaler for verksamheter. De 6vriga delarna av
byggnaden rivs och ger plats for ny bostadsbebyggelse pa bevarade
vaningsplan. Totalt foreslas kvarteret inrymma ca 285 bostidder
varav ca 25 studentlédgenheter, ca 2200 kvm lokalyta och en
forskola om atta avdelningar. Vaningshojden varierar mellan tva till
13 vaningar.
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Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2015-07-
06 - 2015-09-04. Information om samradet skickades ut enligt
sdndlista till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, fyrkanten samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradmote publicerades i lokaltidningen Mitt i Bromma 7 juli
2015. Samradsmote holls 2015-08-20 1 Horsalen 1 Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4 dér en person nérvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1
ett samlat stdllningstagande.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens sammanfattande bedomning &r att det inte finns skél
att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och
upphédva detaljplanen under forutsittning att kommunen beaktar
foljande synpunkter:

- Planen ligger inom riksintresset Bromma flygplats inom en
yta med hojdbegriansningar dir hogsta hojd dr 59,56 moh
(RH2000). Planbestimmelsen for hisschakt och flaktrum bor
darfor dndras sd att totalhdjden inkluderar dessa och inte
lamnar utrymme for tolkningar.

- Markbuller orsakat av Bromma flygplats bor rdknas in i
bullerutredningen. Atgirder for minskning av bullernivaer
bor foreslas.

- Ytterliggare geotekniska undersdkningar och provtagningar
bor ske for att kunna bedoma markens ldmplighet for
bebyggelse utifrdn skredrisker.

- I planforslaget bor tydligt framgd hur rening av dagvatten
ska ske. Kommunen bor ocksa kunna visa att planen innebéar
en minskning av miljogifter och 6vergddning i Béllstadn.

- Det ar onskvirt att en antikvarisk konsekvensanalys tas fram
som &dven ser till vad rivningen innebér for den
industrihistoriska kontexten 1 stadsdelen.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Storstockholms Brandforsvar
SSBF har framfort f6ljande synpunkter:

Eftersom planomradet ligger inom 150 m fran Mélarbanan,
som &r en led av farligt gods, sa bor risken framga och
motiveras i planbeskrivningen. SSBF bedomer att risknivén
sannolikt inte dr forhojd och anser att stadsbyggnadskontoret
sjdlva bor kunna utfora riskbedomningen.

Planomradet ligger inom det hogsta dimensionerade flodet
vid oversvimningar dit ny bebyggelse inte bor lokaliseras
enligt Lansstyrelsen. Vid avsteg bor en riskanalys med
riskreducerande atgéarder uppréttas.

Trad och annan vegetation far inte forhindra brandforsvarets
framkomlighet eller &tkomlighet vid insats.

SSBF anser att behovet av nya brandposter vid omradet bor
ses Over inom ramen for planen. For ett konventionellt
brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstdnd om 75
meter fran brandpost till uppstéllningsplats for
rdddningsfordon.

Trafikverket
Trafikverket har framfort foljande synpunkter:

Planen ligger inom riksintresset Bromma flygplats inom en
yta med hojdbegransningar dir hogsta hojd dr 59,56 moh
(RH2000). Planbestammelsen for hisschakt och flaktrum bor
dérfor dndras sd att totalhdjden inkluderar dessa och inte
lamnar utrymme for tolkningar. Hogsta hojd for objekt
giller dven tillfélliga hinder sdsom byggkranar vilket kraver
en noggrann planering 1 byggskedet. Eftersom den hogsta
byggnaden dr hogre &n 45 m 6ver mark, méste den foras in i
landets flyghinderdatabas. En flyghinderanmédlan méste
saledes goras i byggskedet.

Markbuller orsakat av Bromma flygplats bor réknas in 1
bullerutredningen.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra.

Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar

Trafikforvaltningen SLL
Trafikforvaltningen SLL har framfort f6ljande synpunkter:

Léangsta verkliga avsténd till kollektivtrafiken bor vara 500
meter for flerbostadshus. Hur ldngt avstand som kan anses
vara en acceptabel standard beror dock pa lokala
forutsittningar. Det behdver darfor sékerstillas att de
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gangvigar som ansluter planomrédet till kollektivtrafiken
utformas gena, sikra, trygga, attraktiva och tillgéngliga for
personer med funktionsnedséttning.

Ett programarbete pagér for Tvarbanans forlangning fran
Ulvsunda till Helenelund. Hallplatsens slutliga lage vid
Annedal ér inte fastslagen.

Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har framfort foljande synpunkter:

Om man vill ha mgjlighet att stycka av garaget som en egen
3D-fastighet s& maste bestimmelsen P skrivas in i
plankartan.

Ovriga synpunkter berdr fortydliganden under rubriken
rittigheter avseende parkering och servitut.

Bromma stadsdelsférvaltning
Bromma stadsdelsforvaltning har framfort foljande synpunkter som
stadsdelsndmnden tog beslut om:

Hanteringen av hushallssopor ska dgnas stor uppmérksamhet
och kvalificerad sopsortering ska inkluderas i byggplanerna.
Det finns ett behov av ca 10 servicebostdder med tillhdrande
personal- och gemensamhetsutrymmen.

Bebyggelsen ska utformas tillgdngligt och skyltar mm
tydligt. Ny vegetation bor anldggas med hénsyn till allergier.
En viktig forutsittning for forskoleverksamheten ar att
utbildningsforvaltningen och stadsdelsforvaltningen ér
overens om att ca 700 kvm av skolans gird, som i dag
nyttjas for forskoleverksamhet, dven fortsdttningsvis kan
nyttjas som gard for forskoleverksamheten i kvarteret Baltic.
Kopplingen frén forskolegédrden till parken 4r dven av stor
betydelse for att komplettera den begransade storleken pé
gérden.

Forvaltningen anser att det finns en risk att ett lagt
parkeringstal medfor att parkering sker pa intilliggande
villagator. Om inte parkeringstalet hdjs sa bor
parkeringsreglerna i de narliggande villaomrddena, dar
parkeringen dr gratis, ses Over sa att inte drift- och
framkomlighetsproblem uppstar.

MP, S och V lamnade ett sarskilt uttalande:

Den nybyggda Mariehéllsskolan 1 Annedalsomradet ér ett
viktigt tillskott till omradet, men vi kan redan se en
kapacitetsbrist i skolbyggnaden. Nér nu den angridnsande
marken skall omvandlas ser majoriteten girna att
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skolsituationen i Mariehdllsomradet analyseras och
mojlighet ges till skolans expansion i omradet.

Med en sa stor nybyggnation som skett i Annedal stélls
okade krav pa tillgidnglighet av viktiga samhéllsfunktioner
for dess invanare. Majoriteten i stadsdelsndmnden ser gdrna
att behovet av funktioner sa som tandvard, vardcentraler,
barnavéardcentral mm. tas i beaktande.

Miljé- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskyddsnamnden foreslar att foljande beaktas i
fortsatt planarbete:

Planhandlingarnas bulleravsnitt bor kompletteras med en
beskrivning av markbullernivéer frdn Bromma flygplats.
Planhandlingarna bér kompletteras med en beskrivning av
hur dagvattnet avser att omhéndertas utifran de losningar
som foreslés i1 dagvattenutredningen.

Trafikkontoret
Trafikkontoret har framfort foljande synpunkter:

Garageinfarten mot Annedalsvégen leder in mer trafik in pa
bostadsgatorna och skapar ldngre korstrackor i omradet
varfor trafikkontoret foresprakar att garageinfarten placeras
mot Tappvigen.

Backning av fordon dver gang- och/eller cykelytor tillats ej.
Gangytor ska vara tillgdngliga for alla eller kompletteras
med en alternativ vig som dr tillgénglig.

Trappan mellan Bullerbytorget och Annedalsparken foreslés
vara allmin platsmark for att tydliggora drift och underhall.
Syftet med x-markeringen pé Ville Vessla bor tydliggoras i
planbeskrivningen.

Trafikkontoret foresprakar tillimpning av grona
parkeringstal.

Avfallshanteringen forutsitts ske via sopsugsanldggningen
som finns 1 Annedal.

Storre och fler ytor for forskolegardar bor ordnas inom
kvarteret fOr att inte 6ka belastningen pd Annedalsparken.
Foreslagen elnétstation dr daligt placerad 1 forhallande till
torgets funktioner. Elnétstationen bor integreras i fastigheten
eller flyttas till annan plats.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret har framfort f6ljande synpunkter:
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Inlastningsfickan dr placerad i samma lage som
garageinfarten vilket inte kommer att fungera. Ovriga fordon

som ska ta sig in och ut under tiden som inlastningen sker
hindras varfor det inte ar lampligt.

- Ur sdkerhetssynpunkt sa bér man undvika backrorelse med
hinsyn till barn och 6vriga trafikanter. Under moéten med
fastighetségaren har man sagt att in- och utlastning ska ske
via garaget.

- Infart via Dartanjangs gata och Annedalsvégen ir inte
lampligt. Gatorna &r inte utformade for den typen av trafik.

- Viktigt att ange métt for x-omradena for framtida drift och
skotsel av TK. Det x-omrade dér en trapp ska anldggas
forefaller vara véldigt smal enligt kartan, kan upplevas som
trang.

- Byggherren och exploateringskontoret ska teckna ett
exploateringsavtal innan detaljplanen fors fram till
antagande.

Stockholms stadsmuseum

Enligt Stockholms stadsmuseum é&r den befintliga byggnaden ett
representativt och vilbevarat exempel pa 1960-talets
industribyggande med en monumental skala och rationalitet.
Fastigheten minner om en framgéngsrik industriperiod i stadens
historia och Mariehélls historia som industriforstad. Stor del av
industribebyggelsen 1 Mariehdll har rivits och om byggnaden rivs
gér ytterligare en del av den historian forlorad. Fastigheten har
industrihistoriska, samhéllshistoriska och kulturhistoriska varden,
gront pa stadsmuseets klassificeringskarta. Stadsmuseet anser att
byggnaden ska bevaras och ateranvindas och avstyrker aktuellt
planforslag.

SISAB
SISAB har framfort f6ljande synpunkter:

- Det finns ett stort behov av skolplatser i Mariehéll som inte
kan sikerstillas med den nuvarande Mariehallsskolan. All
mark som idag tillater skolverksamhet bor déarfor under inga
omstdndigheter goras inskrankringar i som forsvarar eller
forsamrar mdjligheterna till en framtida expansion av
skolkapaciteten varfor vi ej kan acceptera att gangstrdk dver
skolgard gors till mark som ej far bebyggas.
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Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Stadsbyggnadsndmndens rad for funktionshindersfragor har
framfort foljande synpunkter:

Radet rekommenderar anslutning till befintlig
sopsuganldggning. De ser helst sopnedkast i varje trapphus
och om inte mojligt sa bor soprum for hushallssopor och
grovsopor nds inomhus utan nivédhinder och hinder i form av
tunga dorrar. Om kvittblivning av sopor forldggs utomhus sa
bor inte avstandet overstiga 10 m fran entré.
Killsorteringsbehéllare ska finnas inom 30 m frén entré och
vara fullt tillgdnglig.

Avstandet mellan Tappvégen och entréerna dverstiger 25 m.
Rédet ar kritiskt till att forskolans gard dr liten och nés via
trappor samt att det dr svért att ta sig till parken pa grund av
nivéskillnaderna och trapplosningarna som inte utgor en
tillgdnglig koppling.

Enligt handboken Stockholm - en stad for alla,
trafikkontoret 2008, ska angdring och parkering kunna ske
inom 10 m fran entréer.

Handikapparkeringsplatser i garage ska placeras intill hissar
och garaget bor ha en h6jd om 2,8 m sé att stationsvagnar
for rullstolsburna kan parkera.

Utrymningssékerheten i1 garaget maste beaktas. Om inte ett
fullgott sprinklersystem anordnas bor garaget forses med en
brandsidker sluss med hiss som gar att anvdnda vid brand.

Utbildningsforvaltningen
Utbildningsforvaltningen har framfort foljande synpunkter:

Ytterliggare bostadsbyggnation, ddr man inte tar hinsyn till
behovet av skolplatser, riskerar att ytterligare oka pa
underskottet av skolplatser.

Det finns ett stort behov av skolplatser i Mariehéll som inte
kan sédkerstéllas med den nuvarande Mariehillsskolan. All
mark som idag tillater skolverksamhet bor dérfor under inga
omstandigheter goras inskrankringar 1 som forsvarar eller
forsdmrar mdjligheterna till en framtida expansion av
skolkapaciteten varfor vi ej kan acceptera att gangstrdk over
skolgard gors till mark som ej far bebyggas.

Stockholm Vatten
Stockholm Vatten har framfort f6ljande synpunkter:

Vattenanslutning kan beredas genom den befintliga
vattenledningen i Annedalsvégen.

Anslutning kan ske till den befintliga spillvattenledningen i
Annedalsvégen.
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- Det dr viktigt att markhdjder och gronytor planeras sé att man i
forsta hand kan ta omhand dagvatten inom fastigheten. I andra
hand skall fordrojning av dagvattnet ske inom fastigheten innan
avledning sker till dagvattenledningen i Annedalsvigen.

Ovriga remissinstanser

AB Fortum Varme
Fortum har inget att erinra.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Brf Annedalsterrassen 1 och 2 genom ordférande || Gz
Brf Annedalsterrasen 1 och 2 har framfort foljande synpunkter
angdende gangvégen i sdder pé kvartersmark over fastigheterna
Baltic 21, 22 och 23.

Gangvigen tjanar som raddningsvag for utryckningsfordon och det
ar viktigt att den funktionen bevaras.

Planforslaget kommer att paverka gang- och cykeltrafiken pa denna
gingvig, dels pa grund av placeringen av en ny forskola samt dels
pa grund av utformningen av stérkta kopplingar genom Baltic 8.
Gangvigen blir den mest gena och trygga vigen for gaende frén
nordvistra Annedal och den privata gardsvagen far ddrmed en mer
allmén funktion. Gdngvigen dr inte utformad for allmédnheten da
den &r placerad néra ldgenheter 1 markplan med fonster och
uteplatser. Det finns en risk att ett 6kat anvindande av gngvégen
hamnar i konflikt med den privata sfdaren och paverkar ansvars- och
kostnadsfrigor.

Man har framfort f6ljande onskemal och forslag:

- Gérdarna ska behallas privata.

- Skapa fler kopplingar 6ver Annedalsparken och/eller
skolgarden.

- Skapa fler entréer till forskolan, gérna vinda mot berget
eller skolan for genare och mer tillginglig vag for sydvistra
Annedal.

- Belys konsekvenserna av starkt koppling 6ver privat mark
och hur de kan atgérdas samt bekrifta att utvecklingen
fortsatt mojliggdr angdrning av rdddningsfordon.

Brf Strandlycka genom ordférande || lGzN
Brf Strandlycka har framfort foljande synpunkter:
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- Foreningen dr vildigt angeldgen om att garageplatserna
finns kvar i fastigheten.
- Foreningen vill ta del av solstudier.

Ellevio AB

Kapacitet saknas i ldgspanningsnatet och ny nétstation behover
etableras enligt tidigare dialog om inhysning. Ett 10x5 m utrymme
mot yttervigg kommer att behovas.

- har ldmnat forslag pa aktiviteter till Bullerbytorget:

aktiviteter for dldre barn, bollplaner, tennisbana, ramper for
sparkcyklar, ytor for samvaro, grillplats med bénkar. En lyfter fram
Skytteholmsparken i1 Solna som ett gott exempel.

- papekar att det redan for 5 ar sedan informerades om

att aktivitetstorget skulle innehélla en skatepark som skulle st
fardig 2012. En beskriver att dennes ungdomar véntar pa
skateparken och att det &r minga andra 1 omridet som aker
skateboard, kickbike och bmx och saknar plats att utdva sporterna.
En fOreslar en provisorisk skatebana sa ldnge.

- har skickat in ett forslag om att mojliggora lokalytor

for styrelsemoten m.m. for foreningar i omradet som kan
samutnyttjas av verksamhet for ungdomar. Hon lyfter fram projekt i
Grimsta for ungdomar som exempel. Hon lyfter dven fram att det
saknas géstparkering mot avgift samt att det ar brist pa
parkeringsplatser 1 omréadet.

Ovriga, ej sakigare

Foreningen Mariehall genom | EGzNG

Foreningen Mariehéll har framfort foljande synpunkter:

- Behdll delar av géllande detaljplan som foreskriver
”centrumandamal skola och idrott” och ersitt "icke storande
industri” med “offentlig service och bostidder” i det nya forslaget.

- Annedal blir i &nnu hogre grad enbart ett bostadsomrade med den
foreslagna detaljplanen. Lokaler for flera samhéllsfunktioner
maste foreskrivas.
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- Skalan &r for stor och avviker alltfor mycket fran
malséttningen om en gemensam skala och kvartersvolym for
Annedal.

- Det ar nu fjirde detaljplaneforslaget i Mariehdll, dér stadsmuseets
kulturhistoriska vardering ignoreras. Inga alternativ till
rivning redovisas.

- har framfort 6nskemal om en skatepark pa

Bullerbytorget och papekar att det inte finns ndgon skatepark 1
Norrort.

- har framfort onskemal om ndgon slags fontén eller

vattenlek pa Bullerbytorget och refererar till Place Massena i Nice
centrum.

och
- och- papekar att gronytorna i Annedal ar

for fa 1 forhéllande till folkmangden samt att den planerade
forskolegarden dr for liten. Enligt de 4r Annedalsparken hart
belastad och kompensation av en mindre forskolegard kan inte ske i
Annedalsparken pa grund av platsbrist. De framfor dven synpunkter
om det planerade 13 vaningar hdga huset som kommer att skymma
mer av deras eftermiddags- och kvillssol samt enligt dem forfula
omradet och Onskar se ett ldgre hus.

- har foreslagit en hogstadieskola istéllet for en forskola

i Baltic 8 pa grund av det stora antal elever som nu borjar i
Mariehéllsskolan.

Klass 3a Mariehéllsskolan genom |

Klass 3a i Mariehéllsskolan har framfort fo6ljande forslag péd
aktiviteter for Bullerbytorget:

Kiosk, pool, skateramp, fontén, gokartbana, spelhall, hoppborg,
kickbikebutik, klitterviggar, studsmatta, parkourpark, hinderbanor,
biossalong, trikojor, café, klitterstdllning, ramper, 4d bio, syklubb,
bandyplan, bibliotek och badhus med vdgmaskin.

- har framfort dnskemdl om skateramper, studsmattor,

boulebana/kubbana och skridskobana pa Bullerbytorget.
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- anser att det dr fel att ha ett hus pa 12 vaningar d4 det

troligtvis kommer att skugga Linaberg fran kvillssol och efterfragar
skuggstudier senare dn kl.15.

- har framfort dnskemal om gratis besdksparkering i 24h

och direfter avgiftsbelagd, laddstolpar for elbilar samt
forskoleplatser.

- har framfort 6nskemal om skateramper pa

Bullerbytorget och rekommenderar inte alltfor flacka och smala
ramper da dessa inte dr lika populdra.

- har framfort 6nskemal om en skatepark med parkour-

och trickbikehinder samt café i anslutning. En foreslar dven att 14ta
boende i omradet sti for gatukonsten.

har framfort onskemél om en hundrastgard.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Byggnadshdjd och skala

- Planbestammelsen for byggnadshojd kommer att dndras sd
att tekniska utrymmen inryms inom totalhdjden.

- Utgdngspunkten for skalan och volymhanteringen har varit
den som rdder i Annedal och forslaget har bearbetats for att
folja det befintliga stadsbyggnadsmotivet samtidigt som man
adderar ett kvarter med en egen identitet och en urbanitet
som saknas i Annedal. Annedal karaktdriseras av ett fdatal
hogre byggnader som markerar viktiga platser. 1
planforslaget markeras Bullerbytorget av ett 13 vdaningar
hogt hus ddr storleken pa torget tillater en hogre volym. Mot
Annedalsvigen inordnas forslaget i det befintliga
gavelmotivet.

Markbuller
- Bullerutredningen kommer att uppdateras med markbuller.

Riskanalys
- En riskanalys betrdffande oversvimningsrisk och skredrisk
med utokade geotekniska undersokningar och
riskreducerande dtgdrder kommer att tas fram.
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Risken for farligt gods kommer att bedémas och motiveras i
planbeskrivningen.

Antikvarisk konsekvensanalys

En antikvarisk konsekvensanalys kommer att tas fram.

Dagvatten

Hanteringen och reningen av dagvatten kommer att
fortydligas och visa pd att planforslaget innebdr en
minskning av miljogifter och overgodning i Bdllstaan.

Trafikfragor

Garageinfarten kommer fortsatt att ligga mot
Annedalsvigen eftersom utfart mot Tappvdgen dr oldmpligt
dd ytan ldngs med Tappvdgen planeras som torg med
aktivitetsytor for unga.

Inlastning till verksamheter kommer att studeras om for att
undvika backrérelser 6ver gangytor och for att undvika
korning av lastbilar via Dartanjangs gata.

Nya kopplingar och konsekvenser

Den planerade allmdnna kopplingen mellan
Annedalsparken och Bullerbytorget dr av stor betydelse for
hela Annedals rorelsemonster och kommer att underlitta
gangtrafik i ost-vdstlig riktning. Denna koppling blir av
dnnu storre vikt ndr tvdarbanans hdllplats anldggs vid
Ulvsundaleden. Syftet med kopplingen kommer att
fortydligas i planbeskrivningen. Kopplingen i form av x-
mark pd skoltomten Ville Vessla dr forlagd till idag redan
prickad mark pa skolgdrden och omdjliggér ddrmed inte
ndgon framtida expansionsmojlighet av skolverksamheten.
Bredden pa kopplingen kommer att studeras ndrmare.
Kopplingen kommer inte att bli allmdn platsmark eftersom
den da skulle dela upp skoltomten i tvd fastigheter och
ddrmed otydliggora drift och underhdll. Placeringen av
gangstraket kommer att studeras vidare for att sd lite som
mojligt paverka ytan for skolgard. Forslag finns pa att flytta
gangstraket nordligare mot skogsbrynet i Annedalsparken
for att samtidigt fa en tydligare uppdelning mellan skolgard
och forskolegdrd.

Forskolan nas i forsta hand fran kvartersgatan fran
Annedalsvigen och kan dven nds via trappor frdan
Annedalsparken och Bullerbytorget. Nya rorelsemonster
kommer att tillskapas och gdende kan komma att gena over
fastigheterna Baltic 21, 22 och 23. Marken dr dock privat
kvartersmark och det finns ingen bestdmmelse om att
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marken ska vara allmdn tillgdnglig. Det innebdr att staden
inte har ndagon rddighet over marken och det dr upp till
fastighetsdgarna att utfora dtgdrder pa respektive fastighet.

Forskolan

Skola

Forskolan kan nds via de foreslagna trapporna fran
Bullerbytorget men en alternativ tillgdnglig vdg finns via
kvartersgrdinden fran Annedalsvdigen.

Det rdder stor brist pd forskoleplatser i Annedal och i detta
planarbete planerades forst for 4 avdelningar som
motsvarar behovet av den planerade exploateringen. Efter
stadsdelsforvaltningens énskemdl och byggherrens vilja
planerades for en forskola med 8 avdelningar och
bebyggelsen anpassades for att rymma en storre
forskolegard. Pa grund av den begrdinsade ytan av
forskolegarden planeras en direktkoppling via en trapp till
Annedalsparken som dr av stor betydelse for att underldtta
utslappsmajligheter till parken. Vidare ser
stadsbyggnadskontoret att en forutsdttning for en forskola
med 8 avdelningar i detta ldige dr att den mark som idag
anvdnds som forskolegdrd pd skoltomten fortsatt kan nyttjas
som forskolegard ndr den befintliga forskolan avvecklas.
Avvdgningen ligger i att fa till fler avdelningar samtidigt
som de offentliga ytorna inte ska overbelastas.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detta ldge som pekas ut
som innerstadens utvidgning kan hantera en tditare
bebyggelse som ger underlag till och skapar ett stadsliv dir
fler mdnniskor samsas om de offentliga rummen och méts i
vardagen. Annedal har planerats utifran den strategin och
erbjuder generdsa offentliga ytor i forhdllande till
invdanarantalet i form av Mariehdllstorget, Bullerbytorget,
Strandpromenaden, Annedalsparken och
Lonnebergaparken.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den planerade
forskolegarden ska studeras om och géras storre om
mojligt. Vidare ser stadsbyggnadskontoret att en
forutsdttning for en forskola med 8 avdelningar i detta ldige
dr att den mark som idag anvdnds som forskolegard pa
skoltomten fortsatt kan nyttjas som forskolegard ndr den
befintliga forskolan avvecklas. Det tillsammans med en
direktkoppling ut i parken tillgodoser behovet av gardsmiljo
for de planerade forskoleavdelningarna.

Skolkapaciteten i omrddet utreddes i ett tidigt skede i
planarbetet (2013) eftersom gdllande plan medger
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skoldndamal samt idrottsindamdl. Dialog med
utbildningsforvaltningen togs upp infor prévningen av
bostadsdndamal som ska ersdtta skoldndamal i det nya
planarbetet. Dialogen med utbildningsférvaltningen
resulterade i att fastigheten Baltic 8 inte dr aktuell for
skoletablering och ddrmed fortsatte planarbetet med fokus
pd bostadsdndamal.

Aktivitetstorget

Alla inkomna synpunkter och forslag betrdffande
aktivitetstorget vidarebefordras till exploateringskontoret
som ansvarar for stadens mark.

Garageplatser

Det planeras for 0,7 parkeringsplatser per ldgenhet i Baltic
8 vilket dr mycket generost. Parkering som fdr effekter pa
kringliggande gator regleras inte i detaljplanen. Uthyrning
av garageplatser till boende i Dorabella 1 och 2 regleras
mellan respektive fastighetsdgare.

Solstudier

Solstudier har tagits fram och presenteras i
planbeskrivningen. Fordndring av skuggverkan pa
ndrliggande byggnader dr liten dels pd grund av avstdndet
pa Bullerbytorget till grannfastigheter samt dels pa grund
av de nya oppningarna mellan husens gavlar mot
Annedalsvigen.

Verksamhetslokaler

Det planeras for verksamhetslokaler i bottenvaningarna och
innehallet i dessa styrs av fastighetsdgaren som kommer att
hyra ut lokalerna.

Centrumdndamdl skrivs in som tilldten anvindning
tillsammans med bostdder for hela fastigheten. Det skapar
forutsdttningar over tid att kunna inrymma andra funktioner
dn bara bostadsdndamdl. Planen tilldter en flexibel
anvindning och samhdllsfunktioner samt andra
verksamheter kan inrymmas.

Servicebostdider

MGdjlighet att inrymma servicebostdider ska utredas i det
fortsatta planarbetet.

Sophantering

Modjligheten att ansluta fastigheten till sopsuganldggningen
kommer att studeras i det fortsatta planarbetet.
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Elndtstation
- Elndtstationen pd Bullerbytorget dr befintlig och planerades
in i samband med utbyggnaden av Annedal. En flytt av
elnditstationen dr inte aktuell.
- Ny kompletterande elndtstation ska studeras i det fortsatta
planarbetet.

Tillgdnglighet
- Avstandet mellan Tappvigen och entréerna dr mellan 25-30

meter pd grund av att det planerade aktivitetstorget ska fa
en tillrdcklig bredd for att kunna inrymma olika aktiviteter. |
gestaltningen sa har sa gena kopplingar som mojligt mellan
gata och entré over torg efterstrivats. Det finns mojlighet
att tillgdangligt inom 25 meter na samma entréeer fran
gardsplanet alternativt fran garaget. Mdjligheten att angora
inom 25 m frdan Tappvdgen ska studeras vidare.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan rivning
och bevarande av byggnaden kunnat identifieras. I det fortsatta
planarbetet kommer en antikvarisk konsekvensanalys och
dokumentation att tas fram.

Vidare har en intressekonflikt mellan potentiell expansion av
Mariehéllsskolan och nytt planerat gdngstrak over skolfastigheten
identifierats. Det planerade gangstraket kommer att flyttas sa att det
inte omojliggdr en expansion av Mariehéllsskolan.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frgor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

- Markbuller

- Oversvimningsrisk

- Skredrisk

- Geotekniska forhdllanden

- Kulturvdrden

- Dagvatten

- Forskolegarden

- Géangstraket till Annedalsparken

- Servicebostidder

- Tillgéngligheten
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Kontoret foreslar att forslaget andras sa att
- géngstréket till Annedalsparken flyttas ldngre norrut for
att bittre anpassas till topografin och skolgardens lége.
- forskolegérden ges mer utrymme.
- totalhdjden innefattar tekniska utrymmen pa tak.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvidgning mellan olika intressen.

Monika Joelsson Vestlund Sebastian Wahlstrom Klampfl
planchef stadsplanerare
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