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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande

Planen &r framtagen av Markus Brolin och Oskar Sirland pé
Rambdll pa uppdrag av Abdallah Azam pé
Stadsbyggnadskontoret. Planbestéllare 4r AB Familjebostider
genom Daniel Kreibom och Magnus Thulin, Stockholm Business
Region Development AB. E.l.e Arkitekter har tagit fram
illustrationsmaterial och studier 6ver ombyggnationen.

Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte ér att mojliggora andrad markandring fran bostéder
till kontor for del av fastigheten Kvarnberget 2.

Plandata
Planomradet omfattar del av fastigheten Kvarnberget 2 samt del
av fastigheten Kvarnberget 1 med en areal om cirka 2000 kvm.

Markagoférhallanden

Kvarnberget 2 dgs av AB Familjebostdder. Stockholms kommun
ar lagfaren édgare till Kvarnberget 1. Genom fastighetsreglering
overfors ett omrade frén Kvarnberget 1 till Kvarnberget 2.
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Detaljplanens avgrdnsning visas med rod linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Rinkeby anges i oversiktsplanen som “’Tét stadsbebyggelse™.
Planforslaget dr forenligt dversiktplanen.

Vision Jarva 2030

Foreslagen planinriktning for Rinkeby Allé mm é&r i
overensstimmelse med Oversiktsplanen och med stadens satsning
pa fornyelse av stadsdelarna pa Jéarva. Vision Jarva 2030
godkdndes av fullméktige 2009. I den tilldelas fornyelsen av
stadsdelarnas fysiska utformning en viktig roll. Visionen
presenterar nio vigledande stadsutvecklingsteman varav
nedanstdende har koppling till fornyelsen av Rinkeby All¢:

Linka samman stadsdelarna

Bygg nytt i strategiska lagen

Koppla ihop gatunitet — dér det gor nytta

Utveckla de centrala strdken

Bryt trafiksepareringen — dér det gor nytta

Anvind ny bebyggelse for att stirka stadsdelars identitet

Strukturplan for Rinkeby Allé

Strukturplanen for Rinkeby Allé godkéndes 1
kommunfullmiktige 2013. Programarbetets syfte var att lagga
fast en overgripande struktur kring Rinkeby Allé med ndrmaste
omgivning inom vars ram omradet kan utvecklas. Strukturplanen
ligger till grund for detaljplanerna vid Rinkeby Allé och
Rinkebysvingen. En detaljplan for Rinkebysvéingen (dnr 2014-
03022) utarbetas parallellt med foreliggande detaljplan. Den
mojliggor att befintliga parkeringsplatser och parkeringsdéck
ersétts av ca 100 hyresbostidder (Svenska Bostdder). Pa norra
sidan av Rinkeby All¢ i hornet mot Hjulstavdgen har ett
planarbete paborjas med en nytt omsorgsboende (Micasa, dnr
2014-17545).

Rinkebyplan pekas ut som plats for livligt entrétorg till Rinkeby
centrum och maélet dr en tydligare och livligare gatumiljo.

Det stora garaget i tvd plan pekas ut som en vérdefull resurs bade
for den befintliga och framtida bebyggelsen.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats ar riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Planomradet ligger inom Bromma flygplats
influensomrade dir hinderbegrinsande hojder giller. For hela
planomradet giller enligt Luftfartsverkets riktlinjer restriktionen
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for hogsta tillatna byggnadshdjd om max +59,6 meter (RH2000)
over stadens nollplan. Foreslagna tornbyggnader understiger
hogsta tillatna byggnadshojd.

Detaljplan
For fastigheten Kvarnberget 2 géller PL 7134, stadsplan fran
1970. Planen medger bostédder och garage.

For en mindre del 1 6ster inom fastigheten Kvarnberget 1 géller
detaljplan Dp 95095. Planen omfattar garaget 6ster om det
aktuella planomrédet. I det aktuella samradsforslaget utokas
byggritten for den befintliga bebyggelsen nagot, vilket innebér
att mindre partier som anvands for bursprék, striacker sig in pa
fastigheten Kvarnberget 1.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen ligger i den sydostra delen av Rinkeby och
byggnaderna som finns i omgivningen r i sin helhet
karaktiriserad av en homogen bebyggelsestruktur med likartade
lamellhus.

Bebyggelsen bestar av enkla lamellhus i fyra till fem vaningar i
rodbruna putsade fasader. Mot Rinkeby Allé dr husen utformade
med loftgdngar mot gatan och entréer mot innergard.
Gatustrukturen dr utformad med sickgator: bilfria ytor mellan
bebyggelse och strikt trafikseparering. Parkering sker idag 1
huvudsak i tva parkeringsdick vid Visby- och Osbyringen.

Det foreslagna planomradet ingar i en byggnadsenhet, uppford
1970, som bestar av fyra lamellhus, sammanlénkade i vinkel med
en linga i en vdning. De tva flyglarna som omfattas av
detaljplanen inrymmer i dagsldget 72 bostader.

Under den 6stra av de tva flyglarna finns ett killarplan som ar
sammanbundet med det intilliggande garaget.

Grésbevuxna bostadsgérdar finns pé norra sidan, mellan
lamellhusen. Bostdderna har utnyttjats for dldreboende, en
verksamhet som har upphort. I nuldget finns plats for olika typer
av bostédder; hyresritter, stod-, dldre- och korttidsboende,
Evakueringar och uppségningar pagar i de tv4 tilltdnkta
huskropparna. I 1dgdelen ryms nu f6rrad, tvittstugor,
lakarmottagning samt reception for stodboendet.
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Fasadmaterialet dr putsad betongfasad. Innergirdens funktion i
dagslédget &r rastgird for verksamheterna. Fastigheten har enligt
exploatoren stora renoveringsbehov.

‘“w
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Ldinken, i en vaning, som forbinder lamellhusen.

De tvd lamellhusen som ingar i planomradet.

Stadsbild

Rinkeby uppfordes mellan ar 1968-71. Detaljplanen for Tensta-
Rinkeby efterstrdvade en rationell bostadsproduktion som
avspeglar sig i planstrukturen, kombinerat med en trafikseparerad
gatustruktur. Rinkeby bestir av bostadsomrdden med sinsemellan
viss varierande karaktar
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Det finns jamforelsevis fa gronstrak mellan husen, ndgot som
skulle kompenseras av nérheten till den obebyggda delen av
Jarvafiltet. Bebyggelsen i Rinkeby grupperades med hogre
skivhus mot norr och l4gre hus mot soder. I stadsdelens mitt
forlades centrum med tunnelbana.

I Rinkeby finns drygt 5 100 bostdder, varav en mycket stor andel
hyresldgenheter. Till Rinkebys fysiska kvaliteter kan rdknas
vilplanerade lagenheter med nérhet till Jarvafiltets
kulturreservat, god kollektivtrafikforsorjning, direktaccess till
Europavigar samt nérhet till Kista Galleria och Kista
arbetsomrade.

De tre byggnadsvolymerna i fem vaningar, sammanhéngande 1
och med bottenvaningen, upplevs som en enhet sedda fran den
sodra sidan. P& den norra sidan finns innergérdar mellan
byggnadsvolymerna. Gardarna anvédnds av de boende inom
kvarteret.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen 1 Rinkeby har 1 stort bevarat sin ursprungliga
1960-talskaraktir. Kvarteren och gatorna ér placerade i tva
riktningar. Hogre bostadshus ér planerade som en mur mot
motorvigen medan ligre bostadsbebyggelse moter dalgédngen i
soder. Grupperingen skulle forstarka landskapets huvudlinjer och
lata stadsdelen vinda sig mot solen i sdder. Idén med titheten och
strukturen var att skapa ndgot nytt, en ’stadsmissighet” som
kombinerade innerstadens koncentration och tithet med
ytterstadens nérhet till naturen och gronskan.

Bebyggelsen ér 1 huvudsak indelad i fem stora omraden med
sinsemellan olika karaktér. Bebyggelsen, domineras av skivhus i
fem till sju vaningar och lamellhus i tva-tre vaningar. Bebyggel-
sen inom planomradet dr gulklassad (lagsta virderingsgraden) av
Stockholms stadsmuséum vilket innebér bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och visst kulturhistoriskt intresse.

Kulturlandskap

Norr om Rinkeby finns Jarva friomrade som &r ett kulturlandskap
med ménga olika miljoer och skyddsvirda arter. Har finns
kulturreservatet Igelbdcken med vitmarker, dkermark, etc.
Omrédet ingdr 1 Jarvakilen - Stockholms lédngsta gronkil.
Rinkebydalen som gér sdder om stadsdelen ar ett viktigt lek-,
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picknick-, bollspels- och promenadomrade. Grona strak binder
samman stadsdelar och narparker och har stort egenvérde for
promenader och cykelturer.

Religidsa samlingslokaler

Det finns en detaljplan f6r en ny moské 1 hornet Rinkeby All¢/
Hjulstaviagen. En ny moské har ocksd mdjliggjorts genom en
lagakraftvunnen detaljplan for Mangkulturellt Centrum (dnr
2010-09386) vid Rinkebysvingens norra del. Norr om
Rinkebytorget finns Rinkeby forsamlingsgérd.

Offentlig service

Skola och forskola

Utefter Rinkebystriket, vister om Rinkeby torg ligger
Rinkebyskolan med arskurs 7-9. Narmaste gymnasium ligger i
Tensta, Spanga och Kista. Omedelbart soder om planomridet
ligger Knutbyskolan. Vid Rinkebyplan finns Oppna forskolan,
vid Gamlebyplan ligger forskolan Pérlan och vid Vimmerbyplan
ligger Umma forskola. I nérheten finns Ungdomens Hus som
vénder sig till ungdomar fran 16-24 ar med mojlighet att utova
idrott eller andra aktiviteter.

Sjukvard

I Rinkeby centrum finns Rinkeby vérdcentral och vid
Vimmerbyplan i métet med Rinkebysvéngen finns en
vardcentral. Jarva nérsjukhus ligger cirka 500 meter fran
planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Rinkeby centrum med
vél utbyggd service i form av dagligvaruhandel, apotek,
bibliotek, Folkets hus, torghandel och restauranger mm.

Gator och trafik

Gatunét

Trafiksystemet 1 Rinkeby ar pa tidstypiskt 1960-talsmanér
trafikseparerat. Gingvégarna leds pa broar eller gangtunnlar over
respektive under huvudgatorna. Parallellt med Rinkeby Allé 16per
gangbanor. Rinkeby All¢ har idag en svag koppling till nérliggan-
de bebyggelse. Bostadsentréerna nés enbart fran girdarna och
loftgdngshusen viander ryggen mot gatan. Trafiksepareringen
innebdr att vigbanan och gangbanorna delvis gar i olika nivéer.
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Utmed Ulvsundavigen l6per ett pendlingsstrak for cykel.
Cykelbanan utmed Rinkebysvingen utgoér huvudstrék for cykel.

Planomradet nds via infarten fran Rinkeby allé och
parkeringsgaraget under mark.

Infarten till omrddet, fran Rinkeby allé.

Gang- och cykeltrafik
I omradet som helhet finns cykelparkering utomhus pé
innergardar och vid gata.

Till parkeringsgaragets tak leds fotgéngare antingen via gangvig
fran Rinkeby centrum samt trappor péd sddra sidan om
parkeringsgaraget. Planomradet avgransas pa den norra sidan av
en gang- och cykelvig.

Gangforbindelse mellan planomradet och Rinkeby centrum.
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Brer .
Gangstraket som leder mot centrum, diagonalt 6ver parkeringsgaragets tak.
Till hoger syns gdang- och cykelvigen som loper ldngs planomrddets norra

grans.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 1 ett bra kollektivtrafikndra omride, 100-250
meter frin tunnelbanan och cirka 700 meter fran den planerade
tvérbanestationen 1 Stora Ursvik, som planeras tas i trafik runt ir
2021. Buss 540 och 179 trafikerar Rinkebystraket i 6ster mellan
strdckorna Tensta och Sundbybergs station respektive Villingby
och Universitet.

Tillganglighet

Marken sluttar ca 10 meter i delar av planomradet men
forutséttningarna dr goda for att tillgodose kraven pa
tillganglighet for funktionshindrade. Fastigheten angors med bil
fran Rinkeby Allé. Sodra delen av planomradet ligger en niva
ovanfor omgivningen i och med att parkeringsgaragets
uppbyggnad. Till parkeringsgaragets tak leds fotgdngare antingen
via gangvigen fran Rinkeby centrum (som stracker sig lings med
bebyggelsen och inte innebér ndgra hojdskillnader) eller via
trapporna pa sodra sidan om parkeringsgaraget. Pa norra sidan ar
nivaskillnaden mellan géng- och cykelvdgen och
parkeringsgaragets tak mindre, vilket gor att inga trappor anlagts.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors huvudsakligen av hardgjorda ytor avsedda
for gata, parkering och grasklippta slénter. Bostadskvarteren
innehdller grona girdar som anknyter till parkstraket utmed
Knutbygangen.

Innergdrden som dr en del av planomrddet. I bakgrunden syns ldngan i en

vdning som forbinder de tvd huskropparna

Naturvarden

Planomradet ligger centralt i Rinkeby Oster om Rinkeby
centrum. Léngs med Rinkeby All¢ finns en tridallé med
huvudsakligen lindar som berors av det generella biotopskyddet
enligt MB 7:11.

I 6vrigt bestar planomrédet av redan bebyggd mark. Inga
utpekade naturvirden finns inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Norr om E18 ligger Jarvafiltet med mojlighet till sport- och
friluftsaktiviteter, med motionsspar, promenad och strovomraden.
Norr om Rinkeby torg finns Norra stadsparken och utmed

Sodra stadsparksgangen ligger Sodra stadsparken. Soder om
Rinkeby ligger Rinkebydalen som grénsar till Bromsten.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Rinkeby &r beldget péd en bergssluttning, vilket ger upphov till en
del hojdsskillnader i omradet. Marken inom planomrédet sluttar
med ndgra meters nivaskillnad frdn +12.8 (6ver stadens nollplan)
vid Rinkebysvéngen upp till +25.7 (6ver stadens nollplan) meter
vid Rinkebyplan. Vid Rinkebyplan bestar marken av berg, sandig
morin, glacial lera och postglacial lera. Denna jordartsférdelning
gor att infiltrationskapacitetet ar 14g.

Kdlla: Stockholm stads geoarkiv. Markférhdllandena utgors av berg i dagen

och mordn. Vit linje markerar planomradet.

Markradon
Risk for markradon &r inte utrett. Detta kommer att sdkerstillas
infor byggnation.

Ras/skred
Inga risker for ras och skred bedéms finnas inom omrédet.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen risk foreligger for 6versvamningar till {61jd av hoga
vattenfloden 1 hav eller sj6. I dagsldget bedoms inte avledningen
av dagvatten vara ett problem inom planomrédet.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
overgangsvattnet Brunnsviken (SE658507-162696). Enligt VISS
mars 2016 har Brunnsviken idag otillfredsstillande ekologisk
status och ska uppné god ekologisk status till ar 2021.
Miljokvalitetsnormen for kemisk status dr idag god kemisk
ytvattenstatus och ska uppna god kemisk ytvattenstatus till ar
2015. Enligt forslag till nya miljokvalitetsnormer ska god
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ekologisk status uppnas till 2027 och god kemisk ytstatus uppnas
2021-2027, beroende pa ett flertal fororenande &mnen.

Dagvatten

Dagvattnet fran storsta delen av Rinkeby All¢ leds via
dagvattennétet till Rastasjon 1 Solna. Rastasjon star i forbindelse
med Brunnsviken som ir en ytvattenforekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Inom planomrédet finns
dagvattenledningar som samlar upp och avleder dagvatten ner
mot vig Ulvsundavigen.

Storningar och risker

Vibrationer

Tunnelbanan &r forlagd i1 tunnel under planomrédets véstra del,
vilket kan innebéra risk for stomljud. Bostdder ska utformas sé att
stomljud 1 boningsrum inte dverstiger ljudnivan 30 dBA (slow)
vid tdgpassage. Under delar av planomréadet finns en bergtunnel
for tunnelbana.

Planforslag

Planens genomforande innebér att anvdndningen éndras fran
bostéder till kontor. De befintliga lamellerna behalls, men ldnkas
samman av hogre volymer.

Vid forprojektering har det framkommit att vissa funktioner inte
kan inrymmas 1 de befintliga byggnaderna samt att forbindelserna
mellan huskropparna ér bristfélliga for flodet 1 verksamheten.
Darfor har behov uppstétt att bebygga den befintliga 1agdelen
mot Rinkeby Allé med tre vningar samt del av gdrden som idag
ar prickmark genom att uppfora en traningshall for verksamheten
samt en ljusgard for att mojliggora ett bra personflode i
fastigheten.

Detta innebdr att den aktuella bebyggelsen, som tidigare ingéatt i
en enhet tillsammans med de intilliggande, sammanbyggda
lamellerna, far en egen identitet. Forslaget forvantas delvis
darigenom dndra omrédets karaktir nagot.
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Féreslagen bebyggelse efter omvandling fran bostdder till kontor. Vy frdan

sydost, Rinkeby allé. Till hoger illustreras den detaljplanelagda moskén och
till vinster och i bakgrunden skymtar befintlig bostadsbebyggelse. Illustration
av E.l.e Arkitekter.

Ny bebyggelse

Overgripande

Den planerade kontorsverksamheten kommer att utga fran
befintlig bebyggelse och dvriga funktioner. Befintlig bebyggelse
bevaras och rustas upp. Den tidigare forbindelseldnken i en
vaning byggs pa till fyra vaningar. P4 norra sidan anldggs en
multihall, som sluter kvarteret. Pa taket av hallen anldggs en
forbindelsegéng i en vaning som ldnkar samman lamellerna. De
aterstdende delarna innergérden behalls och rustas upp for
kontorsverksamhetens bruk.

Gator och trafik

Gatunat
Gatunitet foreslas vid plangenomforande fortsétta att utgd fran
Rinkeby allé.

Biltrafik

Biltrafiken foreslas dven fortséttningsvis utga fran Rinkeby allé
och parkeringsgaragets funktion bestar. Ny véandplats pa
parkeringsgaragets tak foreslas, med angoring fran befintliga
parkeringsplatsen langs Rinkeby allé.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnitet dr tankt att fungera som i dagsldget. Ménga
fotgingare korsar parkeringsgaragets tak som fungerar genvag till
Rinkeby centrum. Detta strdk behalls. Cykelparkering anordnas i

intilliggande garaget.
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Kollektivtrafik
Forutsittningarna for kollektivtrafik dndras ej vid ett
plangenomférande.

Tillganglighet
Lutningar pa ramp till garagets tak, och verksamhetens
besoksentré, ar tillgédngliga och fortsitter att fungera som idag.
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Angoring, parkeringsplatser och entréer till planomradet. Illustration av E.l.e
Arkitekter.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
Fastigheten ar ansluten till Fortums nit.

Energiférsorjning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvérme.

Avfallshantering
Avfall hanteras inom kvartersomrade i soprum.

Raddningstjanst
Angoring for Rdddningstjdnsten sker fran Rinkeby allé eller den
nya viandplatsen som foreslas pa parkeringsgaragets tak.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Ombyggnationerna innebér att fasaderna foreslas {3 ett nytt
utseende, inte minst pa grund av nya tekniska krav. Foreslaget
fasadmaterial &r lackerad plat i en indelning av fasadytorna i
blocklika monster med forskjutna stotfogar och modulanpassad
skala.

Balkonger byggs bort och ersitts med bursprdk som forutom nya
fonster foreslas innehélla vertikala ventilationsschakt. Nya
fonster med omfattande tekniska krav ger kontorsflyglarna ett
nyare modernare uttryck.

Olika verksamheter kan komma att paverka fasadutformningen
med partier med begridnsade fonsterytor. Fonsterséttningen och
utformningen mot entrétorget kommer att prioriteras for ett Oppet

intryck.

Gavelfasaderna och lagdelen mellan flyglarna kommer att
anpassas gillande entréer och fonsterséttning for att uppfylla de
omfattande tekniska krav som stélls pd fastigheten. Lagdelen
foreslas byggas pa med ytterligare tva vaningar och en ny hall pa
norrsidan binder ihop flyglarna.

Pé taken foreslas nya storre flaktrum som kommer att paverka
byggnadshdjden. En ny entré for allmdnheten med ett glasat yttre
vindfang tillskapas mot entrétorget.

Foreslagen gestaltning av bebyggelse. Illustration av E.l.e Arkitekter.
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En av de foreslagna fordndringarna mot dagens situation dr den
norra sidan, dir en ny volym foreslds knyta samman de tva
flyglarna. Volymen kommer att innehalla en aktivitets-
/medborgarhall, som bland annat kan anvdndas som moteslokal
vid evenemang som involverar allmédnheten. Detta innebér att en
besoksentré kommer att anordnas mot norra sidan.

Kuldr och fasadmaterial

De ombyggda flyglarna far ett eget uttryck. Det nya
fasadmaterialet dr lackerad plat som ger en tydlig materialitet.
Hallen och ldgdelen ges ett eget avvikande uttryck, tex genom en
konstnirlig gestaltning pa hallens nordfasad och genom ett
avvikande material eller en avvikande kuldr pa ldgdelen som
bryter ner den stora fasaden.

Viggarna mot innergdrden kan med fordel ges vit farg for att
reflektera s mycket ljus som mdjligt och ge ett bra dagsljus dven
1 skuggade delar.

entré.

B

Hllustration éver gestaltad fasad mot norr. Illustration av E.l.e Arkitekter.

Omgivande milj6, park, gaturum

Besoksentré till kontorsbyggnaden for fotgidngare foreslas ske
fran den Ostra sidan, frén parkeringsgaragets tak, som dven
fortsdttningsvis ar tillgénglig for allménnyttig gdng- och
cykeltrafik genom x-omrade pé befintlig plan. Ytan foreslés
goras om till entrétorg till kontorsverksamheten och den
planerade moskén (6ster om planomradet), och dven innefatta en
ny vandplats for biltrafik. Denna del omfattas inte formellt 1
detaljplanen, men ar viktig for planomradets angéring och
funktion.
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Féreslagen gestaltning av forgdrdsmark, vy fran norr. Besoksentré till

kontorsverksamheten till héger. Illustration av E.l.e Arkitekter.
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Parkering

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.
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Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berodr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

En del av innergarden kommer att férsvinna vid ett
plangenomforande. Denna gronska beddms inte vara av storre
viérde.

Landskapsbild/ stadsbild

De upprustade fasaderna och borttagandet av balkonger, som
ersittas av glaspartier, leder till att stadsbilden kommer att
fordndras. Fasaderna kommer att bidra till ett modernare intryck
av bebyggelsen. Befintliga volymer behélls och utover detta
tillkommer nya vaningar som gor att kvarteret sluts mer én idag.
Detta stéller krav pa att gestaltningen varieras, sé att ett monotont
intryck undviks. De nya ventilationsanldggningarna pd taket
kommer ej att Gverstiga en vaningshdjd. Plandandringen innebar
dven ett tillskott av kontor och arbetsplatser 1 en stadsdel som
annars domineras av bostadsbebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

De befintliga byggnaderna inom planomradet ingér i en storre
anldggning med en gul klassning. Detta innebér att bebyggelsen
inom fastigheten &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller
av visst kulturhistoriskt virde. Organisationen med parallellstilld
skivhus, innehéllande bostdader, ssmmankopplade av 1dgdelar for
service- och gemensamhetsfunktioner, dr typiskt for tiden.

Den nya bebyggelsen innebér en omfattande men positiv
fordndring da den tydligt bryter av den tidigare repetitiva langa
fasaden mot gdngvégen sdder om byggnaden.

Utformningsforslaget utgar frin den struktur som anldggningen
ar uppbyggd pa men mojliggor att anvanda lokalerna pé ett annat
sdtt dn idag. Byggnaden skall samspela vil med gaturummet och
erbjuda kvaliteter, bade fysiskt och estetiskt, i form av en
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samlingsplats for allménhet och en tydlig koppling mot torget 1
oster.

Storningar och risker

Buller

Plangenomforandet kommer att generera nagot mer trafik i och
med dndringen fran bostéder till kontor, men 6kningen bedoms
som liten och sker pd Rinkeby allé, en relativt trafikerad gata i
dagsldget. Den 6kade trafikvolymen berdknas inte utgdéra grund
for bullerutredning.

Oversvamningsrisker
Inga 6versvamningsrisker forekommer i omradet.

Farligt gods
Rinkeby allé &r inte utpekad som transportvég for farligt gods.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Ett plangenomforande bedoms inte dndra ljusforhillanden och
lokalklimat.

Barnkonsekvenser

Ett plangenomfGrande innebér att bostadsgérden inte kan
anvindas for lek. Aven det intilliggande garagets tak, som idag ir
en Oppen grasyta, kommer att hardgoras och anvindas for
parkering och som véndplats. Detta gor att ytan inte lampar sig
for lek.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Samréd, 4 veckor 22 mars-19 april, 2016
Granskning 2 kvartalet 2016
Antagande 3 kvartalet 2016
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Planbestillaren ansvarar for planens genomforande.
Stadbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och
bygganmailan.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att detaljplan, P1 7134 och Dp 95095
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet berdrs av Kvarnberget 1 dir Stockholms kommun ar
lagfaren dgare och Kvarnberget 2 som dgs av AB
Familjebostéder.

Anvandning av mark

Anvindning dndras vid plangenomf6rande fran bostéder till
kontor. Tillaten storlek pa byggritt utokas genom 6kad
byggnadshdjd samt att bebyggelse tillats pa den norra delen av
fastigheten.

Fastighetsbildning
Genom fastighetsreglering dverfors ett omrade fran Kvarnberget
1 till Kvarnberget 2.

Orange-firgat omrdade kommer behéva overforas frdn fastigheten
Kvarnberget 1 till fastigheten Kvarnberget 2.
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Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldggningar avses bildas.

Servitut
Inga servitut avses slutas i samband med ett plangenomforande.

Ekonomiska fragor
Planbestéllaren ansvarar for planens genomforande vad géller
vatten och avlopp, gatukostnader, el och tele m.m.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheten kommer fortséttningsvis att vara ansluten till
kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Omrédet kommer fortsittningsvis att vara anslutet till
kommunens dagvattensystem 1 gata.

EllTele
Fastigheten kommer fortséttningsvis vara ansluten till Fortums
nat.

Fjarrvarme
Fastigheten kommer dven fortsdttningsvis att vara ansluten till
fjérrvarme.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér fem (5) ar frén den dag planen vinner laga
kraft.
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