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Startpromemoria for planlaggning av
Nockebyhov 2:22 vid Tyska Bottens Vag i
stadsdelen Nockebyhov, Bromma (ca 80
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning
Detaljplanens syfte ér att i Nockebyhov vid Tyska Bottens vig och
Mailarblick mojliggora for ny bebyggelse med ca 80 bostéder.

Aktuellt omrade ar utpekat for mojlig ny bebyggelse i Program for
véstra delen av Nockebyhov 2011- 05829. Programmet godkédndes
av stadsbyggnadsndmnden 2013.

Planomradet ar vilbeldget 1 nédra anslutning till bAde Mélarens
strand och naturreservatet Judarn. Befintlig detaljplan anger
omradet som parkmark men d& omradet ar norrvint och har en
relativt begransande anvindning bedomer kontoret platsen lamplig
for att préva nya bostdder. Angransande bebyggelse utgors av
radhus och flerbostadshus. Planforslaget ar ett led 1 att utveckla
Nockebyhov och uppna stadens bostadsmal. Genom en vil studerad
kompletteringsbebyggelse kan bostidder skapas i en attraktiv
stadsdel. Mojligheten till gronkompensation studeras ndrmare under
planprocessen i enlighet med exploateringsnimndensndmndens
beslut 1 april 2015 om utdkade ambitioner och investeringar
avseende kompensationsatgérder for ianspraktagen gronyta i den
vistra delen av Nockebyhov. En lagesrapport godkéndes i
exploateringsndmnden den 4 februari 2016.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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Planomrddet markerat med rod grdns.

Syfte

Detaljplanens syfte ér att uppfora ca 20 radhus samt ett flerbostads-
hus med ca 60 ldgenheter med lokaler i delar av bottenvéningen i
samklang med den befintliga bebyggelsen avseende skala och
karaktir. Avsikten dr att skapa en mindre platsbildning kring ett litet
torg vid korsningen Milarblick/Tyska Bottens vig.

Forslaget bidrar till att uppfylla stadens mal om att bygga 40 000
bostéder till 2020.

Bakgrund

For planomrédet finns tvd markanvisningar. Exploateringsndmnden
beslutade 2014-02-06 att anvisa mark for bostdder inom Nockeby-
hov 2:22 till Lindbédcks Boende AB for ca 60 ldgenheter 1 flerbo-
stadshus. Inom samma fastighet ldngre norrut beslutade ndmnden
2015-12-10 att anvisa mark till Sméa AB for ca 19 radhus. Mark-
anvisningsavtal har uppréttats med respektive byggherre.

Planomradets lage och omfattning

Planomrédet &r beldget 1 en norrsluttning utmed Tyska Bottens vig
mellan Maélarblick och en forskola som ligger i hojd med Téltgatan.
Omradet utgors av del av fastigheten Nockebyhov 2:22. Planom-
radet dr ca 0,8 ha. Omradet for flerbostadshuset dr 3 300 m? och for
radhusen 4 500-5 000 m’.
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Snedbild mot séder med planomrddet markrat.

Markagoférhallanden
Stockholms stad &r markéagare.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Stadsdelen Nockebyhov ar beldgen i ndrheten av Brommaplan — en
1 6versiktsplanen utpekad tyngdpunkt. En kompletteringsbebyggelse
i Nockebyhov stodjer tyngdpunkten Brommaplan och det
langsiktiga malet att skapa mangsidiga stadsmiljoer med en
blandning av boende, parker, verksamheter och service.
Naturreservatet Judarn och stranden vid Mélaren inklusive
Gubbkarrsskogen ligger i ndromradet och lyfts i oversiktsplanen
fram som omrdden och samband inom den regionala gronstruk-
turen.

Program fér véstra Nockebyhov

Planomradet dr utpekat for mojlig ny bebyggelse enligt Program for
vistra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829), godként av stads-
byggnadsndmnden 2013-03-07. I programmet redovisades for det
aktuella planomradet ett storre och ett mindre flerbostadshus 1 fyra
véningar och fyra radhusldngor med totalt 13 radhus. I programmet
foreslogs ytterligare ett antal omraden mojliga for kompletterings-
bebyggelse. Tva omraden forutom foreliggande ar for nidrvarande
foremal for detaljplaneldggning. Det dr dels drygt 40 bostider
(bostadsritt) vid Tyska Bottens vig och Ferievdgen och dels ca 90
bostédder (hyresritt) vid Gubbkarrsviagen. Sammantaget skulle de tre
omrédena ge ca 210 nya bostider.
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Géllande detaljplan
Planomradet omfattas av stadsplan 5341A som anger park inom
berdrd del.
Gronkompensation

Exploateringsnimnden godkidnde den 4 februari 2016 en
lagesrapport avseende gronkompensation inom programomradet for
den vistra delen av Nockebyhov. Arendet redovisar bl. a. vilka
utredningar som gjorts och pagér avseende gronkompensation. En
utgangspunkt har varit exploateringsnimndensndmndens beslut i
april 2015 dér det uttalades att i ”den fortsatta projekteringen utoka
ambitioner och investeringar avseende kompensationsdtgarder for
ianspriktagen gronyta”. Atgérder och medel kommer att avsittas
nér planprojekt blir aktuella i denna del av Nockebyhov.

Nuvarande férhallanden

Planomradet utgors av en relativt smal sluttande naturmarksremsa i
norrldge med barr- och 16vtrdd. Omrédet som kallas "Hundskogen”
anvénds av niarboende for hundrastning och promenader i viss man.
Forutom natur finns en markparkering om ca 20 parkeringsplatser
och en nétstation. Det finns d&nnu ingen ny foreslagen placering av
nétstationen.

Nockebyhov bestér av en blandning av villor, radhus och
flerbostadshus. Ovan sluttningen sydvést om planomradet ligger ett
radhusomrade — Mélarblick — i tre vaningar. Utmed Tyska Bottens
vag nordost om planomradet ligger flerbostadshus i tva till fyra
vaningar i olika utféranden. S6der om korsningen finns légre
bebyggelse som ér ett f.d. barnhem och dess personalbostider. I
nordvist finns en forskola i tvd viningar.

Planforslaget

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att omradet planldggs som kvartersmark for
bostadsdndamél med lokaler 1 flerbostadshusens bottenvaningar
ndrmast korsningen med Mélarblick. Utgdngspunkten &r att en
torgbildning nidrmast korsningen planldggs som allmén plats. Ett
inslag av lokaler i bottenvaningen pa den nya bebyggelsen frimjar
en levande stadsmiljo.

Forslaget innehéller nybyggnation av tva flerbostadshus med
ndrmare 60 bostadsrittsldgenheter i varierande storlekar. En lingre
huskropp foljer Tyska Bottens vidg medan en kortare placeras vid
Mailarblick. De ca 20 radhusen utmed Tyska Bottens vég har en yta
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om 190 kvm bruttoarea per hus. Radhusen avses upplatas med bo-
stadsritt alternativt dganderitt.

Den nya bebyggelsen ska utformas med hénsyn till topografi och
omgivande bebyggelse. Av nimnda omradesprogram framgar att
husen bor inordna sig i den relativt ansprakslosa 1950-talsarki-
tekturen med sma athdvor, val utformade detaljer och omsorgsfullt
materialval. Detta liksom fargséttningen &r en viktig utgdngspunkt
for utformningen av den nya bebyggelsen.

%

Situationsplan med foreslagen bebyggelse utmed Tyska Bottens vig och
Malarblick. lllustration: Arkitekter Engstrand och Speek, Andersson Arfwedson
arkitekter.

Som en del av utvecklingen av hela Nockebyhov kommer Tyska
Bottens vig att byggas om. Ombyggnaden innebér bl.a. att en
gangbana anldggs utmed planomradet. Gdngbana saknas idag pa
den sida av vdgen som planomradet ligger pa.

Flerbostadshus

Lindbéacks Boende ABs projekt dr uppdelat i tva hus som ar
sammanbyggda i bottenvaningarna. En mindre husvolym i fyra till
fem vaningar placeras utmed Malarblick. En ldngre huskropp
placeras vid Tyska Bottens vig. Byggnaden har ett antal
sidoforskjutningar for att f6lja den létt krokta gatan och for att
erhdlla en mer livfull gestaltning. Vaningshdjden trappar ner fran
sex till tre vdningar 1 riktning mot radhusen. Det ldgsta vaningstalet
utgor en mindre volym nérmast gatan och de nya radhusen. Mot
torget utfors husen med forhdjd bottenvaning for att mojliggora
lokaler. Alla bostdder ligger upphdjda frn gatunivén for att
forhindra insyn 1 ldgenheterna. Lokaler ska inrymmas 1
bottenvaningarna kring en torgbildning vid korsningen Tyska
Bottens vig/Milarblick. Parkering ska helt 16sas 1 garage under
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byggnad och géard. Projektet efterstravar att bevara de sex sarskilt
vérdefulla tallarna som finns inom tomten. Mgjligheten att bevara
den tall som stér pé torget behdver dock utredas vidare.

Enligt forslaget har de nya husen en forgardsmark med varierande
djup pa 1-3 meter mellan hus och gangbana, ett grepp som &r tids-
typiskt for omradets 1950-talsbebyggelse. Forgardsmark ger vidare
mojlighet till plantering, cykelparkering, respektavstind till gangba-
nan och utrymme for t ex nedsénkta sopkasuner.

Huvudentréer placeras mot gata. Angoringsfickor ordnas inom ca
10 meter frén entréerna. En gemensam upphdjd géard &r placerad
ovan garaget. Garden kan dven nas fran de genomgaende entréerna
och via en gangvag som ansluter till Tyska Bottens vdg. Husen ut-
formas med balkong eller uteplats till varje lagenhet.

Elevation mot éster som visar hur flerbostadshusen forhdller sig till radhusen pd
Malarblick (till vénster) och flerbostadshusen utmed Tyska Bottens vig och
Malarblick (till hoger). Féreslagna hus dr sammanbyggda i bottenvdiningen.

- g

Visionsskiss som visar foreslaget flerbostadshus intill kor&ni;zgéh T y-ska- Bottens
vdg/Malarblick. Husens och torgets utformning kommer att studeras och
utvecklas vidare under planprocessen. Illustration: Arkitekter Engstrand och
Speek

Radhus

Enligt forslaget fordelas de 20 radhusen pé tre radhuslédngder med
mellan tre och elva hus i varje. Den ldngsta ldngan ar forskjuten for
att skapa variation 1 gaturummet och associera till det planerade
intilliggande flerbostadshuset med sin sidoforskjutna huskropp. Det
breda sldppet kring trappan mellan befintliga radhus pa Mélarblick
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och Tyska Bottens vég dr till for att bevara ett ekologiskt samband
och bevara en sérskilt vardefull tall.

Radhusen uppfors 1 tre vaningar varav den nedersta ar en tillganglig
souterrdngvaning. Varje hus har egen tomt med uteplats och forrad
pa gardssidan. Radhusen foljer den lutande gatan varfor taken trap-
par ner. Tillsammans med en varierad fargsdttning bidrar detta till
variation i gaturummet.

Langs husens gardssida anldggs en gangvég pa kvartersmark som
ansluter till den allminna gdngvigen med en trappa upp till Mélar-
blick som korsar omradet. Den befintliga gangvigen med sin trappa
behélls som allmén platsmark. Narmast de befintliga radhusen pa
Milarblick kvarstér en smal remsa av naturmark pa kvartersmark.

L
>

Sektion som visar hojdforhdllanden mellan nya och befintliga radhus. Sektionen
dr tagen ddr avstandet till befintliga radhus dr som minst.

G

Skiss over den norra delen av radhusomrddet som visar en prelimindr gestaltning
av husen. Placering, utformning och fdrgsdttning kommer att studeras vidare
under planprocessen. lllustration: Andersson Arfwedson arkitekter

Parkering

For flerbostadshuset sker bilparkering i garage under hus och gérd.
Garaget med infart fran Tyska Bottens vig planeras rymma
parkeringsplatser motsvarande ett parkeringstal pd 0,8/lgh. Behovet
kan bedomas till ndgot lagre. Mot bakgrund av de komplicerade
parkeringsforhdllandena i denna del av Nockebyhov och att ca 20
platser pa en befintlig parkeringsplats vid Tyska Bottens vag utgar i
samband med byggandet av flerbostadshuset, bedoms en viss
marginal for eventuell uthyrning vara motiverat. Antalet
cykelplatser &r planerat till 2,5/1gh som placeras 1 forrad i gatuplan
och/eller garage eller utomhus pa gérden. Ett antal ang6ringsplatser
anordnas pd gatumark inom 10 meter frin entréer.
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For radhusen sker parkering frimst pa gemensamma parkeringar
mellan och bredvid husen. Ett mindre antal platser ordnas pa rad-
hustomterna. P-talet dr 1,0. Cyklar forvaras pa den egna tomten.

Avfall

For flerbostadshuset planeras avfallshantering i nedsénkta
sopkasuner pa forgardsmark och inom platsbildningen vid
Milarblick. Plats for hamtfordon reserveras pd gatan i anslutning till
kasunerna.

Radhusen planeras med karl pa egen tomt.

Planforslagets konsekvenser

Miljokonsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora sddan betydande miljopaverkan
som avses 1 PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ utifran nuvarande
kunskapsunderlag.

Buller

Enligt stadens bullerkartering varierar nivderna inom planomradet
mellan 45 och 60 dBA. Det ér framst flerbostadshuset som utsétts
for buller da det placeras nira vigen. Foreslagen placering och
utformning ger mojlighet att utforma lagenheter med tyst sida.

Dagvatten

Stadens dagvattenstrategi ska foljas. Det dr angeldget att 1 tidigt
skede planera for lokalt omhéndertagande av dagvatten och att finna
tillrackligt med infiltrations- och fordrdjningsytor. En
dagvattenutredning ska upprittas inom ramen for planarbetet.

Kulturhistoriska varden

Den hér delen av Nockebyhov préglas av en karakteristisk 1950-
talsarkitektur med ett omsorgsfullt och kvalitetspréaglat bostads-
byggande. De intilliggande radhusen pa Malarblick frén tidigt
1960-tal ar blaklassade av Stadsmuseet (av byggnadsminnesklass).
Ovrig angriinsande bostadsbebyggelse #r gronklassad (storre
kulturhistoriskt varde) och forskolan ar gulklassad (positiv
betydelse for stadsbilden).

Naturvarden

Planomradet ligger inom en spridningszon for ett ekologiskt
betydelsefullt omrdde, ESBO. Delar av omradet ingér dven i
habitatnétverk for groddjur, eklevande arter och barrskogsfagel.
Planomradet ingér i en spridningskorridor mellan Judarn och
Gubbkaérrsskogen. De viktigaste sambanden finns utmed slénten
ndrmast Milarblick, utmed gangvigen/trappan och narmast
korsningen Malarblick/Tyska Bottens vdg. De dr omraden som till
stora delar avses bevaras som naturmark inom kvartersmark
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forutom ovan ndmnda trappa och platsen nérmast korsningen som
avses bli allmén plats. Sex till sju tallar, av totalt &tta, som pekats ut
som sérskilt virdefulla bevaras enligt forslaget. Planforslagets
inverkan pa spridningssambandet ska utredas i det fortsatta
planarbetet liksom fragan om kompensationsatgirder.

Exploateringsndamnden uttalade i april 2015 att i den fortsatta
projekteringen for programomradet for véstra delen av Nockebyhov
“utdka ambitioner och investeringar avseende
kompensationsatgiarder for ianspraktagen gronyta”. Namnden
godkénde den 4 februari 2016 en ldgesrapport avseende
gronkompensation inom programomridet. Lagesrapporten redovisar
vilka utredningar som har gjorts, pagar eller planeras kring
kompensationsatgédrder. En preliminér lista med tdnkbara atgirder
som beror foreliggande eller planerade planprojekt har uppréttats.
Det r6r sig om plantering av trdd, anliggande av damm, groddjurs-
passage, utplacering av dod ved mm. En forsiktig bedomning &r att
utgifterna for gronkompensationsatgirder ligger 1 intervallet 16-22
miljoner kronor inom programomradet.

Allmanna och enskilda intressen

Nockebyhov dr generellt valforsorjt med gronomraden och det finns
goda mojligheter till rekreation i nidrbeldgna Judarskogens
naturreservat samt vid Gubbkérrsskogen och Mélarens strand.
Planforslaget innebér att allmén plats, parkmark, tas 1 ansprék for
bostadsbebyggelse. Kontoret bedomer att naturmarkens karaktér,
norrsluttningen, planomridets forhallandevis begrdansade yta och
rekreativa virdet mgjliggdr omvandling av markanvéndningen. Sett
till bl. a. behovet av bostéder 1 ett attraktivt lige beddmer kontoret
sammantaget att foreslagen planeringen av ca 80 bostéder ar
motiverat.

Utblickar frén intilliggande bostdder kommer att fordndras, men
avstandet fran den nya bebyggelsen till befintlig bebyggelse
(Malarblick) dr emellertid mellan ca 20-57 meter. Den nya
bebyggelsen ligger dessutom pé en ldgre niva och med naturmark
delvis bevarad déremellan. Kontoret bedomer att planerad
bebyggelse inte utgor betydande oldgenhet {for kringliggande radhus
och flerbostadshus.

Den nya bebyggelsen kan bidra till att stdrka tryggheten utmed
Tyska Bottens vig och gangstriket som korsar planomradet. En
géngbana anldggs vilket ger 6kad bekviamlighet och sékerhet.
Planerad tillkommande lokal/lokaler och fler bostdder ger dkat
underlag till lokal service.
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Planprocess

Planarbetet genomf6rs med standardforfarande. Nasta tillfalle som
drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden foreslds emellertid bli
1 samband med en samradsredogorelse innan granskning.

Tidplan

Start-PM 15 mars 2016
Plansamrad sep/okt 2016
Samradsredovisning december 2016
Granskning februari 2017
Antagande april 2017

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Nockebyhovs ldge i staden, nirheten till bl a Mélarens strand och
naturreservatet Judarn, tillsammans med stadsdelens blandade
bebyggelsekaraktir, ger forutsittningar till goda boendevérden
inom foreslaget planomrade.

Stadsbyggnadskontoret anser att planomradet ar lampligt att prova
for nya bostider 1 flerfamiljshus och radhus. Genom en vil studerad
kompletteringsbebyggelse kan ca 80 bostéder skapas i ett attraktivt
omrade. Viktiga fradgor att studera &r:

Stadsbild, gestaltning och Tyska Bottens vigs karaktér
Utformning av torget och lokaler i bottenvaning

Dagvatten

Péverkan pa ekologiska och biologiska virden,
spridningskorridorer och behov av gronkompensation sdsom
mojlighet till nyplantering

Planforslaget ér ett led i att uppfylla Stockholms bostadsmal och att
astadkomma goda boendemiljder.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT
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