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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor utstallning av forslag till
Detaljplan for omrade vid kv Regnbagen i
stadsdelen Bjorkhagen

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av plansamradet
och beslutar att planforslaget ska stéllas ut for granskning i enlighet
med kontorets utlitande.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora for SSSB att bygga 187
studentbostéder vid Simrishamnsvigen samt Understensvigen 1
Bjorkhagen. Planforslaget sindes ut pa samrad 8 april — 20 maj
2014. Under samradet har 49 yttranden inkommit, varav 4
namninsamlingar. Vid samradsmotet deltog ca 100 personer.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller placering och utformning
kopplat till kulturmilj6 och naturvérden. Flera sakigare anser att
forslaget medfor negativa konsekvenser avseende kulturmilj6é och
naturvirden samt ljus- och utsikts- och trafikforhallanden. Manga ér
aven oroade for skador pd intilliggande fastigheter vid
sprangningsarbeten. Flera remissinstanser och sakégare anser att
foreslaget skivhus lings med Simrishamnsvéigen konkurrerar med
skivhuset i Bjorkhagen centrum. Manga oroas dven over foreslagna
punkthus vid Understensvégens inverkan pd den konstnérliga
verksamheten som bedrivs 1 ateljéldgenheterna i lamellhuset lings
Simrishamnsvégen.

Kontoret foreslar att forslaget dndras for att béttre virna
kulturmiljovirden, konkurera mindre med skivhuset 1 Bjorkhagen
centrum, minska paverkan pa ateljéldgenheterna och bittre virna
naturvirden. Bebyggelsens placering anpassas for att bittra ta
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hénsyn till befintliga bebyggelsestrukturer, minska den negativa
paverkan pé ateljéligenheterna samt for att minska paverkan pa det
ekologiska spridningssambandet. Bebyggelsen lédngs
Simrishamnsvégen foreslas dndras till ett punkthus och bebyggelsen
vid Understensvédgen éndras fran tvd punkthus till tvé lamellhus.
Kontoret anser att det dr viktigt att den nya bebyggelsen far ett eget
arkitektonisktuttryck.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare 1 det fortsatta
planarbetet:

- Byggnadernas placering, gestaltning och skala

- Kulturmiljémiljofragor

- Naturvérden

- Sol- och ljusfoérhdllanden

SSSB har efter samréddet omarbetat forslaget gillande placering,
skala och gestaltning. Det nya forslaget anpassar sig mer till
omgivningens forutsdttningar och befintliga bebyggelsestrukturer.
Bebyggelsen langs Simrishamnsvégen har éndrats till ett punkthus
och bebyggelsen ldngs Understensvigen har dndrats frén tva
punkthus till tva lamellhus. Punkthuset lings Simrishamnsviagen
foreslas ansluta till de befintliga punkthusen i geometri och
materialitet. Lamellhusen ldngs Understensvidgen foreslés ha samma
slankhet och proportion som omkringliggande smalhus.

Kontorets sammanfattande beddmning dr att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Utlatande

Bakgrund

Start-PM 1 godkindes i stadsbyggnadsndmnden den 6 december
2010. Forslaget var da att bygga 140 ldgenheter vid
Simrishamnsvédgen. SSSB hade hoga gestaltningsambitioner som
visade sig vara svéra att genomfora och bebyggelsen minskades
darefter till 90 lagenheter. 18 april 2013 godkéndes ett
kompletterande start-PM for Understensvéigen for att kompensera
for bortfallet.

Planomradets lage, areal och markagoférhallanden
Planomradet dr beldget i Bjorkhagen mellan Simrishamnsvigen och
Understensvéigen. Planomradet ar ca 2,5 ha stort. All mark dgs av
staden.
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Planomradet markerat med gult

Tidigare stillningstagande

Oversiktsplan

Forslaget ér forenligt med Stockholms dversiktsplan. Dér ingér
omradet i den centrala stadens utvidgning. En vigledning &r att
planera for en sammanhaéllen, tit och levande stadsmiljo i
Stockholms nérfororter.

Detaljplan
For omradet giller detaljplan fran 1946, 1947 och 1998 som anger
parkmark, gatumark och natur.

Kulturhistoriska varden

Punkthusen inom fastigheterna Orkanen 1 och Virvelvinden 1 samt
lamellhusen inom fastigheten Regnbégen 2 uppfordes i slutet av
1940-talet for AB Svenska Bostédder efter ritningar av arkitekten
Carl-Evin Sandberg. Punkthusen har fasader av rott tegel och ar
uppforda i sju vaningar. Lamellhuset langs Simrishamnsvégen har
putsade fasader och ar uppfort i tre vdningar med ateljéer i
suterrdngvaningen. Bebyggelsen har stora arkitektoniska kvaliteter
och dr tillsammans med planstrukturen tidstypisk for det sena
1940-talet. Bebyggelsen har enligt stadens kulturhistoriska
klassificering ett sérskilt kulturhistoriskt vérde, gront pa
klassificeringskartan. Genom sin placering pd en hojd sdder om
Bjorkhagens centrum &r punkthusen ett viktigt inslag i stadsbilden.

Markanvisning och start-PM

Markanvisning gjordes i exploateringsndmnden 2010 och start-PM 1
stadsbyggnadsndmnden 9 december 2010 for 140 ldgenheter vid
Simrishamnsvégen. Kompletterande markanvisning gjordes darefter
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den 14 mars 2013 och kompletterade start-PM godkindes den18
april 2013 for 90 lagenheter vid Understensvagen.

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for SSSB att bygga
studentbostdder vid Simrishamnsvigen och Understensvigen i
Bjorkhagen. Ett skivhus i dtta och nio véningar med 87
studentbostéder foreslas vid Simrishamnsvigen. Tva kopplade
studentbostadshus i fem till sex vaningar med 95 studentbostdder
foreslas vid Understensvigen.

Konsekvenser

Naturmiljo

Planforslaget innebdr att naturmark tas i ansprak. Intrdnget blir dock
begrénsat till mark ndrmast Simrishamnsvégen respektive
Understensviagen. Sammantaget blir konsekvenserna pa naturmiljo
begriansade och lokala.

De lokala ekologiska sambanden forsvagas négot till f61jd av
foreslagen bebyggelse. Stadsdelens mer storskaliga ekologiska
samband mellan naturen i Nackareservatet och storre naturomraden
kring Nytorps gédrde och den vistra delen av Bjorkhagen, kvarstar
med bibehallen funktion.

Landskapsbild/ stadsbild, kulturhistoriskt vardefull miljo
Stadsmuseet bedomer att platsen vid Simrishamnsgatan dr mdjlig att
bebygga ur kulturmiljésynpunkt med en byggnad anpassad efter
stadsbilden och den befintliga bebyggelsen.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har gjorts som visar bebyggelsens skuggverkan pa
intilliggande befintlig bebyggelse. Dessa visar att tillkommande
byggnader skuggar befintlig bebyggelse endast marginellt under
den ljusa halvan av &ret.

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Milj6forvaltningen bedémer att miljokonsekvenserna av
planprojektet dr av mindre omfattning. Fragan om hur
kompensation av naturmarken kommer att ske bor dock redovisas 1
planhandlingarna.

Redovisning av plansamradet

Planforslaget séndes ut pa samrdd 8 april — 20 maj 2014.
Information om samradet skickades ut enligt sdndlista till
remissinstanser och berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, 1 Bjorkhagens
bibliotek, Bjorkhagsplan 6 samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradmote publicerades i lokaltidningen Mitt i
Soderort/Hammarby-Skarpnick tisdag 8 april 2014. Samrddsmate
holls 24 april 2014 1 Bjorkhagsskolans aula, Karlskronavéigen 10
dér ca 100 personer nirvarade. Under samradet har 49 yttranden
inkommit, varav 4 namninsamlingar.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller placering och utformning
kopplat till kulturmilj6 och naturvérden. Flera sakdgare anser att
forslaget medfor negativa konsekvenser avseende kulturmiljé och
naturviarden samt ljus- och utsikts- och trafikforhallanden. Manga ér
dven oroade for skador pé intilliggande fastigheter vid
sprangningsarbeten.

Flera remissinstanser och sakdgare anser att foreslaget skivhus ldngs
med Simrishamnsvégen konkurrerar med skivhuset i Bjérkhagen
centrum. Manga oroas dven Over foreslagna punkthus vid
Understensvégens inverkan pd den konstnérliga verksamheten som
bedrivs 1 ateljéldgenheterna 1 lamellhuset langs Simrishamnsvagen.

Nedan redovisas en sammanfattning &mnesvis av de viktigaste
inkomna synpunkterna under plansamradet.

Allmant om samradet och planprocessen
Négra sakdgare efterfragar mojlighet till 6kad dialog.

Allmant om forslaget och utvecklingen

Detaljplanens relation till 6versiksplanen och programmet for
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen efterfragas. Helhetsgrepp vid
fortitning saknas, anser ndgra. Programmets forhallningsétt vid
fortatning av kulturhistoriskt vardefulla miljoer borde tilldmpas.

Néagra sakdgare anser att platsen inte dr lamplig att bebygga, att
vésentliga naturvirden som i programmet for Hammarbyhojden-


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Bjorkhagen har pekats ut som en véirdekirna skulle forstoras.
Bebyggelsen borde placeras annanstans i Hammarbyhojden och
Bjorkhagen. Men flera sakégare och remissinstanser stéller sig anda
positiva till bebyggelse pa platsen om hinsyn tas till
kulturmiljévarden som finns i omrédet. Négra lyfter att det omradet
behover ar storre lagenheter, sa att vixande familjer kan bo kvar.

Redovisning av hur marken kring husen ska se ut efterfrdgas. Négra
sakégare stiller sig frdgande till solstudiens trovirdighet och anser
att den ar bristfillig och ifragasitter volymstudierna och anser att
illustrationerna &r vilseledande.

Trafikkontoret upplyser om att befintliga belysningsstolpar star pa
kvartersmark pa plankartan, dessa borde sti pa gatumark.

Arkitektur, gestaltning, kulturmiljé och landskapsbild

Flera inkomna synpunkter har berdrt byggnadernas placering,
gestaltning, skala, utformning. Flera remissinstanser och sakégare
anser att den nya foreslagna bebyggelsen inte tar hinsyn till
befintliga kulturvérden. Flera remissinstanser och sakdgare anser att
bebyggelsen borde anpassas till befintliga bebyggelsestrukturer, att
bebyggelsens skala och h6jd upplevs dominerande och borde
sdnkas. Foreslaget skivhus anses av flera remissinstanser och
sakdgare konkurrerar med det blaklassade skivhuset i Bjorkhagen
centrum i karaktir och hgjd.

Négra sakdgare anser att foreslagen bebyggelse saknar
arkitektioniska kvaliteter och utgor inte ett positivt tillskott. Men
ndgra dr positiva till placeringen. Stadsmuseet och flera sakigare
anser att det skulle vara positivt om utformningen av de foreslagna
byggnaderna i storre utstrickning beaktar omgivningen, exempelvis
avseende volym, takfall, materialval och kulor.

Olagenheter for grannar

I lamellhus ldngs Simrishamnsvégen finns 1 bottenvéaningen
ateljéldgenheter som &r enkelsidiga. Flera remissinstanser och
sakdgare anger att foreslagen bebyggelse lings med
Understensvégen skulle paverka ateljéldgenheterna och
verksamheterna negativt gillande sol- och dagsljus om bebyggelsen
genomfors. Bebyggelsen vid Understensvégen skulle skymma
ljusintag och verka negativt for de konstnirer som verkar i
ateljéerna. Aven sakiigare i Simrishamnsvigens punkthus ér ridda
for forsdmrade sol- och dagsljusforhdllanden. Foreslagen
bebyggelse anses komma péaverka utsikten negativt och forsdmra
boendemiljon.
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Parker och gronomraden

Flera sakédgare anger att anledningen de flyttade till omradet var
dess lugna och grona karaktér. Befintligt gronomrade i detaljplanen
har ett rikt djurliv och &r en plats som nyttjas av lekande barn.
Dessa kvalitéter kommer forsvinna om planerna genomfors.
Bebyggelsens placering langs med Understensvégen blockerar en
viktig spridningsvdg for djur och natur.

I planforslaget stér det att konsekvenserna pa naturmiljon blir
begrinsade och lokala. Detta haller inte Stockholms och Séderorts
naturskyddsforeningar med om. Naturskyddsforeningarna anser att
bebyggelse vid Simrishamnsvigen kan tillkomma utan att viktiga
ekologiska samband berors men stiller sig tveksamma till
bebyggelsen vid Understensvégen. Flera sakédgare saknar en
utforligare analys av konsekvenserna pé de ekologiska sambanden
och av naturvérdena i omridet vid genomforandet av detaljplanen.
Milj6- och hilsoskyddsnamnden bedomer att genomforandet av
detaljplanen har en marginell paverkan pé det storskaliga
ekologiska sambandet i stadsdelen.

Teknisk forsorjning

Biltrafik

Flera sakédgare dr orolig for kad biltrafik och lyfter problem med
underskott av parkeringsplatser i dagsldget. Flera remissinstanser &r
positiva till att det planeras for ett lagt bilinnehav.

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag en gangvég frdn Understensvagen som passerar
ateljélagenheterna mot tunnelbanan. Flera sakigare dr rddda for att
denna gangvig kommer att forsvinna eller att den kommer att
anvindas som genomfartstricka av studenterna pa vég till
tunnelbanan och till det andra huset vid Simrishamnsvégen.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Exploateringskontoret anger att foreslagen placering lings med
Understensvigen dr dver befintlig fjarrvirmeledning. Placering dver
fjdrrvarmeledningen ska om mojligt undvikas. AB Fortum Vérme
upplyser om att det dven finns urkopplade gasledningar i omradet
som ska beaktas. Fortum Distribution AB tycker foreslagen plats for
nitstation ar lamplig.

Avfallshantering

Trafikkontoret dr positivt till att planforslaget foresldr maskinellt
insamlingssystem for avfall. Det bor i1 handlingarna framga var
behallarna ska placeras samt var angoring av
avfallshdmtningsfordon kan ske sé att inte avstandet blir for langt.
Utrymme for grovavtall bor ocksé beskrivas.
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Halsa och sdkerhet

Flera sakédgare anger att byggnaden ldngs med Simrishamnsvagen
och Svaldvégen idag har sprickbildningar i viggar och gol. Flera
boende dr oroade 6ver hur sprangningar kommer paverka deras
byggnader och deras hélsa under genomforandet. Boende vid
Malmovégen har idag problem med vattenldckage i kéllaren pé
grund av hog grundvattenniva.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda bedomning
Kontoret foreslar att forslaget dndras for att béttre virna
kulturmiljéviarden, konkurrera mindre med skivhuset i Bjorkhagen
centrum, minska péverkan pa ateljéldgenheterna och béttre virna
naturviarden. Bebyggelsens placering anpassas for att battra ta
hénsyn till befintliga bebyggelsestrukturer, minska den negativa
paverkan pé ateljéldgenheterna samt att minska paverkan pé det
ekologiska spridningssambandet. Bebyggelsen lidngs
Simrishamnsvégen foreslés éndras till ett punkthus och bebyggelsen
vid Understensvédgen dndras fran tvd punkthus till tvé lamellhus.
Kontoret anser att det dr viktigt att den nya bebyggelsen fér ett eget
arkitektonisktuttryck.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare 1 det fortsatta
planarbetet:

- Byggnadernas placering, gestaltning och skala

- Kulturmiljomiljofragor

- Naturvirden

- Sol- och ljusférhallanden

Planhandlingarna dndras, kompletteras och fortydligas:

- Plankartan @ndras enligt omarbetat forslag

- Planbeskrivningen kompletteras med uppdaterade solstudier,
perspektivbilder och situationsplan

- Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av hur
ateljéldgenheterna péverkas sol- och ljusméssigt och med en
mer detaljerad redovisning hur marken kring de nya
byggnaderna kommer se ut.

- Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter var avfalls-
och grovsoppshanteringen ska placeras, samt hur marken
runt de foreslagna husen kommer att se ut.

- Genomforandefrdgor som sprangning, grundvattennivan,
och dagvattenhantering kommer att studeras ndrmare under
utstdllningsskedet.

- Plangrinsen justeras sa att befintliga belysningsstolpar star
pa gatumark.
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Forslag pa omarbetningar av férslag

SSSB har efter samradet omarbetat forslaget géllande placering,
skala och gestaltning. Det nya forslaget anpassar sig mer till
omgivningens forutséttningar och befintliga bebyggelsestrukturer.
Bebyggelsen langs Simrishamnsvégen har éndrats till ett punkthus
och bebyggelsen ldngs Understensviagen har éndrats fran tva
punkthus till tvd lamellhus.
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Situationsplan med samradsférslag

Simrishamnsvigen
Samradsforslaget for Simrishamnsvagen har omarbetats fran tvd
parallella skivhus i dtta och nio véningar till ett punkthus i 10
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vaningar. Foreslagen hojd ar ndgot hogre dn angridnsande punkthus
men ldgre dn skivhuset 1 Bjorkhagens centrum. Det nya forslaget
innehéller 93 lagenheter vilket dr nagra fler 4n 1 samradsforslaget
som innehdll 87 lagenheter. Byggnadens BTA &dr nagot ldgre dn
samradsforslaget.

Punkthuset ansluter till de befintliga punkthusen i geometri och
materialitet. Tidigare brot punkthuset 1 volym mot de befintliga
punkthusen uppe pa hdjden. Huset har flyttats ndrmare
Simrishamnsvégen for att spara gronyta och ge huset en mindre
sockel. I samradsforslaget foreslogs gul plat som fasadmaterial. I
det omarbetade forslaget foreslés tegel med vissa element fran de
befintliga punkthusen i en modern tappning.

Samradsférslaget Simrishamnsvégen
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Understensviigen

Samradsforslaget har omarbetats frén tva punkthus i fem till sex
vaningar till tvd lamellhus 1 fyra och fem vaningar. Det ldgre
lamellhuset dr lite kortare och &r placerat vid kvarteret Regnbagen.
Det hogre lamellhuset ar lite ldngre och &r placerat vid kvarteret
Orkanen. Lamellhusen innehéller 36 respektive 73 ldgenheter vilket
ar ndgra fler 4n de 95 som samradsforslaget innehdll. Sammanlagt
innehaller det nya forslaget 202 studentbostéder.

Omarbetat férslag frén Understensvégen

I det nya forslaget for Understensviagen har byggnaderna placerats
langs med topografin och bevarar karaktéristiska grona slapp mellan
husen. Den nya placeringen har dven anpassats for att ge
omkringliggande hus bittre solforhdllanden. Lamellhusen har
omarbetats s att de har fatt storre likhet med den befintliga
lamellbebyggelsen i dalen. De har nu samma slankhet och
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proportion som omkringliggande smalhus. I samradsforslaget
foreslogs gron och brun valsad plét gul plat som fasadmaterial.
Materialen har dndrats och tar nu inspiration av naturen och
gronskan och ska uppfattas litta och luftiga, med tydlig trakénsla.

Nya bilder som tydligare redovisar skillnaderna mellan
samradsforslaget och det omarbetade forslaget kommer att tas fram
infor utstdllningen.

Tidplan fortsatt planprocess
Utstéllning  juni- juli 2016
Antagande september 2016

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden
godkdnner redovisningen av plansamradet och beslutar att
planforslaget ska stéllas ut for utstillning i enlighet med kontorets
utlatande.

SLUT
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