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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att prova anvindning av skoldndamal pa
fastigheten Storsitra 1. Sedan nigra ar bedriver Internationella
Engelska Skolan skolverksamhet for ca 700 elever i arskurserna 4-9
1 del av fastigheten med stod av tidsbegrinsat bygglov. For att
sakerstélla skolverksamheten pa lang sikt onskar nu
tomtrittshavaren, Corem Property Group AB, att genom
plandndring prova skoldndamal pa fastigheten. Corem vill &ven
utveckla byggnaden genom pé- och utbyggnad for att anpassa
lokalerna till sina hyresgéster.

Exploateringsndmnden beslutade den 15 oktober 2015 om
markanvisning med syfte att prova skoldndamal pé fastigheten.

Kontoret bedomer att skolverksamhet inom fastigheten dr mdjlig
men att stora krav stills pa planbestéllaren for att skapa en bra
utbildningsmiljo pé platsen. Ett antal kriterier bor uppfyllas for att
platsen ska vara lamplig for skoldndamal. Planarbetet kommer att
fokusera pd hur en trafikséker och kvalitativ utemiljo kan skapas for
skolbarnen.

I ett langre perspektiv ligger forslaget i linje med den utbyggnad
och fortitning som planeras i stadsdelen inom Fokus Skadrholmen.
Planldaggning for skoldndamal ar ett steg 1 riktningen mot en
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framtida omvandling av Skédrholmsvégen, samtidigt som skolan
bidrar till att frimja en levande stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

o Y

o :
% SMISTA

&
o
2\ T

G
= itnimar

Oversiktskarta. Fastigheten Storsiitra 1 inom roda cirkeln. Tunnelpdslag till
Forbifart Stockholm kommer séder om fastigheten, grovt illustrerad med svart

streckad linje.

Syfte

Planforslaget syftar till att prova anvindning av skolandamal pa
fastigheten Storsétra 1. Syftet dr dven att utveckla byggnaden med
viss pa- och utbyggnad.

Bakgrund

Sedan négra ar bedriver Internationella Engelska Skolan
skolverksamhet i del av fastigheten med stod av tidsbegrinsat
bygglov. Skolan har totalt 24 klasser i arskurs 4-9. Detta motsvarar
cirka 700 elever. For att sékerstélla skolverksamheten pa ldng sikt
onskar nu tomtrattshavaren, Corem Property Group AB, att genom
plandndring mdjliggora skoldndamal pa fastigheten. Dessutom
onskar Corem utoka byggritten inom fastigheten genom pa- och
tillbyggnad.

Planomradets lage och omfattning

Planomrade omfattar fastigheten Storsétra 1 i stadsdelen Sétra.
Fastigheten ligger mellan Skdrholmsvagen och Sodertédljevagen
(E4/E20) knappt 500 meter sydvést om Sitra tunnelbanestation.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Stockholms stad och upplats med tomtritt till
Corem Property Group AB.
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Flygfoto. Fastigheten sett frdn vister. Mellan fastigheten och Sédertdljevigen
pdgdr arbetet med tunnelpdslag for Forbifart Stockholm, grusad yta pa bilden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm ér fastigheten markerad som
verksamhetsomrade. Omradet kring Skiarholmsvégen redovisas som
ett utvecklingsbart samband som syftar till att koppla samman
stadsdelarna med stod av kompletteringsbebyggelse och éndringar 1
trafik- och gatumiljon. Se skiss sid 2.

Omradesprogram

Stadsbyggnadsnimnden godkinde i september 2007 ett program for
Bredéng, Sétra, Skiarholmen och Varberg. I programmet foreslogs
bland annat att Skarholmsvigen omvandlas till en stadsgata kantad
av bostadsbebyggelse. Sparvidg Syd redovisades med en alternativ
strackning utmed Skdrholmsvégen.

Fokus Skarholmen

Den 10 december 2015 antog stadsbyggnadsndmnden start-PM for
Fokus Skdrholmen som &r en bred satsning pa stadsomvandling i
Skéarholmen, Sitra och Bredidng. Det finns en tydlig malséttning att
omvandla Skdrholmsvégen till en stadsgata.

Markanvisning
Exploateringsndmnden har den 15 oktober 2015 anvisat mark till
Corem for att prova skoldandamal pa fastigheten Storsétra 1.

Gallande detaljplaner
For fastigheten géller Pl 6295 som vann laga kraft i 1967-11-02.
Planen anger kontor, industri och lager inom fastigheten.
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Tidsbegransat bygglov

Tidsbegransat bygglov finns for skoldndamal pé fastigheten sedan
2008 och géller fram till 2018 med mdojlighet att ansdka om
forlangning med 5 éar.

Forbifart Stockholm

Precis soder om fastigheten Storsdtra 1 ska det for E4:ans nya
strackning Forbifart Stockholm byggas en péfartsramp till tunneln
som leder ner under Milaren. Det finns flera etableringsomraden i
nirheten av Storsétra 1 och Storsdtragriand. Storsdtragrand som
fungerar som angoringsgata kommer anvéndas for byggtrafik under
arbetet med Forbifart Stockholm. Trafikintensiteten pa
Skérholmsviagen kommer 6ka under projektets genomforande.

Cykelvédgen som l6per parallellt med Sodertédljevigen kommer att
laggas om under byggtiden och ges en strickning utefter
Skérholmsvigens sddra sida. For narvarande fors diskussioner med
Trafikverket i1 syfte att &ven mojliggora for gangtrafik i samband
med omléggningen.

Planforslaget

Planf6rslaget innebér att skolverksamheten, som idag bedrivs med
tidsbegriansat bygglov, sikerstélls genom detaljplaneéndring.
Forslaget mojliggor dven en viss pé- och tillbyggnad for att anpassa
lokalerna till sina hyresgéster.

Skolverksamheten

Skolverksamhet pa fastigheten forutsitter att en god och trafiksdker
utemiljo for skolbarnen kan sédkerstdllas. En trafikutredning fran
2017 redovisar forslag pé trafiksidkerhetshdjande atgérder inom
fastigheten. Ett av forslagen dr att inte tillata fordon att kdra runt
kvarteret utan endast pa byggnadens sodra sida mot
Sodertdljevdgen. Denna dtgidrd mojliggdr en storre
sammanhéngande skolgard och en trafiksékrare narmiljo. I de
illustrationer som redovisas har skolgdrdens yta dkat fran dagens
cirka 1400 kvm till cirka 7000 kvm. Illustrationerna forutsétter dock
att fastighetens tomtritt kan utdkas nadgot mot tunnelbanans
sparomrade. Syftet med utokningen ar dels att astadkomma en
storre trafikfri skolgérd, dels att mojliggora direkt access fran
skolgdrden till naturmarken véster om fastigheten.
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| Teckenférkiaring

- Skolomrade
~Tilloyggnadiutskad p-yta
®, - Entréer
| &, - Avfallisophamtning
- Skolans godshiss
- Cykelparkering
"} - Fastighetsgrins

s - Forslag pa utokad tomtgréins

Teckenférklaring
- Skolomrade
- Tillbyggnadiutkad p-yta
W, - Entréer
I3, - Avtalisophamtning
W, - Skolans godshiss
%, - Cykelparkering

J - Fastighetsgrans

- Féirslag pa utdkad

Hlustration. Tvd exempel pd utformning av skolgdrden. En passage ndrmast
fasaden underldttar for personer som beséker verksamheterna véster om skolan
till fots eller med cykel. Alternativen krdver att tomtritten utékas nagot, bld
streckad linje. Syftet med utékningen dr att fa till en storre trafikfii skolgdrd samt

att fa access till ndarliggande naturmark. Illustration Ramboll.

Skolgardens storlek och utformning samt trafiksituationen inom-
och utanfor fastigheten ar viktiga fragor som maste studeras vidare i
det fortsatta arbetet. Av sédrskilt vikt &r att tillskapa en trafiksidker
korsning av Skdrholmsvagen, direkt nordvist om fastigheten. Andra
faktorer som har betydelse for utemiljon, sdsom luftféroreningar,
buller och solljus, maste ocksé vigas in bedomningen.
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Foto. Vy mot norr frdan kullen. Skdrholmsvégen till vinster i bild. Den inhdgnade
bollplanen till hoger i bild.

Tillbyggnad

Tillbyggnaden foreslas som en forlingning av byggnaden mot
sydvist. Tillbyggnaden redovisas som en ldgre volym om cirka
1300 m”. Parkeringsytor kommer att tas i ansprak varfor en dversyn
av parkeringsbehovet pd fastigheten kommer att goras i det fortsatta
arbetet. Skissforslaget redovisar en tillbyggnad som dr anpassad for
lagerverksambhet eller liknande och med mdjlighet till parkering pé
taket. I dagsldget dr dock tomtréttshavaren 6ppen med att annat
innehall och utformning kan provas i1 det fortsatta planarbetet.

Nuvarande byggnad r i stadsmuseets kulturhistoriska klassificering

gulklassificerad, vilket innebér att fastigheten r av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.
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Skiss pd fasader som visar hur ny tillbyggnad (ldgdelen) kan se ut. VIZ
arkitektkontor AB.
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Foto. Byggnadens fasad mot soder. Tillbyggnaden i ett plan foreslas kraga ut pd
den befintliga parkeringsytan.

I det fortsatta arbetet kommer en landskapsarkitekt att tillsammans
med trafikplanerare detaljstudera helheten vad géller trafiksituation
och utemiljo pa fastigheten for att astadkomma en bra och trygg
utemiljo for skolbarnen. Dialog med forvaltningar inom staden
kommer dven fortsittningsvis foras i syfte att tillskapa trygga och
sakra skolvdgar samt en bra vistelsemiljo for skolbarnen.
Tillbyggnadens ldge, storlek och gestaltning kommer att studeras
mer 1 detalj.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11 § att en miljobedomning
behover goras. Underlag till bedomningen har lamnats av
Miljoforvaltningen, Storstockholms brandforsvar (SSBF) och
Stadsmuseet som var for sig anser att forslaget, utifran nuvarande
kunskapsunderlag, inte skulle innebéra en sd betydande
miljopaverkan att en MKB behover goras. Bedomningen kommer
att samrddas med lénsstyrelsen infor det fortsatta planarbetet. Nedan
redovisas synpunkter fran miljoforvaltningens och Storstockholms
brandforsvar.

Industriomradets utveckling

Industriomridets mojligheter till utveckling och verksamheternas
mojligheter till bullrande eller stérande aktiviteter begransas av
skolans lokalisering. Det bor framga i planhandlingarna hur staden
ser pa Satra industriomrades framtid. Miljoforvaltningen foreslar att
en alternativ placering av skolan studeras inom projektet Fokus
Skarholmen.
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Luftkvalitet

Det bor alltid efterstrivas att placera utemiljoer for kansliga grupper
som exempelvis barn pd platser dér luftféroreningshalterna &r sa
laga som mojligt. Generellt innebar det att skolgardar ska undvikas
intill starkt trafikerade vigar och girna placeras bakom skyddade
byggnader.

Buller

Storre delen av skolgérden har idag bullernivaer inom spannet 55-
60 dBA. Malsittningen é&r att folja Boverkets rekommendationer
for skol- eller forskolegardar vilket innebar hogst 50 dBA
ekvivalentnivd dagvirde pa de delar av garden som &r avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet samt hogst 55 dBA pa
resterande ytor. Bullerddmpande atgirder ska studeras under
planarbetet.

Markféroreningar

Skolan &r lokaliserad 1 ett industriomrade och i skolans direkta
nérhet bedrivs bland annat mellanlagring av farligt avfall.
Utredningar av markfGroreningar bor goras och det ska sikerstillas
att eventuella fororeningar i marken inte dverstiger
Naturvardsverkets riktvirden for kdnslig markanvéndning (skola).

Vatten och dagvatten

I planhandlingarna bor det finnas en dversiktlig redovisning av hur
dagvattnet frin omradet ska omhéndertas och att exploateringen av
omrddet inte leder till att Médlaren belastas med fororeningar fran
planomradet.

Risker

Tva riskkéllor som beddms kunna péverka risknivan inom
planomrddet har identifierats. En yrkesbutik i byggnaden, Flinks
Jérn, har tillstand att hantera och forvara brandfarlig vara. E4:an ar
primir led for farligt gods. Med hénsyn till de korta avstanden
mellan skolverksamheten riskkéllorna rekommenderar
Storstockholms brandforsvar att en detaljerad riskbedomning utfors.

Planprocess och tidplan

Planarbetet genomfors med standardférfarande. Med anledning av
de synpunkter som inkommit frén olika remissinstanser samt de
diskussioner som forts internt med Trafikkontoret och med
Exploateringskontoret beddmer kontoret att drendet behdver
redovisas 1 ndmnden for nytt stillningstagande redan efter

plansamréadet.

Start-PM 23 november 2017
Plansamrid kvartal 1 2018
Granskning kvartal 3 2018
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Antagande kvartal 4 2018

Foljande kommer sarskilt att studeras vidare och beaktas i det
fortsatta planarbetet:

Skolgardens storlek och utformning

Trafiksituationen med fokus pa barnens sakerhet.

Kartldggning av trafiksituationen for barnens skolvég till och fran
skolan. Trafiksédkerheten studeras bade inom och i anslutning till
fastigheten.

Barnkonsekvensbeskrivning
Arbetet bor samordnas med sakkunnig trafikplanerare och
landskapsarkitekt.

Luftféroreningar, buller och eventuella markféroreningar

Dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen behover implementeras i fastighetens
markplanering.

Risk och sakerhet

Detaljerad riskbedomning ska goras med avseende pa farligt gods och den
verksamhet (Flinks Jarn) som finns i byggnaden och som innefattas av
lagen om brandfarliga och explosiva varor .

Fokus Skarholmen
Forslaget maste ta hojd for framtida bebyggelseutveckling i ndromradet
och planerad omdaning av Skdrholmsvégen.

Forbifart Stockholm
Trafiksikerhet i samband med byggandet av tunnelpéaslag till Forbifart
Stockholm for tunga transporter till- och fran tunneln.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att skolverksamhet &r mdjlig att prova i
en planprocess men att mojligheterna att skapa en bra utbildningsmiljo pa
platsen stiller stora krav pa planbestillaren. Tillsammans med
trafikkontoret, exploateringskontoret och ett flertal remissinstanser har ett
antal kriterier lyfts som ska uppfyllas for att platsen ska vara lamplig for
skoldndamal. Skolverksamhet pé fastigheten kan dven innebéra
begrénsningar for industriomrédets utveckling vilket méste vagas in i
sammanhanget.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att
planarbete paborjas.

SLUT
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