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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
fér Gengasen 4 i stadsdelen Orby (100
lagenheter)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkédnner redovisningen av
plansamradet.

2. Slutligt planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Martin Edfelt

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggora fler bostader pa platsen genom
rivning av befintlig centrumbyggnad och del av bostadshus, medge
byggritt for ny bebyggelse med centruméndamal i bottenvéning,
bostadsandamal i vaningar ddrdver samt parkering och
godsmottagning i kéllarplan. Syftet med detaljplanen ar ocksa att
forbattra de offentliga rummen i Orby centrum, genom att planera
for ett attraktivt, centralt torg.

Planomradet omfattar norra delen av kvarteret Gengasen samt den
allmiinna parkeringsytan norr om kvarteret, inom Orby 4:1.
Stockholms stad ér fastighetsdgare inom hela planomradet. Hefab
innehar tomtrétt for Gengasen 4 och ar byggherre for projektet.

Bilaga: Kulturhistorisk konsekvensanalys
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Ca 100 nya bostdder kommer att rymmas i den planerade
bebyggelsen samt ytor pa 1600 kvm centrumédndamal i
bottenvaningar och 800 kvm allmént torg. Planforslaget &r ett
viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och for att
astadkomma goda boendemiljder i staden. Planomréadet ligger inom
den nya tunnelbanans influensomrade.

Planerad bebyggelse ska komplettera kvarteret och ge
forutsittningar for ett levande Orby centrum och en upplevelserik
och trygg allmin plats. Orby har en karaktir av sméstad lings
Gamla Huddingevigen och Orby centrum #r den lokala kéirnan i
stadsdelen. Utformningen av ny bebyggelse och torg tar fasta pé
denna karaktar.

Detaljplanen har varit pa4 samrad under varen 2015. Samradsmote
holls 16/4 i Orby centrum dir ca 300 personer nirvarade. Under
samradet inkom 49 yttranden, varav 25 ar frdn remissinstanser och
intresseorganisationer och 24 frén privatpersoner, varav tre dr
namnlistor med 81, 9 och 5 stycken underskrifter.

Med respekt for skolbyggnadens tyngd i stadsdelen foreslér
kontoret att samradsforslaget justeras sa att planerad bebyggelse
tviirs dver gatan fran Orby skola samt bebyggelsen inne pé
bostadsgérden sénks. Kontoret bedomer att den paverkan planerad
bebyggelse kommer att ge pa sikten mot Orby skola 4r begriinsad.
Flera viktiga siktlinjer mot skolan kommer inte att paverkas av
tillkommande bebyggelse.

Kontorets bedomning &r att ett genomforande av planforslaget
skulle gora Orby centrum sikrare, tryggare och mer attraktivt
jamfort med hur det ar pa platsen idag.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de nedan foreslagna
revideringarna innebér en lamplig avvigning mellan olika intressen
och foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att forslag till
detaljplan stills ut for granskning.
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Ldiget for detaljplanen.
Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora fler bostdder pd platsen genom
rivning av befintlig centrumbyggnad och del av bostadshus, medge
byggritt for ny bebyggelse med centrumindamal i bottenvéning,
bostadsandamal i vaningar darover samt parkering och
godsmottagning i kdllarplan. Syftet med detaljplanen ar ocksé att
forbittra de offentliga rummen i Orby centrum, genom att planera
for ett attraktivt, centralt torg.

Ca 100 nya bostdader kommer att rymmas i den planerade
bebyggelsen samt ytor pad 1600 kvm i bottenvaningar for
centrumédndamal och 800 kvm allmént torg. Planforslaget &r ett
viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmaél och for att
astadkomma goda boendemiljoer. Planomradet ligger inom den nya
tunnelbanans influensomréde.
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Bakgrund

Planomradets lage och omfattning
Planomradet omfattar norra delen av kvarteret Gengasen samt den
allmiéinna parkeringsytan norr om kvarteret, inom Orby 4:1.
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Flygbild med planomrddet markerat.

Markagoférhallanden
Stockholms stad ar fastighetsédgare inom hela planomradet. Hefab
innehar tomtritt for Gengasen 4 och &r byggherre for projektet.

Tidigare stallningstaganden

Beslut om start av planarbete togs av Stadsbyggnadsndmnden
2014-02-06.

Oversiktsplan

Pégdende markanvéndning i omradet dr gles stadsbebyggelse. En
exploatering inom aktuellt planomradet stimmer vil 6verens med
oversiktsplanens strategi 4, "Frdmja en levande stadsmiljo i hela
staden”.

Ovriga kommunala beslut

Framkomlighetsstrategin (Stockholms stad, 2012) visar hur staden
kan klara det 6kade resandet genom att gora avvagningar och
prioritera gang- cykel- och kollektivtrafik inom befintlig
infrastruktur.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-02-11, Dnr 2013-14468

?‘%‘E Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2013-14468
Sida 5 (18)

Planforslaget

Det befintliga huset i kvarterets norra del planeras att rivas, liksom
en del av den sammanhallna l4ngan i kvarterets norddstra horn.
Samradsforslagets bebyggelse rymmer ca 110 ligenheter i1 fem till
sju vaningar, samt ytor pa ca 1600 kvm i bottenvaningar for
centrumédndamal.

Det finns ett garage under hela kvarteret. All boendeparkering samt
inlastning och besdksparkering till centrum ryms i garaget. Ett
allmént torg planeras ut mot Gamla Huddingevigen. En
upprustning av den offentliga miljon och tillskottet av bostédder kan
bidra till 6kad trivsel, 6kad sékerhet pd allmin plats och dven ge
okat kundunderlag for det lokala centrumet.

HEFABKHiH 4

|

Situationsplan saﬁm"dsfdrslag. (bild Lindbefg Stenberg)

Bebyggelse

Bebyggelse som omgérdar kvarteret tillats uppforas 1 fem vaningar,
medan bebyggelse inne i1 kvarteret tillats upp till sex respektive sju
véningar. Femvéningsbebyggelse mot omgivande kvarter
harmonierar med befintlig bebyggelse lings Gamla Huddingevégen,
samtidigt som hdjden tydligt markerar stadsdelens tyngdpunkt och
centrum.

Centrumdndamal i tillkommande bebyggelses bottenvaning medger
sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sétt vara litt
att nd for ménga ménniskor. I planeringen for kvarteret har en
matvarubutik, restaurang, kontor och mindre butiker varit underlag
for utformningen av den 6stra delen. I den véstra delen planeras for
fritidsverksamhet for stérre barn och tondringar.

Bottenviningen ska vara markerad och ges en 6ppen karaktir med
uppglasningar vid lokaler och entréer. Detaljplanen innehaller
bestimmelser som reglerar bottenvéningens dppenhet, variation och
genomsiktlighet.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-02-11, Dnr 2013-14468

%f; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2013-14468
Sida 6 (18)

Bostadshusen gestaltas som ett nutida tilldgg i stadsdelen.
Fasadmaterialet for kvarterets kringgérdande bebyggelse ska vara
tegel och taket ska vara sadeltak. Takens lutning &r 30 grader, som
befintliga kringliggande bostadshus, och materialet &r 1 huvudsak
tegel med gra platdetaljer i takfoten. Huset pa gérden ska ges en
avvikande karaktar.
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lllustration av bebyggelsen mot Gamla Huddingevdgen, som mdjliggors genom
samrddsforslag. (bild Lindberg Stenberg)

Kvarterets skala bryts ner i mindre delar genom att teglets kulor
skiftar och takfotshdjden varieras, for att ge en intryck av flera
byggnader mot torget och Gamla Huddingevigen.

Planerad bebyggelse ldngs Skoldingevédgen anpassas till skolans
hdjdskala genom en skalindelning i fasaden.

All boendeparkering samt inlastning och besoksparkering till
butiker ryms i garaget. Hissar fran garaget nar upp till bostdder och
butikslokal mot torget. Garaget har ndgra olika zoner; en 6ppen del
som rymmer bilparkering for besdkande till centrum och
bilpoolsplatser, en del for boendeparkering, en del for
varuinlastning till verksamheter samt en del for cykelrum och
lagenhetsforrad.

Bilparkeringstalet for planerad bebyggelse ar 0,7 platser per
lagenhet, inklusive tvd parkeringsplatser for bilpoolsbilar.
Cykelparkeringstalet som tillgodoses i garaget ar 2,5 platser per
lagenhet. Inlastningen till livsmedelsafféaren flyttas fran markplan pé
Stigtomtavégen, till garaget med nerfart fran Skoldingevagen.
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Sektioner (N-S samt O-V) av planerat bebyggelsekvarter med omgivning. (bilder
Lindberg Stenberg)

En elnitsstation planeras in i kvarterets garageplan, rakt under
Oppningen i bebyggelsekvarteret. Ingen byggrétt ges i markplan
over elnidtsstationen. Elnétstationen ska avskdrmas sa att
rekommenderade riktlinjer for elektromagnetisk stralning inte
overskrids.

Planerad bebyggelse 1 0st-véstlig riktning ger goda forutsattningar
for energildsningar med solceller och solfangare. Bestimmelsen
”Ovan hogsta tilldtna hojd far mindre tekniska anordningar samt
solceller/solfangare anordnas” pa plankartan tillater detta.
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Torg
Den allménna platsen framfor kvarteret ger utrymme och bra
forutsittningar for att skapa en motesplats néra service, skola,
cykelstrak och busshéllplatser. Ett torg pa platsen innebér en
upprustning av den allménna miljén i Orby. Markytan som idag till
storsta del ger plats for bilparkeringsplatser, planeras att bli en
attraktiv offentlig métesplats i Orby.

~

Musiraiion torg.
(Bild: White arkitekier AR)

Fler boende i ndromradet kombinerat med en attraktiv plats att
vistas pa och lokaler i kvarterets bottenvaningar ger goda
forutsattningar for liv och rorelse i stadsdelens centrum och kan ge
bittre forutsattningar for butiker.

Mustration torg.

(Bild: White arkitelter AB)
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Torget tillats inrymma kiosker och serveringar, torghandel och lek
mm. Torget ska bli en lokal motesplats och utformas pé ett sitt som
framjar ménniskors moten i vardagen och ge en trygg och attraktiv
ndrmiljo.

Torget avgriansas av planerad bebyggelse och allétrad langs Gamla
Huddingevégen. Mellan allétrdden ryms cykelparkeringar samt
sittmdbler 1 gynnsamma solldgen. Vid torgytans kortsidor placeras
trad som skapar platser for vistelse.

Ingen korforbindelse tillats in till torget fran Gamla Huddingevigen
men raddningsfordon ska kunna angora bebyggelsekvarteret over
torget fran Stigtomtavdgen. Material, utformning och moblering for
torget kommer att studeras vidare 1 nésta skede. Stadens princip om
att utsmycka allmin plats i samarbete med Stockholm Konst och
rekommendationen om 1% for finansiering av konst, ska tillampas i
projektet.

Planforslagets konsekvenser och forslag pa justeringar

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som &asyftas
1 PBL eller MB att en miljobedémning behover goras. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pé
miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

Stadsbild & kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Sammanfattade synpunkter

Flera remissinstanser och en stor méngd av de synpunkter som
inkommit frén privatpersoner anmérker pd den foreslagna
bebyggelsens paverkan pi Orby skolas huvudbyggnad.
Skolbyggnaden &r kulturhistoriskt vardefull och manga boende
anser den vara en av de mest betydelsefulla byggnaderna i Orby och
att den dérfor inte bor & konkurrens i storlek och hdjd med annan
bebyggelse.

Sjuvaningshuset pé innergarden fér kritik bade frdn boende och
flertalet remissinstanser da byggnaden anses vara for avvikande och
hog for platsen. Stadsmuseet och Radet for Stockholms skonhet
papekar att gardsbyggnaden i1 dess presenterade utformning inte
passar in 1 stadsbilden.
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Forslag till forandring

Kvarterets planerade hdgre densitet hjdlper fram platsens identitet
som stadsdelens centrum. Gaturummen kring kvarteret fordndras da
planerad bebyggelse dr hogre dn dagens 2 viningar. Skolans
huvudbyggnad kommer dock fortfarande att vara en stark karaktér i
stadsdelen.

Med respekt for skolbyggnadens framtradande skala i stadsdelen
foreslar kontoret att samradsforslaget justeras sé att planerad
bebyggelse tvirs dver gatan fran Orby skola samt bebyggelsen inne
pa bostadsgédrden sédnks.

Vy Skéldingevigen, samrddsforlag. Vy Skéldingevdigen, forslag till justering av
(Bild: White arkitekter AB) samrddsforslag. (Bild: Lindberg Stenberg)
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Bebyggelse lings Stigtomtavégen foreslds bli fyra viningar istéllet
for fem med en takfot som ska halla sig under skolans takfotshojd.
Bebyggelsen pa garden foreslas sdnkas fran sju till fem véningar
samt integreras med kringliggande bebyggelse for att bilda en hel
kvartersform. Nedan visas bilder 1. Vy fran Listavédgen, 2. Vy frdn
Lovsundsvigen, 3. Vy fran gangvigen vid skolan.

| = T“’Z\
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Vyer med samradsforslag. (bilder Lindberg Stenberg)

Vyer med forslag till justeringar. (bilder Lindberg Stenberg)

Siktlinjer mot Orby skola har studerats sedan samréadet
(Kulturhistorisk konsekvensanalys, Tyréns, 2015) och kontoret
bedomer att den paverkan justerad bebyggelse kommer att ha pé
sikten mot Orby skola kommer att vara relativt begriinsad. Flera
viktiga siktlinjer mot skolan kommer inte att paverkas av
tillkommande bebyggelse.
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Mindre viktig siktlinje

2. Fran Toresundsvégen mot
skolbyggnaden.

7. Viy mot skolbyggnaden
frén nordost langs Gamla
Huddingevagen.

Viktig siktlinje

3. Vy vasterifran langs Gamla
Huddingevagen.

4. Fran Stigtomtavagen ldngs
parkeringsplats.

6. Fran norra delen av
Skéldingevagen.

8. Fran park vid Karnbovagen
Q. Fran Ardclavtigen ldings
Vingdkersvagen.

Mycket viktig siktlinje .

1. Fran korsningen
Helgestavdgen-Skoldingevagen.
5. Fran Gamla Huddingevagen
mot skolans huvudfasad.

<> ~ & = = i £3 o &

Karta med siktlinjer fran Kulturhistorisk konsekvensanalys (Tyréns, 2015).

Siktlinjestudien visar att den mest betydelsefulla siktlinjen, den
langs Skoldingevigen soderifran, inte paverkas. Det ér fran
Skoldingevigen skolan fungerar som fondmotiv. Aven frin norra
delen av Skoldingevigen dr skolans gavlar placerade 1 fonden och
den vyn péverkas inte av planforslaget. Aven frin Vingdkersplan,
Ardalaviigen och andra platser dster om skolan forblir siktlinjerna
intakta. Fran Gamla Huddingevigen kommer siktlinjerna att skiras
av fran de delar som ligger ndrmast norr och vister om kvarteret
Gengasen (se ovan) men fran dvriga delar av vigen paverkas
synligheten ej.

Skolans spira dr synlig fran manga punkter i omgivningen, dér
bebyggelse doljer skolbyggnaden i dvrigt. Frén flertalet av dessa
punkter kommer det inte att bli nagon fordndring. Fran gator vister
och sydvist om centrum kommer spirans synlighet dock att minska.
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~. 7, Brutna sikilinjer

Samradsférslagets nya
byggnader

2. Fran
Toresundsvagen.

4. Fran Stig-
tomtavdgen langs
parkeringsplats.

5 5. Frén géng-
bana vid Gamla
Huddingevagen.
Karta med brutna siktlinjer fran Kulturhistorisk konsekvensanalys (Tyréns,

2015).

Arkitektur och stadsplanering

Sammanfattade synpunkter

Flertalet av yttrandena anser att de foreslagna byggnaderna overlag
ar for hoga och bryter mot befintlig stil pa omkringliggande
bebyggelse. Flera remissinstanser och ett fatal privatpersoner stéller
sig ddremot positiva till den fordndring som forslaget innebar.
Synpunkterna berommer dven ambitionen att skapa ett mer enhetligt
centrum och att det 6kade antalet invanare &r positivt for omradet.

Planen pa att anlégga ett torg foranleder bade positiva och negativa
kommentarer d4 ménga 4r glada for att en yta for socialt umgénge
skapas samtidigt som andra misstror graden 1 vilket torget kommer
att anvéndas.

Beddémningsgrund och forslag till forandring

Gestaltning av planerad bebyggelse regleras till viss del 1
detaljplanen. Fasadmaterialet foreslas vara tegel i kulorer liknande
befintlig bebyggelse i ndiromradet. Taken foreslas vara sadeltak med
liknande takvinkel som flerbostadshus ldngs huvudgatan Gamla
Huddingevégen. Ny bebyggelses fasad mot Gamla Huddingevégen
foreslas dven delas upp 1 kuldr pa tegel samt variera 1 takfotshojd,
for att forstdrka omradets karaktir av varierad smastad. Kontoret
bedomer att foreslagen gestaltning dr vil anpassad och att
tillkommande bebyggelse pa ett respektfullt sétt fornyar omradet.

Kvarterets tdthet frimjar platsens identitet som stadsdelens centrum.
Fler lokaler i bottenvaningen, ett allmént torg och fler
bostadsldgenheter ger bra forutséttningar till stadsdelscentrumets
utveckling. En allmin plats for méten dr védlbehovlig inom omradet
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Orby, dir det 4r brist pa allminna platser. Kontoret ser ett torg i
Orby centrum som ett viilkommet tilligg.

Forslaget innebir en fordndring av Gamla Huddingevagens
gaturum, som vid centrum idag har bebyggelse pa ena sidan och en
stor parkeringsyta pé andra sidan med en lag tvivaningsbyggnad i
bakkant. Planerad bebyggelses placering skapar ett gaturum med
samma bredd som resten av Gamla Huddingevigen. Vid torget
vidgar sig rummet och bjuder in till vistelse. Tradallén markerar
centrums ldge 14ngs gatan och tradzonen skiljer bil- och cykelbana
frén gangbana och torg.

Efter samradet har kontoret utrett en alternativ lokalisering av torget
1 kvarterets norddstra horn. Ett torg vid skolan skulle integrera
denna i centrum och ge lite distans till ny bebyggelse. Trots denna
fordel bedomer kontoret att samrddsforslagets torgldge totalt sett dr
battre, da soltimmar pa torget ar fler i ett l4ge 1 nordvést.
Sammanhanget mellan torget och parken véster om kvarteret blir
ocksa battre med samradsforslaget.

Bilder frdan solstudie av torg i kvarterets nordostra horn samt forslag till justerat
samradsforslag (kl 15.00 var/héstdagjimning) .(Bild: Lindberg Stenberg)

Ljusférhallanden och lokalklimat

Sammanfattade synpunkter

Flertalet boende i omradet ar negativa till det foreslagna gardshuset
dé det minskar innergdrdens gemensamhetsytor samt skymmer
utsikt, minskar ljusinslédpp och ger insyn till befintliga bostéder.

Bedémningsgrund och forslag till férandring

Till storsta del planeras tillkommande bebyggelse pa befintlig
byggritt och pd allmidn mark i form av bilparkering. Det dr en
mindre del av befintlig bostadsgérd som kommer att tas i ansprak
for ny bebyggelse.
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Lokalklimatet bedoms bli relativt gynnsamt da bostadsgérden
kantas av ldgre befintlig bebyggelse 1 soder. Riktning och
foreslagen taklutning pé planerad bebyggelse ger goda
forutsittningar for energilosningar med solceller och solfdngare pé
taket.

Planerad bebyggelse ger en begrinsad paverkan pa solinstralningen
pa bostadsgérden. Det planerade torget skuggas en del av planerad
bebyggelse, dé torget ligger norr om kvarteret. Trots detta kommer
det ndgra timmars solinstrdlning pa den allménna platsen. Planerad
bebyggelse medfor en begransad skuggpaverkan pa omgivande
kvarter.

Samradsforslagets byggnad inom kvarteret foreslas istéllet for att
vara friliggande pa garden sammanfogas med bebyggelsen ut mot
torg och gata. Gardens rum blir tydligare och insynen till grannar 1
befintligt hus minskar nagot.

En solstudie for planerad bebyggelse togs fram som bilaga till
samradsforlaget. Jamforbar bild for foreslagna justeringar av
bebyggelse har tagits fram. Se bilder nedan.

Bilder fran solstudie pd samrddsforslag och solstudie av forslag till justerat
samrddsforslag. Bdda visar juni kl 15.00. Réd streckad figur visar befintlig
bebyggelse. (Bild: Lindberg Stenberg)

Parkering och angoring

Sammanfattade synpunkter

Trafikkontoret dr positivt till att anldggande av bilparkeringsplatser
for boende och besdkande till verksamheterna anordnas i garaget da
det frigor ytor for andra allmannyttiga andamal i markplan.

Manga synpunkter behandlar de parkeringsplatserna som forsvinner
utanfor Hemkdpsbutiken. Det finns en oro for butikens dverlevnad
d& ménga idag nyttjar korttidsparkeringen for att snabbt utritta
arenden 1 butiken. Utdver detta bekymrar sig manga boende i
omrédet over att den 6kade befolkningsméngden kommer att
forvirra parkeringssituationen i Orby.
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Da infarten till garaget foreslds fran Stigtomtavégen finns
synpunkten frén flera privatpersoner och en del remissinstanser att
sakerheten for boende ldngs med gatan kommer att forsdmras
avsevart.

Bedomningsgrund och forslag till forandring

Samradsforslaget innebér att den stora bilparkeringen blir torg.
Trygghet och sdkerhet okar, liksom ytor for vistelse och lek.
Cykelparkeringar planeras att anordnas pa torget. Antalet allménna
bilparkeringsplatser for langtidsparkering kommer att minska om
planforslaget genomfors. Planen foreslar att kundparkering till
verksamheter i Orby centrum anordnas i garage under kvarteret med
direkt access till livsmedelsbutiken med hiss och trapphus, samt
langs Stigtomtavdgen och Stjarnhovsvégen.

En parkeringsutredning (Grontmij, 2014) visar att ndromridets
behov av allménna parkeringsplatser tillgodoses dven efter ett
genomforande av planforslaget. Utredningen pekar dven pa stor
efterfragan av cykelparkering.

En allmin plats for moten ér vilbehdvlig inom omradet Orby, dir
det dr brist pa allménna platser. Kontoret bedomer att prioriteringen
av att disponera allmén mark till gdng- och cykeltrafikanter framfor
bilparkeringsplatser r enligt stadens riktlinjer, samt att anordnande
av tillgéinglig bilparkering i garage och gatuparkering ticker Orby
centrums behov. Kontoret bedomer att den paverkan som
tillkommande bebyggelse far pd trafik och parkering i omradet &r
inom ramen for vad som far accepteras i en fordnderlig och vixande
stad.

Varuinlastningen planerades i samradsforslaget att ske nere i
garaget, vilket innebar att inga backningsrorelser behdvde ske ut 1
gata eller Gver trottoar. D4 bebyggelsens volym foreslas minskas,
rymmer inte justerat forslag till bebyggelse en sddan 16sning. Istdllet
foreslas en port for inlastning i bottenvaning fran Skoldingevégen.
Lastbilar kommer att behdva backa Gver trottoar. Mojlighet till
kompletterande angoringsficka ldngs gatan samt flytt av
busshéllplats ska studeras innan granskning.

Garagets in- och utfart for biltrafik pa Stigtomtavigen kommer att
ersétta varuinlastning i markplan med transporter till och fran
livsmedelsaffaren. Trafikrorelserna kommer sannolikt att bli fler dn
idag. Kontoret bedomer att sikerheten inte kommer att forsdmras,
da backningsrorelser med tunga fordon helt avldgsnas fran
Stigtomtavégen.

Kontorets bedomning &r att ett genomforande av planforslaget totalt
skulle gora Orby centrum sikrare, tryggare och mer attraktivt
jamfort med hur det dr pa platsen idag.
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Planprocess

Start-PM
Beslut om start av planarbete togs av Stadsbyggnadsndmnden
2014-02-06.

Plansamrad

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2015-03-25
till och med 2015-05-05. Information om samradet skickades ut
enligt sandlista till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Nimndhuset, i Stadsdelsforvaltningen Enskede-Arsta-Vantors lokal
pa Slakthusplan 4 samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida.
Annons om samrad och samradméte publicerades 1 lokaltidningen
"Mitt i” 2015-04-08. Samradsméte holls 2015-04-16 i Orby
centrum som besdktes av ca 300 personer.

Under samradet har 49 yttranden inkommit, varav 25 ér fran
remissinstanser och intresseorganisationer och 24 frdn
privatpersoner, varav tre ar namnlistor med 81, 9 och 5 stycken

underskrifter.

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2015
Granskning 1:a kvartalet 2016
Antagande 3:e kvartalet 2016

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Frén de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan Orby
skolas huvudbyggnad som ensamt landmirke i Orby och
tillkommande bebyggelsekvarter identifierats. H9jd och placering
av tillkommande bebyggelse foreslas justeras 1 fortsatt planarbete.
Siktlinjer mot Orby skola har studerats och kontoret bedomer att
den paverkan planerad bebyggelse kommer att ge pé sikten mot
Orby skola #r relativt begriinsad. Flera viktiga siktlinjer mot skolan
kommer inte att paverkas av tillkommande bebyggelse.

Aven en intressekonflikt mellan stadens prioritering av allmin
motesplats med utrymme for gang- cykeltrafikanter a ena sidan och
onskan om utrymme for bilparkeringsplatser pa markytan a den
andra har kunnat identifieras. Ett nytt torg ar vdlbehovligt inom
omradet Orby, dir det #r brist pa allméinna platser. Kontoret
bedomer att prioriteringen av att disponera allmén mark for gang-
och cykeltrafikanter framfor bilparkeringsplatser dr enligt stadens
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riktlinjer, samt att anordnande av tillginglig bilparkering i garage
och gatuparkering ir tillfyllest for Orby centrums behov.

Transporter till livsmedelsaffar kommer att ske fran
Skoldingevégen in 1 kvarteret. Mojlighet till kompletterande
angoringsficka lings gatan samt flytt av busshéllplats ska studeras
innan granskning av detaljplan.

Kontorets bedomning &r att ett genomforande av planforslaget
skulle gora Orby centrum sikrare, tryggare och mer attraktivt.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande att studeras vidare:

- Bebyggelsens hojd tvirs dver gatan fran Orby skola samt
bebyggelsen inne pa bostadsgarden.

- Mogjligheterna att integrera bebyggelsen pa garden med det
omgivande kvarteret.

- Magjlighet till kompletterande angdringsficka for
varuinlastning samt flytt av busshéllplats ldngs
Skoldingevégen.

Studera majlighet till
angoringsficka samt flytt

av busshallplats.
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Skapa sammanhallen

Studera bebyggelsens
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Situationsplan med forslag till justeringar. (Bild: Lindberg Stenberg)

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en ldmplig avvdgning mellan olika intressen och foreslér att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslag till detaljplan stélls ut
for granskning.

SLUT
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