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tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for Hastskon 12 i stadsdelen Norrmalm (om- och
tillbyggnad; kontor, hotell, centrumandamal,

30 lagenheter)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av plansamradet
och uppdrar at kontoret att bearbeta och stélla ut planforslaget for
granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Hastskon 12 &r en av de mest centralt beldgna fastigheterna i
Stockholm, beldgen vid Sergels Torg och Hamngatan, med
byggnader pa 0mse sidor om Malmskillnadsgatan. Fastigheten, som
representerar en del av 1960-talets omdaning av cityomrédet, dgs av
staden och dr upplaten med tomtrétt till Vasakronan.
Exploateringsndmnden har 2014-04-10 anvisat marken till
Vasakronan for kontor, handel, hotell och bostidder. Befintlig
bebyggelse anvinds idag i huvudsak for kontorsdndamal och
planforslaget innebér en om- och tillbyggnad av befintliga
byggnadsvolymer, och en mer differentierad anvindning inom
fastigheten. Projektet ska genom foreslagna dtgérder bidra till
attraktiva och levande stadsrum, genom bl.a. publika lokaler 1
bebyggelsens bottenvaningar och uppmuntran till nya floden bade
omkring och genom fastigheten.

Forslaget har varit pd samrad under november-december 2015 och
31 yttranden har inkommit varav fyra utan synpunkter. Flera

remissinstanser tillstyrker planforslaget och papekar dess betydelse

Bilaga. Remiss- och samrddsredogérelse
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for utvecklingen av en tryggare och mer attraktiv stadsmiljé och for
cityomradets ekonomiska utveckling och tillvixt. Andra
remissinstanser, diribland ldnsstyrelsen, kulturnimndens
kulturmiljéutskott och skonhetsradet, avstyrker forslaget i den form
det presenterats, framfor allt med hanvisning till kulturmiljon och
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden, dér séavil
forslagets skala och volymforandring som dess gestaltning
kritiseras. Det efterfragas ocksa ett storre antal bostdder dn vad
planforslaget redovisar.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet

kommer f6ljande frigor att studeras vidare i det fortsatta

planarbetet:

- de foreslagna byggnadernas hojder

- gestaltning och volymhantering av byggnaden narmast Sergels
Torg (s.k. S-huset) 1 forhéllande till Sveavdgen och Sergels
Torg, bland annat med avseende pa befintligt terrassmotiv

- utformning av publik trappa och mindre byggnad i hornet
Sveavdgen/Hamngatan

- mojligheten att utoka antalet bostdder med avseende pa buller
och luftkvalitet

- samlad bedomning av pdgaende och planerade projekt i ett
sammanhang, sa att den samlade inverkan pé stadsbilden kan
tydliggoras

Kontoret foreslér att forslaget dndras for att tillgodose riksintresset,
genom att hojden pé byggnaderna sénks samt att S-husets
gestaltning ses dver och att dess utbredning mot Sergels Torg
minskas ovan den ursprungliga terrassvaningen. Hur stora
fordndringar som ar nddvandiga ska studeras i den fortsatta
processen tillsammans med dvriga punkter enligt ovan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende foreslagna
revideringar utgor en lamplig avvigning mellan olika intressen. De
foreslagna fordndringarna kommer att inarbetas 1 planforslaget infor
att planforslaget stélls ut for granskning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamridet och uppdrar &t kontoret
att bearbeta och stilla ut planforslaget for granskning.
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Fastigheten Hastskon 12 avgrénsas enligt heldragen réd linje. R6da fyllda ytor markerar
ungeférlig avgrénsning av detaljplanen (tva delomraden), i huvudsak motsvarande befintliga
byggnader ovan mark.

Utlatande

Bakgrund och syfte

Bebyggelsen inom fastigheten ar 1 behov av en allmén upprustning
bdde tekniskt och funktionellt. I samband med att dagens hyresgést
SEB, som funnits i lokalerna sedan de byggdes, flyttar ut vill
byggherren Vasakronan utveckla moderna lokaler for i huvudsak
kontors- och hotellverksamhet med handel och publika lokaler 1
bebyggelsens bottenvaningar. Aven bostider provas.

Syftet med detaljplanen ir att utveckla en av Stockholms mest
centralt beldgna fastigheter for moderna kontorsarbetsplatser,
centrumfunktioner och bostéder, samtidigt som publika lokaler 1
bottenvéningarna och mojligheter till nya floden och vistelseytor
ska bidra till attraktiva och levande stadsrum.

Forutom en omdaning av bebyggelsen dr ambitionen att projektet
ska bidra till fornyelsen av cityomrddet i stort och stadsmiljon kring
bebyggelsen i synnerhet.
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Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Detaljplaneomradet avgrénsas till de delar av fastigheten Héstskon
12 som dr bebyggd ovan gatuniva (dvs mark som dven framdver ska
utgoras av gata ingar inte i planomradet). Omradet avgransas av
Master Samuelsgatan 1 norr, befintlig fastighetsgrins i Oster,
Hamngatan i1 sdder och Sveavigen/Sergels Torg i vister.
Planomradet dr ca 6000 kvm uppdelat pa tva delar pd 6mse sidor
om Malmskillnadsgatan.

Fastigheten Hastskon 12 omfattar savél bebyggelse ovan och under
mark som delar av Sveavégen/Sergels Torg, Hamngatan, Malm-
skillnadsgatan och Méister Samuelsgatan. Fastigheten 4gs av
Stockholm stad och &r uppldten med tomtritt till Vasakronan AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I oversiktsplanen pekas City ut som stadens viktigaste arbetsplats-
omréde och ett centralt offentligt rum for regionens invanare och
besokare. Cityomradet dr stadens och Sveriges administrativa,
politiska och ekonomiska centrum, likavél som nod for regionens
och stadens kollektivtrafikforsorjning. Utdver
infrastruktursatsningar for kollektivtrafiken och forbattrad
framkomlighet, ar strategin for Cityomrddets fornyelse bl.a. att
utveckla en intensiv stadsmiljo med attraktiva huvudstrak.
Inriktningen innebdr att cityfunktionerna och kopplingarna till
omgivande omraden stirks; att huvudstrék, offentliga platser och
kontakt med vattnet vidareutvecklas, samt att omvandlingen till en
modern citybebyggelse och levande stadsmilj6 ska halla en hog
klass och beakta kulturhistoriska virden.

Riksintresse for kulturmiljé Stockholms innerstad med Djurgarden
Fastigheten Histskon 12 ligger inom omrade utpekat som Riks-
intresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgar-
den. Detta innebdr att planeringen méste ta hansyn till stadens
kulturhistoriska vérden, dess skonhet och karaktir. Av vikt ar ocksa
stadens topografi och siluett samt stadens front och méte med vatt-
net. I riksintresset ingar dven enskilda miljoer som pé olika sitt
vittnar om stadens utveckling, som Hotorgscity, Kungsgatan med
Kungstornen, Hamngatan m.fl.

Vision fér City

Kommunfullméktige antog 1 oktober 2012 en Vision for City. I linje
med stadens dversiktsplan pekar visionen ut city som ett utveck-
lings- och omvandlingsomréde. Inriktningen &r att skapa en attrak-
tiv, levande och trygg stadskdrna bl.a. genom att city kompletteras



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-02-09, Dnr 2013-17586

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2013-17586
Sida 5 (14)

med ett funktionsblandat och varierat innehéll i form av fler bosté-
der, kultur och verksamheter. Det offentliga rummet i city spelar en
central roll, och planeringen ska verka for fler levande bottenvénin-
gar och en stadsmiljo med ménsklig skala. Den centrala stadens er-
kinda kvaliteter och sdrdrag ska vérnas, t.ex. vad avser den sam-
manhéllna byggnadshojden, siluetten, tydliga vattenfronter mot
Oppna vattenrum, besoksplatser och utkikspunkter.

Budgeten 2016

I stadsbyggnadsnimndens budget for 2016 betonas att visionen for
Citys 6vergripande mal ar: attraktivare stadsmiljoer, fler bostader
och stérkt cityhandel. Visionen ska stirka stadsutvecklingsomradet
den centrala staden.

Stadsbyggnadsndmnden ska delta tillsammans med trafiknimnden i
exploateringsndmndens arbete med att utveckla city. Inom arbetet
ska den trafikplan som utarbetas av trafiknimnden samt det
program som utarbetas av stadsbyggnadsndmnden vara vigledande
i stadens prioriteringar. Stadsbyggnadsndmnden ska verka for att
alla detaljplaner i1 sa hog utstrackning som mojligt innehaller
bostidder. Stadsbyggnadsnimnden ska delta i arbetet med att finna
16sningar for medfinansiering fran privata fastighetségare som fér
uppenbar nytta da atgarder genomfors och en strategi for
medfinansiering frén privata fastighetsigare ska tas fram
skyndsamt. Stadsbyggnadsndmnden har ett sirskilt uppdrag for att
ta ett helhetsgrepp om utvecklingen av city, inte minst vad det géller
hojder och taklandskap.

Start-PM och markanvisning

Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om startpromemoria den

10 april 2014 § 14. Samma dag fattade exploateringsndmnden
beslut att anvisa mark for kontor, handel, hotell och bostdder inom
fastigheten Héstskon 12 till Vasakronan AB samt att begéra att
stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan for omradet (Expln
10 april 2014 § 20).

Stéliningstagande infér samrad

Stadsbyggnadsndamnden fattade beslut om stéllningstagande infor
samrad den 24 september 2015 § 15 (réttelse av beslutsmening

5 november 2015, § 23).
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Snedbild 6ver omradet kring Sergels torg, med S-huset som fondmotiv i stadsrummet sett
frén Klarabergsgatan. Omrade for féréndringar &r avgrénsat med gul linje,
Malmskillnadsgatan ingér dock bara delvis i detaljplanen.

Samradsforslaget

Forslaget innebir att byggnaden ldngs Sveavigen (s.k. S-huset)
byggs om och byggs till genom att ett tilligg pd tre vaningar frén
befintlig takfot provas. Den Gversta vaningen &r indragen fran
fasadliv. Nuvarande fasadliv, som idag dr indraget 6ver de nedre
vaningarna, flyttas fram till Sveavigen och byggnaden far en helt
ny gestaltning. Genomford tillbyggnad pa 1990-talet rivs och ersétts
av en trappforbindelse upp till Malmskillnadsgatan och en ny
byggnad i hornet Sveavigen/Hamngatan i tre vdningar med publikt
innehall. I syfte att utveckla sdvil moderna kontorslokaler som
funktionella och levande bottenvéningar for handel, foreslds en
tillbyggnad av S-huset som innebér att Malmskillnadsgatan smalnas
av.

Byggnaden pa andra sidan Malmskillnadsgatan (s.k. M-huset) fore-
slas byggas pa med tre vaningar fran befintlig takfot, varav en till
tvd vaningar ndgot indragna, for kontor och hotell. I den norra delen
1 hornet Mister Samuelsgatan/Malmskillnadsgatan provas bostider.
Byggnaden lings Hamngatan (s.k. H-huset) foreslds rivas och
ersittas med ett modernt och funktionellt kontorshus med
kommersiella lokaler i gatuplan.

Planforslaget innebér ett tillskott av ca 25-30 bostéder som provas i
hornet Malmskillnadsgatan/Master Samuelsgatan och darutover ca
6500 m” handel samt hotell med ca 480 rum.

Bebyggelsen inrymmer dven, i vaningar under Sergelgéngen,
utrymmen for parkering, teknik och andra installationer. Dessa
planeras att bevaras och nyttjas for den nya bebyggelsens behov.
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Fotomontage som visar férslagets huvuddrag. (Vasakronan/Marge)
(A) S-huset foreslas byggas pa med tre vaningar fran befintlig takfot (varav en indragen) och
fasaden flyttas ut mot Sveavégen.
(B) M-huset féreslas byggas pa med tre vaningar fran befintlig takfot (varav en till tva nagot
indragna) och ges ny fasadgestaltning.
(C) H-huset rivs och ersétts med ny kontorsbyggnad.
(D) befintlig tillbyggnad i S-husets sddra del rivs och ersétts med ett hérnhus med publikt
innehall.
(E) publika bottenvéningar anordnas runt hela bebyggelsen i alla byggnadskroppar.
(F) bostader prévas i hérnet mot Méster Samuelsgatan.
(G) En bred trappa anléggs for att férbinda Sveavdgen med Malmskillnadsgatan.
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Vy frén Sergels Torg (foto Johan Fowelin, montage Vasakronan/Marge)
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Handel/Restaurang/Service
Hotell

Bostader

Kontor

Schematisk illustration éver féreslagen indelning i olika funktioner
(Vasakronan/Marge)

FONDVERKAN

DIFFERENTIERING AKTIVA BOTTENVANINGAR

Grundldggande principer for férslaget (Vasakronan/Marge)
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Offentliga rum och floden/Stadsliv

Genom attraktiva och funktionella strdk och samband, bade genom
och omkring bebyggelsen, kan omradets nivaskillnader 6verbryg-
gas. Det betydande nya tillskottet blir den trappa som avses
forbinda Sveavidgen med Malmskillnadsgatan 1 fastighetens sodra
del. Utover att trappan innebér en ny kommunikation mellan de
skilda gatunivéerna beddms den kunna fungera som samlingsplats
med sittmgjligheter i ett soligt och attraktivt ldge, och pa det sittet
bidra till ett forstarkt stadsliv 1 den delen av Sergels torg.
Genomgéende utvecklas publika lokaler med transparenta fasader
for handel och service langs bebyggelsens bottenvaningar mot
Hamngatan, Sveavégen, Malmskillnadsgatan och Mister
Samuelsgatan.

-2l . m.,fi{ be =
Vy mot séder ldangs Malmskillnadsgatan. Féreslaget bostadshus till vénster i bild.
(Vasakronan/Marge)

-

Planforslagets konsekvenser

Planforslagets konsekvenser bedomdes framfor allt handla om
forandring av kulturhistoriskt viardefull miljo, tillskapande av nya
bostédder i Stockholm City samt skapande av en attraktiv, levande
och trygg miljo.

Planomradet ligger inom omréde av riksintresse for kulturmiljo-
vérden Stockholms innerstad med Djurgérden. Foreslagna
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pabyggnader kommer bli synliga i Stockholms stadssilhuett fran
vissa platser. Mest pataglig blir fordndringen i1 vyn fran Skepps-
holmen. Befintlig bebyggelse inom Héstskon 12 har stora
kulturhistoriska vdrden som en del av den modernistiska
kompositionen runt Sergels Torg, vilket kommer att paverkas vid
om- och tillbyggnad. Planforslaget medfor dock stora fortjénster for
Stockholm City, vilket motiverar en fordndring av kvarteret. En del
av City som idag har utmaningar vad géller trygghet och
tillgénglighet fir nya forbindelser som vaver ihop omrédets olika
gatunivaer och genom att 6ppna upp bottenvaningarna med publika
lokaler forbattras omradets trygghet, trivsel och service betydligt,
inte minst langs berord del av Malmskillnadsgatan.

Att tillskapa bostéder 1 City innebér utmaningar vad géller
riktvirden for buller och miljokvalitetsnormer for luft, men ér av
stort vérde for att aktivera och befolka City under en storre del av
dygnet. Planforslaget foreskriver verksamhetslokaler i de tva nedre
vaningarna och genom tekniska l16sningar uppnés gillande
riktvirden.

Plansamrad

Hur plansamradet bedrivits

Plansamrad pagick under perioden 2015-11-09 — 2015-12-18.
Under samrédet inkom 31 yttranden, varav 4 utan synpunkter.
Information om samradet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, i ett skyltfonster
tillhdrande berord fastighet pa Malmskillnadsgatan samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsmote publicerades i lokaltidningen och samradsmote holls 1
form av 6ppet hus den 30 november 2015 1 Tekniska ndmndhuset,
dér fem personer nirvarade.

Sammanfattning av synpunkter

Flera remissinstanser tillstyrker planforslaget och papekar dess
betydelse for utvecklingen av en tryggare och mer attraktiv
stadsmiljo och for cityomrédets ekonomiska utveckling och tillvéxt.
Andra remissinstanser, ddribland l&nsstyrelsen, kulturndmndens
kulturmiljoutskott och Rédet till skydd for Stockholms skonhet,
avstyrker forslaget 1 den form det presenterats, framfor allt med
hénvisning till kulturmiljon och riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgdrden, dar savél forslagets skala och volymforandring
som dess gestaltning kritiseras.

Sammantaget bedomer lénsstyrelsen att kvartershdjningens
paverkan pé stadssiluetten samt effekterna av utformningen av S-
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husets torgfasad riskerar att patagligt skada riksintresset. Om planen
antas med nuvarande utformning kan darfor lansstyrelsen komma
att prova kommunens beslut och upphéva detaljplanen med stod av
11 kap. 11 § PBL.

Flera remissinstanser efterfragar ocksa ett storre antal bostdder dn
planforslaget redovisar.

De sakdgare som framfort synpunkter &r positiva till forslaget men
papekar att samordning behover ske med intilliggande fastigheter.
Bland intresseorganisationer och privatpersoner gar meningarna
isér, dar ndgra menar att forslaget innebér ett alltfor stort ingrepp 1
den kulturhistoriskt vardefulla miljon, nagra vilkomnar en
fordndring av en miljo som idag upplevs otrygg och otrivsam
medan ytterligare ndgra anser att det krdvs en dnnu storre fordndring
for att 4stadkomma en riktigt attraktiv stadsmiljd. Aven hér
framfors synpunkten att planen borde innehélla fler bostider.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet

kommer fo6ljande frigor att studeras vidare:

- de foreslagna byggnadernas hojder

- S-husets gestaltning och volymhantering i férhallande till
Sveavigen och Sergels Torg, bland annat med avseende pa
befintligt terrassmotiv

- utformning av publik trappa och mindre byggnad 1 hornet
Sveavdgen/Hamngatan

- mojligheten att utoka antalet bostdder med avseende pa buller
och luftkvalitet

- samlad bedomning av pagaende och planerade projekt i ett
sammanhang, si att den samlade inverkan pé stadsbilden kan
tydliggoras

Kontoret foreslar att forslaget dndras for att tillgodose riksintresset,
genom att hojden pa byggnaderna sénks samt att S-husets
gestaltning ses over och att dess utbredning mot Sergels Torg
minskas ovan den ursprungliga terrassviningen. Hur stora
fordndringar som dr nddvéndiga ska studeras 1 den fortsatta
processen tillsammans med 6vriga punkter enligt ovan.
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Férutsattningar och antal
bostader utreds vidare

Hojder och taksiluett
bearbetas vidare.

Fasad och takvéning pa
S-huset dras tillbaka och
historiskt terrassmotiv

tydliggérs

| Navet studeras om for att
tillgodose god framkomlighet i
hornet Sveavagen / Hamngatan

Oversikt éver féreslagna dndringar

Tidplan fortsatt arbete

Ett reviderat planforslag berdknas kunna stéllas ut for granskning
under kvartal 2-3, 2016, infOr ett antagande 1
stadsbyggnadsndmnden under kvartal 4, 2016.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till projektet, vars
utgdngspunkt och syfte ar att fastighetsutvecklingen ska bidra till
den allménna fornyelsen av cityomrddet och dédrmed skapa en
attraktiv, levande och trygg stadsmiljo.

Kontoret anser att forslaget ligger 1 linje med stadens vision for
cityomradets utveckling. Genom projektet ges mdjlighet till
samverkan kring de atgirder staden bedomer som nddvéndiga for
att bringa mer liv i1 cityomradet generellt och i synnerhet vid dagens
mindre attraktiva stadsrum. Publika lokaler med méinga entréer,
aktiviteter och hindelser dr betydelsefulla atgéarder for att
astadkomma detta. Levande bottenvéningar och nya forbindelser
som sammankopplar omgivande gators nivéer &r positivt.
Planforslaget innebir ocksa positiva effekter genom fler funktioner i
omrddet, frén ensidig kontorsanvédndning till att ocksd rymma
bostéder, hotell och fler publika verksamheter.
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Genom foreslagen omvandling av Héstskon 12 kan ocksa en sek-
vens av Malmskillnadsgatan, som idag med sina inaktiva, ensartade
fasader skapar en monoton och otrygg miljd, utvecklas och
forstarkas till ett attraktivt strik.

Inkomna synpunkter visar a ena sidan pa behovet att 4stadkomma
fordndringar i en miljo som upplevs otrygg och ogistvinlig, & andra
sidan pa kénsligheten 1 den kulturhistoriskt vardefulla milj6 plan-
omrédet dr en del av. Delvis kan dessa aspekter antas sta i konflikt,
da karaktiren pa befintlig bebyggelse tycks bidra till en upplevelse
av enformighet och brist pa minsklig skala. Samtidigt bor delar av
de foreslagna atgirderna, som att ppna upp bottenvaningarna med
transparenta fasader och mer publika verksamheter, kunna
genomforas utan negativ paverkan pa kulturmiljon. Dessa atgérder
behover dock séttas i ett sammanhang dér det finns incitament for
fastighetségaren att genomf6ra 6nskade fordndringar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att en relativt stor omgestaltning
av befintliga byggnader dr nédvindig for att ocksa astadkomma
dndamaélsenliga lokaler for kontor, hotell och bostdder, men att den
behover goras med storre hdnsyn till de faktorer som bér det
kulturhistoriska vérdet i omradet. En sdnkning av
byggnadsvolymerna samt en omgestaltning av S-huset mot Sergels
torg bedoms nddvéndigt for att hantera riksintressefragan. Hur stora
fordndringarna behdver vara kommer att studeras i den fortsatta
processen samordnat med intilliggande padgaende projekt. Viktiga
utgdngspunkter dr paverkan pd stadsbilden och upplevelsen av
Hotorgshusen som annonsorer for viardekdrnan, det modernistiska
Hétorgscity, liksom fonden och terrassmotivet mot Sergels Torg.

Inslaget av bostdder vdlkomnas i flertalet yttranden, dér de flesta
anser att detaljplanen borde innehalla vasentligt fler bostdder dn
redovisat. Samtidigt finns utmaningar kopplat till hoga bullernivaer
och dalig luftkvalitet i kombination med ett komplext programinne-
héll 1 projektet. Kontoret anser dock att fragan kan utredas vidare 1
syfte att 6ka antalet bostéder, dér sa dr ldmpligt med hénsyn till luft-
kvalitet och buller.

Kontoret konstaterar att de intressekonflikter som framkommit i
samradet for aktuellt planforslag aterkommer 1 ett flertal pagaende
projekt i City. Kontoret har i samband med budget for 2016 fatt i
uppdrag att ta fram en samlad bild for stadens malséattning for Citys
utveckling. For ndrvarande pagér arbete med att ta fram en trafik-
och gatumiljoplan samt utredningsarbete infor riktlinjer och strategi
for utveckling av City.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de foreslagna revideringarna av
planforslaget innebér en ldmplig avvdgning mellan olika intressen.
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Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkanner
redovisningen av plansamridet och ger kontoret i uppdrag att
uppriétta ett slutgiltigt planforslag som stélls ut f6r granskning.

SLUT
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