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Startpromemoria for planlaggning av
Sporthotellet i stadsdelen Kista (hotell,
sportanlaggningar, 270 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pébdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Exploateringsndmnden markanvisade i mars 2015 mark inom
fastigheten Akalla 4:1 till Sport Hotels of Sweden. Avsikten med
markanvisningen och planarbetet &r att mojliggora en
sportanldggning, kallad ’Playce”, integrerad med hotell, konferens,
kontor, butiker och bostdder. Syftet dr att integrera niringsliv,
teknik, forskning, boende, hilsa och sport. Mélet ar att skapa en
anldggning som kan utgdra en ny attraktion sdvil i Kista som i
Stockholmsomradet.

Sporthotellet omfattar &ven ca 270 bostidder med upplatelseform
bostadsritt. Utdver detta innehaller projektet bostider i form av
lagenhetshotell, s k “extended stay”. Detaljplanen kommer att utgora
ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmaél och for att
astadkomma goda boendemiljoer.

Fastigheten som detaljplanearbetet avser dr idag obebyggd och
ligger 1 den nordvistra delen av Kista arbetsomrdade, mellan E4 och
Torshamnsgatan. Fastigheten ligger 1 anslutning till
utbyggnadsomradena Kista Ang och Kista Gard.

Utvecklingen av omrédet foljer den strukturplan for Kista Science
City som antogs av kommunfullmaktige 2003.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska pabdrjas.
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Sporthotellets lige i Kista.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att i enlighet med 6versiktsplanen och
visionen for Kista mdjliggora en utveckling av de norra delarna av
Kista till en funktionsblandad stadsdel med bostdder, verksambheter,
service, handel, kultur och rekreation. Detaljplanen syftar ocksa till
att mojliggora en dkad social hallbarhet och integration genom att
tillskapa kvalitativa offentliga miljéer och funktioner.

Bakgrund

Sedan strukturplanen for Kista Science City godkdndes 2003 har ett
antal viktiga projekt genomforts i1 Kista, bl a Nod och Kista Torn.
Avgorande for Sporthotellets tillkomst dr den utbyggnad av
gatunétet som genomforts i de norra delarna av omradet och som é&r
en forutsittning for den fortsatta utbyggnaden av stadsdelen.
Bostéder har tillkommit i omradena Kista Gard och Kistahdjden.
Planarbetet for Kista Ang (dnr 2013-19118) pagér och beriknas
leda till en ny stadsdel direkt séder om Sporthotellet.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet om ca 23 000 kvm ligger direkt norr om den nya
forlangningen av Torshamnsgatan och omfattar del av fastigheten
Akalla 4:1. Tomten kommer enligt strukturplanen att omges av ny
kvartersbebyggelse. Precis soder om tomten ansluter planomradet
for Kista Ang.
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Markagoférhallanden
Den del av Akalla 4:1 dar Sporthotellet ar beldget dgs av
Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2011
Tillsammans med Sollentuna och Haggvik dr Kista utpekat som en
regional kdrna. Kista kdnnetecknas av manga foretag inom inform-
ations- och kommunikationsteknologi som bidrar till att utveckla
Kista med sitt kunskapsintensiva néringsliv.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen pekar ut Kista som en tyngdpunkt i ett av stadens
ytteromrdden. Genom stora satsningar pa infrastruktur (Tvérbanans
Kistagren) ska omradet stirka sitt samband till omgivande
kommuner (Sollentuna och Sundbyberg) samt till Jarvas dvriga
stadsdelar. I 6versiktsplanen presenteras fyra strategier for stadens
utveckling. Strategi 2, ”satsa pd attraktiva tyngdpunkter” och
strategi 4 “Framja en levande stadsmiljo 1 hela staden” faller vl in i
Kistas fortsatta utveckling. Aven strategi 3, ”Koppla samman
stadens delar” r tillimpbar for aktuellt planprojekt. Foljande
véigledningar faller inom ramen for projektet och kan direkt
tillimpas:

e Planera for ett variationsrikt utbud av bostdder som
attraherar manga stockholmare.

e Planera kompletteringsbebyggelse 1 goda
kollektivtrafiklagen.

e Prioritera fordndringar som innebér att marken utnyttjas sa
effektivt som mojligt.

e Tillvarata mgjligheter att skapa ett rikt utbud av levande och
trygga offentliga miljder i alla omraden.

I oversiktsplanen anges ocksa att planeringen bor ske for ytterligare
kulturinslag 1 Kista.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten dr framtagen som ett forsta steg 1 arbetet med att kart-
lagga sociala skillnader inom Stockholms stad. I Stockholms stads
budget for ar 2015 star den héllbara och jamlika staden i fokus och
dar slas fast att utvecklingen mot ett alltmer delat Stockholm ska
vindas. Stadsdelsndimndsomradet Kista-Rinkeby berors och avviker
negativt frdn genomsnittet 1 flera avseenden.
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Kista Science City vision och strategi 2010-2020
Visionsprogrammet med mélformuleringen Kista Science City
innebdr att Kista ska utvecklas genom fortsatt tillvixt inom nérings-
liv och akademi for att bli en av vdrldens ledande science cities.
Fyra utvecklingsomraden har identifierats: dynamiskt néringsliv,
utbildning och vetenskaplig miljo, levande stadsmiljo samt god
infrastruktur. Aktuell detaljplan omfattas fraimst av delmalet le-
vande stadsmiljo, som ska uppnas genom god infrastruktur och ett
attraktivt utbud av boende, arbetsplatser, service, handel, kultur och
fritid.

Gallande detaljplaner

For omradet géller stadsplan Pl 7749, med huvudsaklig anvéndning
Parkmark, antagen 1976-08-06 i planeomradets centrala delar. Samt
detaljplan Dp 2001-15501, med huvudsaklig anvdndning Trafik
mellan omrdden, antagen 2006-09-07, i omradet kring
Torshamnsgatan.

Nuvarande forhallanden

Omgivande omraden

Planomradet omges av tva omréden i olika stadier av utbyggnad.
Kistahdjden norr om Lagtingsgatan innehéller ca 180 smahus och
radhus. I Kista Ang (dnr 2013-19118) pagar planarbete for cirka
1500 nya bostédder, varav 300 studentbostédder, nédra Kista Gard.
Plansamréd pagér tom januari 2016. Oster om planomradet ligger
Kista arbetsomrade vars struktur hérror fran 1970-talet men som 1
dagsldget genomgér en strukturomvandling dir de stora enheterna
for produktion alltmer fasas ut och ersétts av nya tidsenliga kontor,
service, hotell och d@ven bostdder. Langre sdderut, bortom
kommande Kista Ang, finns Kista Galleria som utgdr centrumkirna
1 Kista.

Trafikstruktur, strak, barriarer

Platsen angors idag med bil frdn Torshamnsgatan; antingen fran
Kista arbetsomréde 1 6st eller fran Hanstavéigen via Lagtingsgatan 1
vast. Torshamnsgatan fungerar som en huvudgata i omradet.
Torshamnsgatan har nyligen byggts ut {for att bli en mer stadsmaéssig
gata 1 enlighet med Kista Science City vision och strategi 2010-
2020.

Kollektivtrafik

Nérmaste tunnelbanestation &r Kista. En busshallplats finns invid
planomrédet. Flygbussar till Arlanda trafikerar Lagtingsgatan via
Torshamnsgatan och Kistaméssan. Pa lite langre avstand finns
pendeltagstation 1 Helenelund, Sollentuna kommun. Tvarbanans
Kistagren kommer i framtiden att ha en héllplats nédra korsningen
Kistagangen/Torshamnsgatan, sydost om planomrédet.
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Kollektivtrafik kring Sporthotellet (SLs hdllplatskarta)

Social struktur

I rapporten ”Skillnadernas Stockholm” konstateras att Kista och
Husby tillhor de socialt mest utsatta stadsdelarna i Stockholm. Detta
visar sig till exempel 1 statistik 6ver medellivsldngd, arbetsfrekvens,
utbildningsnivé och hélsa. Den nordostra delen av Kista dér
Sporthotellet planeras skiljer sig dock fran resten av bebyggelsen
kring Jarvafiltet med sitt resursstarka niringsliv och
arbetsplatsutbud. Sporthotellet med sin blandning av funktioner och
utbud av framst sportaktiviteter, har stora forutsittningar att skapa
interaktion mellan olika grupper av manniskor, savél boende i
omrddet som besdkande.

Gronstruktur

Platsen bestar idag av en blandning av blandskog, 6ppen grasmark
och hardgjord yta. Omradet priglas av en kraftledning som loper
vid sidan av planomridet 1 norr. Platsen anvinds idag delvis som
bilparkering. Omradet utgor idag en central del 1 ett habitatndtverk
for barrskogsfiglar. Ambitionen &r att detta ska vérnas parallellt
med exploateringen.
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Sporthotellets tomt sedd frdn sydost

Planforslaget

Utgangspunkter for planarbetet

Syftet med sportanldggningen é&r att skapa en attraktion och
motesplats vil integrerad i stadsdelen Kista. Sporthotellets placering
4r strategisk intill det nya utbyggnadsomréidet Kista Ang och det
befintliga arbetsomréadet i Kista, som successivt omvandlas till ett
mer stadsmassigt omrdde med blandade funktioner. Anldggningen
upptar motsvarande fyra kvarter enligt strukturplanen for Kista fran
2003 och kommer vara vél synlig frdn E4 med ett eller flera hoga
torn.

Aktuell planldggning utgor ett led i Oversiktsplanens strategi att
satsa pa attraktiva tyngdpunkter, varav Kista dr en av de starkaste i
regionen. Oversiktsplanens syfte r att utveckla Kista som en urban
och blandad stadsdel genom att tillfora ett flertal funktioner som
bidrar bade till malet om fler nya bostéder i Stockholm och stirker
utbudet av service och rekreation.
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Planomrddet som illustrationsplan (Wingdrdhs arkitektkontor)

Detaljplaneforslaget innefattar en sportanléggning integrerad med
hotell, konferens, kontor, butiker, bostdder och eventuellt forskola.

Planomradet ligger i Kistas norra delar mellan E4/Uppsalavigen
och Kista Angs stadsutvecklingsomride. Platsen utgors idag av en
flack, delvis bevuxen friyta utan direkta naturvédrden. Enligt ”Den
grona promenadstaden” rader brist pa gronomréaden i Kista, varfor
del av gronomrddet/hdjden Oster om planomradet foreslas studeras
vidare for detta syfte. Gronomradet kan komma att ingé i
planomradet.

Sporthotellet ligger 1 skdarningspunkten mellan Torshamnsgatan och
det urbana straket som foreslas i detaljplaneforslaget for Kista Ang,
soder om kvarteret. Detta ger Sporthotellet ett strategiskt ldge 1 den
nya utbyggnaden av Kista it nordost. Dérfor ar det extra viktigt att
arbeta medvetet med skala och gestaltning samt ge kvarteret en rik
bottenvaning som tillfér gatorna liv. Viktiga lagen for handel bor
identifieras, viktiga gaturum fortydligas och krav pa verksamheter i
bottenvaningar stéllas 1 sérskilda ldgen.

Bebyggelsen ska inordna sig i1 kvartersstrukturen och beakta
omkringliggande fasadliv. Gator som “’bryts” av bebyggelsen ska
omhéndertas genom fortsatta strak genom byggnaden och
inbjudande entréer och fondmotiv i dessa ligen. Aven gatorna norr
och vister om foreslagen bebyggelse ska upplevas levande, trygga
och urbana. Hair ska bostadsbebyggelse kunna etableras. 1
planarbetet ska sdkerstdllas att de kvarter som gransar i véster och
norr, som i dagsldget dr oplanerade, kan bebyggas med framtida
kvarter.
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Sporthotellet sett frdan sydost (Wingdrdhs arkitektkontor)

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora en sadan betydande miljopéverkan som
asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats frén
milj6forvaltningen, Stockholms brandforsvar och

Stadsmuseet, som delar kontorets uppfattning. De miljéfragor som
har betydelse for projektet kommer att studeras under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Konsekvenser for miljé och hélsa

Den foreslagna expolateringen ligger 1 néra anslutningen till E4:an
vilket innebdr att bullernivderna &r hoga. Trafikverkets
bullerberdkningar visar att nivierna 1 storre delen av omrédet ligger
mellan 65 och 70 dBA ekvivalent ljudnivad. Det hoga bullernivierna
kommer att stélla krav pé sdvél som utformning som placering av
byggnaden om riktvdrden for bostider ska kunna nés.

Milj6forvaltningen har ingen kinnedom om markf6roreningar pd
platsen.
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Miljoforvaltningen anger vikten av att exploateringen av omradet
inte leder till att Edsviken belastas med féroreningar fran
planomradet.

Konsekvenser for natur- och kulturhistoriska varden

Stadsmuséet har 1 sitt underlag for behovsbedomning uttryckt att
nya volymer och héjder kan byggas inom arbetsplatsomradet utan
att splittra befintlig bebyggelse pa grund av omradets karaktir som
samtida innovationscentra, vilket aterspeglas i arkitekturen.

Nar Kista expanderar och fler hdga hus planeras bor det finnas en
samordning kring hur dessa placeras for att halla samman
stadsbilden.

Miljoforvaltningens behovsbeddmning anger att omrédet idag utgor
en central del i ett habitatnitverk for barrskogsfiaglar. Ambitionen
bor vara att detta ska virnas parallellt med exploateringen.
Miljoforvaltningen foreslar att kompensationsatgérder vidtas och att
exploateringen sker med hénsyn till de ekologiska och rekreativa
vérden som finns i omrédet.

Grundvattennivan i omradet dr av avgorande betydelse for
projektets genomforande. Det skyddas av marken ovanfor som
utgdrs av maktig lera. En dagvattenutredning bor ocksa utforas for
att forhindra att Edsviken belastas med fororeningar frén omradet.

En tydlig redovisning av omradets framtida cykel- och
kollektivtrafik bor redovisas 1 planarbetet som ett led 1 stravan for
att frimja klimatsmarta transporter. Parkering ska ordnas pa
tomtmark.

Konsekvenser for social hallbarhet

Etablerandet av kopplingar mellan stadsdelar och omraden i
anslutning till planomradet beddms kunna mojliggéra motesplatser
och ett flode av ménniskor till och genom omrédet. Planforslagets
fokus pa attraktiva offentliga rum och en variation av funktioner
mojliggdr, om &n 1 begrinsad omfattning, for manniskor med olika
bakgrund och ekonomiska resurser att bosétta sig och vistas 1
kvarteret.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Kontoret bedomer
att ndsta tillfélle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutséttningar
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av betydelse, ska drendet dock redovisas for ndmnden for nytt
stillningstagande redan efter plansamradet.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras Sport
Hotels of Sweden AB enligt planavtal.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontoret stiller sig positivt till projektet och bedémer det vara
mojligt att uppfora Sport Hotels anldggning med sport- och
rekreationsanldggningar, hotell, kontor, kommersiella lokaler,
bostdder inom aktuellt omrade pa ett sitt som bade ger Kista ett
vialkommet tillskott av nimnda funktioner och bidrar positivt till
Kistas karaktér och stadsbild. Forslaget bidrar ocksa till Stockholms
bostadsmal med kvalitativa boendemiljder.

Planarbetets utgdngspunkter har tydligt fokus pa projektets mote
med omgivande kvarter. Ambitionen &r att frimja floden genom
omradet. Under planarbetet kommer sérskild vikt att 14ggas vid att
skapa goda offentliga miljoer och att levandegdra bottenvaningarna
mot omgivande gator, framfor allt Torshamnsgatan och det urbana
striket som foreslas i detaljplaneforslaget for Kista Ang, sdder om
kvarteret. Stadsbyggnadskontoret ser dessa aspekter som avgdrande
for mojliggdrandet av en levande och integrerad stadsdel med goda
boende- och vistelsemiljoer for ménga olika grupper av ménniskor.

Kontoret ser en stor potential 1 att hdja de rekreativa virdena Gster
om det urbana straket sa att detta omrade blir en tillgdng for boende
1 omrédet och for besdkare. Bedomningen ar att det ocksa dr mojligt
att med en medveten utformning av Sporthotellets taklandskap
tillfora gronkompensation.

Viktiga fragor att bevaka i1 det fortsatta planarbetet dr buller frén E4
och den nya storskaliga bebyggelsens relation till de omgivande
kvarteren.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska paborjas.

SLUT
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