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Sammanfattning

Planforslaget séndes ut pa samrad 2015-03-25 - 2015-05-05. Under
samradet har ca 50 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planférslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller byggnaden pa bostadsgarden samt delger information om
sakfragor inom respektive disciplin. De flesta sakdgare och 6vriga
boende som framfort synpunkter 6nskar att hojden pa den
foreslagna bebyggelsen sinks, att den fristaende gardsbyggnaden
uteblir och att mer hinsyn tas till Orby skolas huvudbyggnad.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
disposition av bebyggelse och torgyta samt byggnadshdojder
studerats vidare sedan samradet.

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att bebyggelsens hojd sidnks
fran fem till fyra vaningar nirmast Orby skola samt att bebyggelse
inne i kvarteret lankas samman med bebyggelse ut mot gatan och
sénks fran sju till fem vaningar. Alternativ till bebyggelsens och
torgets disposition har studerats, men behélls i huvudsak enligt
samradsforslaget.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras inom det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora fler bostader pa platsen genom
rivning av befintlig centrumbyggnad och del av bostadshus, medge
byggritt for ny bebyggelse med centrumédndamal 1 bottenvaningar,
bostadsdndamal i vaningar ddrover samt parkering och
godsmottagning i kéllarplan. Syftet med detaljplanen &r ocksa att
forbittra det offentliga rummet i Orby centrum, genom att planera
for en attraktiv lokal motesplats.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad f6r aktuell detaljplan pagick under perioden 2015-03-25
till och med 2015-05-05. Information om samradet skickades ut
enligt séndlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Niamndhuset, i Stadsdelsforvaltningen Enskede-Arsta-Vantors lokal
pa Slakthusplan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradmote publicerades i lokaltidningen "Mitt i 2015-04-08.
Samradsméte holls 2015-04-16 i Orby centrum déir ca 300 personer
ndrvarade.
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Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas dmnesvis de synpunkter som inkom under
samradet. Under samréadet har 49 yttranden inkommit, varav 25 ar
fran remissinstanser och intresseorganisationer och 24 fran
privatpersoner, varav tre &r namnlistor med 81, 9 och 5 stycken
underskrifter.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stéllningstagande
redovisas i kursiv stil efter varje amne.

Allmént om férslaget och utvecklingen

Flera inkomna synpunkter fran privatpersoner handlar om att det
inte passar med ett “centrum” pa platsen for Orby centrum.
Argumenten r att Orby ska fortsitta vara ett lugnt omrade och att
det &r néra till andra stadsdelscentrum. En viss oro finns dven f6r en
okad befolkningsmingd i omradet d& ménga privatpersoner vérnar
om Orby som ett lugnt villaomrade.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

De ca 1600 m’ for verksamheter innebdr att den befintliga
livsmedelsbutiken ges mojlighet att utoka sin lokal samt utrymme
for lokal till stadsdelens fritidsgard for ungdomar samt en till tva
mindre lokaler. Det innebdr ungefdr samma lokalyta som finns i
Orby centrum idag.

Arkitektur och kulturmiljé

Arkitektur och stadsplanering

Flertalet av yttrandena anser att de foreslagna byggnaderna &r for
hoga och bryter mot befintlig stil i omkringliggande bebyggelse.
Flera remissinstanser och ett fatal privatpersoner stiller sig ddremot
positiva till den fordndring som forslaget innebér. Synpunkterna
berdmmer dven ambitionen att skapa ett mer enhetligt centrum och
att det 6kade antalet invanare dr positivt for omradet.

Planen for att anldgga ett torg ger bade positiva och negativa
kommentarer dd manga dr glada for att en yta for socialt umgénge
skapas samtidigt som andra misstror graden i vilket torget kommer
att anvéndas.

Sjuvaningshuset péa innergarden far kritik bade fran boende och
flertalet remissinstanser da byggnaden anses vara for avvikande och
hog for platsen den dr placerad pa. Manga boende i Gengasen 4 dr
oroliga att byggnaden kommer skymma dagsljusinsléppet.
Luftfartsverket har inget att erinra om planerad bebyggelses hojd,
da den totalt understiger 94 meter 6ver havet.



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-01-25, Dnr 2013-14468

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2013-14468
Sida 4 (19)

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Flera remissinstanser och en stor méngd av de synpunkter som
inkommit frén privatpersoner anmirker pa den foreslagna
bebyggelsens paverkan pa Orby skolas huvudbyggnad.
Skolbyggnaden é&r kulturhistoriskt vérdefull och manga boende
anser den vara en av de mest betydelsefulla byggnaderna i Orby och
att den dérfor inte bor konkurrera i storlek och h6jd med annan
bebyggelse.

Stadsbild

I och med skolans viktiga status i Orby bade ur kulturhistorisk
synvinkel och som ett prominent landmérke anser flertalet
synpunktsldmnare att den foreslagna bebyggelsen bor vara mer
indragen fran Gamla Huddingevagen och att inga byggnader far
vara hogre @n skolans takas eller skymma sikten mot skolans
klocktorn.

Stadsmuseet och Radet for Stockholms skonhet papekar att
gardsbyggnaden i dess presenterade utformning inte passar in i
stadsbilden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En allmdn plats for moten dr vilbehovlig inom omradet Orby, dir
det dir brist pa allmdinna platser. Kontoret bedomer att Orby
centrum dr en naturlig plats att skapa ett torg pa.

En solstudie for planerad bebyggelse har tagits fram (Lindberg
Stenberg, 2015) och den visar pa en relativt liten paverkan pa
planerad bostadsgard.

Gestaltning av planerad bebyggelse regleras till viss del i
detaljplanen. Fasadmaterialet foreslas vara tegel i kulorer som tas
fran befintlig bebyggelse i ndromradet. Taken foreslas vara
sadeltak med liknande takvinkel som flerbostadshus lings
huvudgatan Gamla Huddingeviigen. Ny bebyggelses fasad mot
Gamla Huddingevdigen foreslas dven delas upp i kulorton pa tegel
samt variera i takfotshojd, for att forstirka omradets karaktdr av
varierad smastad. Kontoret bedomer att den gestaltning som
regleras i detaljplanen dr vdl avvdigd, sa att tillkommande
bebyggelse fornyar respektive anpassar sig vdl till omradet.

Kontoret ska arbeta om samradsforslaget betrdffande bebyggelsens
hojd tvirs over gatan fran Orby skola samt for bebyggelsen inne pd
bostadsgarden. Planerad bebyggelse ldngs Stigtomtavdigen,
mittemot Orby skola, ska tillatas vara fyra vaningar istdllet for fem
och ny takfot ska halla sig under skolans takfotshojd.

Aven bebyggelsen pd gdrden ska arbetas om genom att scinkas frdn
sju till fem vaningar samt integreras med kringliggande bebyggelse
till att bilda en hel kvartersform.
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Siktlinjer mot Orby skola har studerats (i Kulturhistorisk
konsekvensanalys, Tyréns, 2015) och kontoret bedomer att den
paverkan planerad bebyggelse pé sikten mot Orby skola kommer att
ge dr relativt begrdnsad. Flera viktiga siktlinjer mot skolan kommer
inte att paverkas av tillkommande bebyggelse.

Oldgenheter for grannar

Flertalet boende i omradet dr negativa till det foreslagna gardshuset
da det minskar innergérdens gemensamhetsytor samt att det
kommer skymma utsikt, ljusinsldpp och att det kommer bli mycket
insyn fran det nya huset in i befintliga bostéder.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Till storsta del planeras tillkommande bebyggelse pa befintlig
byggrditt och pa allmdn mark i form av bilparkering. Det dr en
mindre del av befintlig bostadsgard som kommer att tas i ansprak
for ny bebyggelse. Planerad byggnad inom kvarteret ska istdllet for
att vara friliggande pa garden sammanfogas med bebyggelsen ut
mot torg och gata.

Fler grannar kommer att flytta till kvarterets nya bebyggelse och
bidra till stadsdelens liv, savdl pa bostadsgarden som pa allmdn
plats. Att bade se och synas dr ett faktum inom tctbebyggt omrade.

En solstudie for planerad bebyggelse har tagits fram (Lindberg
Stenberg, 2015) och den visar att planerad bebyggelse ger en
relativt liten paverkan pa bostadsgarden.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Trafikkontoret 6nskar se ett hogre cykelparkeringstal dn det som &r
foreslaget.

Flertalet privatpersoner hénvisar till Rabyvigen som en bittre
lampad gata for utbyggd cykelbana.

Forslag om upphdjda partier av gatumiljon kring aktuellt kvarter
presenteras som ett forslag for att minska fordonstrafikens hastighet
och oka gang- och cykeltrafikanternas sékerhet.

Kollektivtrafik

Trafikforvaltningen SLL &r positiv till planforslaget da de nya
bostdderna dr belagda néra befintlig kollektivtrafik. SLL pépekar att
eventuella storningar fran busstrafik ska beaktas i planeringen av
bostéderna.

Biltrafik
I och med att infarten till det underjordiska garaget foreslas till
Stigtomtavégen oroar sig flera privatpersoner och en del
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remissinstanser 6ver att sékerheten for boende ldngs med gatan
kommer att forsdmras avsevirt.

Bilparkering

Trafikkontoret dr positivt till anldggande av bilparkeringsplatser for
boende savil som besokande till verksamheterna, i garaget da det
frigor ytor for andra allménnyttiga &ndamal i markplan.

Manga synpunkter behandlar borttagandet av parkeringsplatserna
utanfor Hemko6psbutiken. Det finns en oro for butikens dverlevnad
d& manga idag nyttjar korttidsparkeringen for att snabbt utrétta
drenden i butiken. Utéver detta bekymrar sig manga boende i
omradet over att den 6kade befolkningsmingden kommer att
forvirra parkeringssituationen i Orby.

En bostadsrittsforening lings Orbyholmsvigen har synpunkter pa
att parkeringsplatserna ndrmast foreningen planeras att géras om till
korttidsparkering, da de inte har ytor for bilparkering pa egen
fastighet.

Tillganglighet

Yttrande fran flera remissinstanser papekar vikten att alla allménna
platser, serviceutbud och bostédder ska vara tillgdngliga for personer
med funktionsnedsattningar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Forslag om Gamla Huddingevdigens utformning dr storre dn aktuell
detaljplan. Forslag om hur trafikytorna kan forbdittras kommer att
formedlas till Trafikkontoret, som dr ansvarigt for framkomlighet
och trafiksdkerhet pa stadens gator.

Garagets in- och utfart for biltrafik kommer att ersdtta transporter
till och fran livsmedelsaffiren. Trafikrorelserna kommer sannolikt
att bli fler dn idag. Kontoret bedomer att scikerheten inte kommer
att forsdamras, da backningsrorelser med tunga fordon helt
avldgsnas fran Stigtomtavdigen.

Transporter till livsmedelsaffdr kommer att ske fran Skoldingeviigen
in i kvarteret. Mojlighet till kompletterande angoringsficka ldngs
gatan samt flytt av busshallplats ska studeras innan granskning.

Planen foreslar att kundparkering till verksamheter i Orby centrum
anordnas i garage under kvarteret med direkt atkomst till
livsmedelsbutiken med hiss och trapphus. Planforslaget innebdr att
utrymme for gang-, cykeltrafik och vistelse prioriteras hogre dn
plats for biluppstdllning pa allmdn mark. Det dr helt enligt stadens
riktlinjer i Framkomlighetsstrategin och Promenadstaden. Kontoret
bedomer att tillgcdnglig bilparkering i garage och gatuparkering dr
till fyllest for Orby centrums behov. Kontoret bedomer att den
paverkan som tillkommande bebyggelse ger pa trafik och parkering
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i omradet dr inom ramen for vad som accepteras i en fordnderlig
och vixande stad.

Teknisk forsoérjning

Ledningar
Inom planomradet finns avtalsservitut for ledningar till annan
fastighet, Lantmaéteriet anmérker att detta bor redovisas.

Vattenférsorjning, spillvatten
Anslutningsmgjligheter for samtliga VA-dndamal kan ske till
befintliga ledningar.

Dagvatten

Miljohédlsondmnden anser att dagvattenhanteringen inom
planomradet redovisas pa ett tillfredsstédllande sitt. Stockholm
Vatten papekar att dagvattenreducerande atgérder dr viktiga inom
omradet.

El/Tele

Radet for funktionshinderfragor anser att placeringen av elnétstation
under gérd #r oacceptabel. Aven Fortum framfor synpunkter pa
elndtsstationens placering; placering 1 befintligt lage eller
motsvarande &r att foredra.

Raddningstjanst

Storstockholms Brandf6rsvar har inget att anmérka utifran ett
olycksriskperspektiv men paminner om att behov av hirdgjorda ytor
for uppstéllningsfordon kan paverka planens utformning.

Avfall och skétsel

Losningen med nedgravda sopbehallare &r positivt. Det dr viktigt att
det dven finns mojlighet for sortering av ovrigt hushéllsavfall inom
kvarteret. Ytor f6r angérande av fordon for snéréjning,
avfallshdamtning och annat underhall bor sékerstéllas.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med information om
avtalsservitut for ledningar.

Dialog med Fortum/Ellevio har skett efter samradet och dr nu av
uppfattningen att foreslagen placering av elnditsstation i garageplan
under sldpp in till bostadsgarden dr bra.

Sophdmtning och mojligheter till skotsel av allmdn plats enligt krav
ar mojligt att losa inom detaljplanen.
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Hélsa och sdkerhet

Buller och vibrationer
Miljohélsondmnden anser att bullerfragan redovisas pa ett
tillfredsstéllande sétt.

Risk

Rédet for funktionshinderfragor papekar att risk for hoga magnetfilt
kan avges fran den elnédtsstation som &r beldgen i det underjordiska
garaget.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret bedomer att stadens policy for magnetfdlt beaktas med
foreslagen placering i garageplan under mark ddr ingen byggrditt
ges. Elndtstationen kommer att avskdrmas.

Milj6- och klimataspekter

Miljékonsekvensbeskrivning
Léansstyrelsen delar bedomningen att planens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan Orby
skolas huvudbyggnad som ensamt landmirke i Orby och
tillkommande bebyggelsekvarter identifierats. Hojd och placering
av tillkommande bebyggelse kommer att justeras i fortsatt
planarbete. Siktlinjer mot Orby skola har studerats (i Kulturhistorisk
konsekvensanalys, Tyréns, 2015) och kontoret bedomer att den
paverkan planerad bebyggelse pa sikten mot Orby skola kommer att
ge &r relativt begrdnsad. Flera viktiga siktlinjer mot skolan kommer
inte att paverkas av tillkommande bebyggelse.

Aven intressekonflikt mellan stadens prioritering av allmin
motesplats med utrymme for gang- cykeltrafikanter kontra 6nskan
om utrymme for bilparkeringsplatser pa markytan kunnat
identifieras. En allmén plats for moten &r védlbehovlig inom omradet
Orby, dir det 4r brist pa allminna platser. Kontoret bedomer att
prioriteringen av att disponera allmén mark for gdng- och
cykeltrafikanter framfor bilparkeringsplatser dr enligt stadens
riktlinjer, samt att anordnande av tillgdnglig bilparkering i garage
och gatuparkering #r till fyllest for Orby centrums behov.

Transporter till livsmedelsaffar kommer att ske fran
Skoldingevégen in i1 kvarteret. Mojlighet till kompletterande
angoringsficka ldngs gatan samt flytt av busshéllplats ska studeras
innan granskning av detaljplan.
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Foreslagna férandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Bebyggelsens hojd mot Skoldingevagen samt for
bebyggelsen inne pa bostadsgérden.

- Maojligheterna att integrera bebyggelsen pa garden med det
omgivande kvarteret.

- Mojlighet till kompletterande angoringsticka samt flytt av
busshallplats langs Skoldingevigen.

- Komplettera planbeskrivningen med information om
avtalsservitut for ledningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvédgning mellan olika intressen.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter. For
yttrandena i sin helhet hdnvisas till planakten for projektet, dnr
2013-14468. Planakten for drendet finns tillgdnglig 1 Tekniska
Némndhuset pa Fleminggatan 4.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har for ndrvarande inget att tillfora planforslaget
enligt 5 kap 14 § PBL (2010:900).

Lansstyrelsen delar bedomningen att planens genomforande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Storstockholms Brandférsvar (SSBF)
Brandforsvaret har inget att anmérka pa planerad etablering utifran
ett olycksriskperspektiv.

Uppmirksammar att hédnsyn kan behova tas med avseende pa
hardgjorda ytor for uppstéllning av raddningstjénstens fordon.

Trafikverket
Det bor framgéa av planbeskrivningen att vag 226 &r av riksintresse.

Luftfartsverket (LFV)

Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen under
forutséttning att foreslagna byggnadshdjder ej dndras. Fastigheten
ligger inom skyddsomradet for en av LFV:s radarstationer vilket
innebér att hogsta punkten pa byggnaderna inte far 6verskrida 94
meter over havet inom fastigheten.
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Trafikférvaltningen Stockholms léns landsting

Positiv till planforslaget och de nya bostéddernas nérhet till
kollektivtrafiken. Utdver vdgarna till busshallplatser i planomradets
ndrhet bor forbindelser till Alvsjo station och Hogdalens centrum
med fordel ses ver.

For trafikforvaltningens del &r det viktigt att eventuella storningar
fran busstrafik beaktas. Busstrafiken och planomradets nérhet till
busshallplatserna Aspovéagen bor beskrivas i planbeskrivningen.

Kommunala ndmnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten

Under rubrik Servitut etc. framgar inte vilka inskrivna réttigheter
som finns inom planomradet. Gengasen 4 belastas av avtalsservitut
for ledningar mm till forman for Floden 1. Detta torde fortsitta
gilla, eventuellt med &dndrad omfattning vilket behover framgé av
beskrivningen.

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnamnd

Enligt tidigare beslut anvisades 70-90 ldgenheter inom aktuellt
planomrade, klart farre &n vad som nu foreslés. Detta paverkar
byggnadernas hojd och de konsekvenser detta far for Orbyskolan ur
en kulturhistorisk synvinkel samt f6r skolans lokala status. Det &r
viktigt att bebyggelsen anpassas efter skolans takds samt att fasaden
flyttas in pa planomradet fran Skoldingevégen.

Hemkop i Orby centrum ir beroende av mindre och snabba inkép,
de forslag till parkeringslosningar som finns i detaljplanen stoder
inte detta. Det maste anordnas gatuparkering i anslutning till torget
for att sdkra butikens 6verlevnad. Garagenedfarten pa
Stigtomtavégen Okar trafiken vilket far negativa konsekvenser for
boende och gangtrafikanter. Det bor 6vervégas att forldgga
nedfarten till garaget till Gamla Huddingevigen.

Idrottsférvaltningen
Inget att erinra.

Miljé- och halsoskyddsnamnden (MHN)

Miljoforvaltningen har tidigare 1amnat underlag for bl.a. buller och
dagvatten. Ndmnden anser att de har redovisats tillfredsstillande i
planhandlingarna, ndmnden tillstryker ddrmed planforslaget.

Upplyser om att godkédnnande/anmailan krévs av MHN for
livsmedelsanldggning. Om fororeningar konstateras som kan
medfora skada eller risk for hilsa och miljo ska miljoforvaltningen
genast underréttas. Vid eventuell efterbehandling ska en anmélan
enligt 28 § forordningen om milj6farlig verksamhet och miljoskydd
séndas in till miljoforvaltningen.
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Radet till skydd fér Stockholms skénhet

Skonhetsradet stéller sig mycket positivt till en omvandling av
kvarteret men anser att uttrycket bor bli annat for att hitta en
gestaltning som forstirker Orbys karaktir. Ur den tita
exploateringen bor tillexempel det hogre gardshuset utga. Radet vill
kommentera det avvikande med ett hogre gardshus i kvarter av den
typ som foreslas. Om det &r ett gdrdsrum av god kvalitet som
efterstrdvas 1 forslaget forstarker det argumentet att planen ska
genomforas utan en sddan byggnadsvolym.

Skonhetsradet tillstyrker forslag for en ny exploatering inom
kvarteret, den nya platsbildningen och utokade butikslokaler men
avstyrker den del som avser en byggnad i1 kvarterets innergard.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet har i behovsbedomningen anfort att det &r viktigt att
Orby skola, som har ett hogt kulturhistoriskt virde, inte skyms av
den nya bebyggelsen. Museet konstaterar att hansyn till detta
yttrande inte har visats i planforslaget.

Det hade ur kulturhistorisk synvinkel varit en béttre anpassning att
placera hogre byggnader i den sydvéstra delen av kvarteret for att
balansera mot den laga bebyggelsen och inte skymma skolan.

Gardshusets takutformning samt byggnadens hojd utgér en
frammande gestaltning samt gor att centrumbildningen blir otydlig.
Gardshuset bor inte bara hogre @n de foreslagna gatuhusen.

Stadsmuseet beklagar att den befintliga bebyggelsen mot
Huddingevégen inte sparas och integreras i den nya planen.

Stadsbyggnadsnamndens rad fér funktionshindersfragor

Lokaler dar ménniskor vistas dagligen finns snett ovanfor
transformatorn. Placeringen av elnitsstationen &r oacceptabel
eftersom transformatorn och elkablar kan ge hoga magnetfalt som
kan paverka ménniskor som vistas i omkringliggande lokaler. Ett
storre sdkerhetsavstand krévs.

Stockholms Stads parkerings AB
Inga synpunkter.

Stockholm Vatten VA AB
Befintlig avloppsledning under planerad byggnad i planomradets
norddstra horn kan slopas, da befintlig ledning kan kopplas om.

Anslutningsmgjligheter for samtliga VA-dndamal kan ske till
befintliga ledningar i Gamla Huddingevégen. Befintliga VA-
serviser kan vara svara att nyttja da de antagligen ligger under
befintligt trdd, men mojlighet finns att bygga ny servis.
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Intern tryckstegring krivs for delar av planerad bebyggelse, detta
bekostas inte av Stockholm vatten.

Dagvattenreducerade atgirder &r viktiga inom omradet, d& det inte
finns ndgon dagvattenledning i Gamla Huddingevadgen. Endast
breddning av dagvatten tillats till det allménna nétet.

Stockholm Vatten AB Avfall

Sa kallade sopkasuner kan fungera under forutséttning att det finns
tillrackligt med plats for hamtfordonet att angora. Ifall 1angsgéende
parkering finns utmed Stigtomtavédgen och Skéldingevigen behover
lastplats eller liknande anordnas. Foreslagna platser f6r behallarna
framgar grovt av detaljplanekartan. Det gér inte att sikert utldsa om
géllande sdkerhetsavstand upptylls.

Detaljplanen bor mojliggora att de boende kan sortera ut sitt
matavfall. Det vore dven positivt ifall fastighetsnira hantering av
forpackningar och tidningar kan erbjudas de boende.

Trafikkontoret, Belysning

Inga belysningsstolpar far sittas upp pa kvartersmark utan avtal.
Trafikkontoret ska informeras om belysning behover tas ner eller
flyttas.

Trafikkontoret, Trafikplanering

Ett hogre antal cykelparkeringsplatser dn foreslagna 2,5
cykelparkering/ldgenhet uppmuntras. Cykelparkeringsrummen ska
vara i markplan eller tillgéngliga via ramp. De allménna
cykelparkeringsplatserna ska placeras ndra omradets malpunkter.
Det ska vara mojligt att lasa fast cykeln i ramen och
cykelparkeringsplatserna bor vara vaderskyddade.

Positivt att parkering anldggs i garage for att frigora yta for gang,
cykel och vistelse. Foreslaget bilparkeringstal pa 0,7
platser/lagenhet dr hogt. Eventuella outhyrda parkeringsplatser bor
dock kunna hyras ut till andra i omradet. Utformningen av in-/utfart
ska tillgodose god trafiksdkerhet. Inlastning och angéring sker via
garageplan. Angoring ska vara mojlig via markplan och
rdddningstjdnst ska kunna na onskade punkter pa innergarden.

Pé sidan 16 anges forutsittningar for farligt gods pa Huddingevigen
och Magelungsvigen. Nytt forslag &r att Magelungsvigen blir
sekundér transportled for farligt gods och att restriktionerna for
Huddingevigen och Orbyleden lyfts.

Kontoret ser positivt pa torgbildning och vill vara med i fortsatt
arbete for att tillgodose krav pa drift, underhall och tillgdnglighet.

Cykelstrak liangs Gamla Huddingevigen kommer ej att byggas
under 2015.
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Kommuntekniska ytor ska finnas i omradet for att snéréjning ska
fungera. Fri bred for renhéllningsfordon 2,5 m mellan fast hinder
och fasad.

Sophantering ska ske pé fastighetsmark och om dockningspunkter
forlaggs pa gatumark, ska avtal uppréttas mellan staden och
fastighetsdgaren, dir det framgar att staden inte ansvarar f6r
vintervaghallningen.

Takvatten och dagvatten fran fastigheter far inte sldppas ut pa
gatumark, detta uppfylls och beskrivs. Inga stupror utanpa fasader.

For att klara stadens tillgdnglighetsmal ska gangytor inte ha hogre
lutning &n 2 %, 5 % accepteras pa kortare strackor, som ramper eller
dylikt. Angoring till entréer rekommenderas kunna ske inom 10
meter. [ forslaget sker ang6ring i garageplan.

Utbildningsférvaltningen

I samband med ombyggnation av Orby skola hyr for tillfillet skolan
lokaler for fritidsverksamhet i planomradet. Detta upphor nér
kontraktstiden 16per ut.

Utifran de planerade nybyggnationerna ser férvaltningen ingen
befolknings6kning som paverkar Orby skola.

Ovriga remissinstanser

Fortum Distribution AB

Fortum Distribution AB har i fastigheten vid Gamla Huddingevégen
437 en nétstation sdkrad med servitutsavtal. Om planen genomfors
maste nétstationen byggas om.

Den foreslagna placeringen enligt E-omrade forsamrar
forutséttningar att tillgodose de funktioner vi maste uppfylla med
avseende pa miljo, sdkerhet och tillgénglighet.

Placering i befintligt eller motsvarande ldge i ny byggnad é&r att
foredra. Stadens policy for magnetfilt beaktas genom avskdrmning
av nétstationen samt att nirliggande utrymmen utgors av garage och
centruméndamal.

I anslutning till den inhysta nétstationen ligger ett kabelstrak som
kan behdva flyttas eller skyddas vid byggnation.

Atgirder i befintliga anliggningar utfors efter bestéllning till
Fortum Distribution AB samt bekostas av byggherren.

I 6vrigt; ingen erinran vad géller distributionsanldggningar for el.
AB Fortum Varme

Gengasen 4 har fjarrvdarme idag. Hansyn ska tas till det om befintlig
byggnad ska rivas.



Godkant dokument - Martin Edfelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-01-25, Dnr 2013-14468

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2013-14468
Sida 14 (19)

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har flera markforlagda teleanldggningar inom
detaljplancomradet. Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge. Tvingas Skanova vidta
atgédrder pa befintliga anldggningar ska detta bekostas av den som
initierar atgéarden.

Sakégare enligt fastighetsforteckning

BRF Backspegeln 11

Anser att korttidsparkering pa Orboholmsvigen ér ett introng i var
etablerade praxis att kunna parkera vara fordon i narheten av var
fastighet och dessutom kunna erbjuda en trygg milj6 for gdende och
barn i nirheten av Orbyskolan.

Korttidsparkering for fastigheten Gengasen maste kunna l6sas pa
befintlig yta framf6r nuvarande Hemkopsbutik och/eller i garage
eller pa nedre delen av Stigtomtavdgen. Ett bra alternativ skulle
vara att dra ner storleken pa torget som planeras till en tredjedel och
lata tva tredjedelar bli en riktig besoksparkering/korttidsparkering.

Privatperson, Toresundsvagen 11

Ett centrum i detta omréde #r inte vad de boende vill ha. Orby #r en
stillsam stadsdel med mestadels villor och ett fatal flerbostadshus,
lat stadsdelen forbli av samma karaktér som idag. Med fler bostéder
okar trafiken vilket gor det mer osédkert for barn och oskyddade
trafikanter.

Privatperson, Skéldingevagen 26
Orolig for mer insyn in i fastigheten frén det nya gérdshuset.

Foresléar att Gamla Huddingevégen integreras med torget och att
hela ytan blir belagd med gatsten. Pa sa sitt 6kar centrumkénslan i
omradet. Gatan bor d&ven smalnas av och anpassas battre till
omgivningen.

Den foreslagna cykelbanan ldngs Gamla Huddingevégen bor
forlaggas pa Rabyvégen istéllet da den gatan lampar sig béttre for
cykeltrafik.

Privatperson, Gamla Huddingevagen 434

De nya byggnaderna bér anpassas till den skala som rader i Orby.
De nya byggnaderna kommer att skugga befintlig bebyggelse och
vardet pa angriansande bostdder kommer att minska.

I och med att fler méanniskor ska flytta in kommer bullernivéaerna
och utsldppen att 6ka i och med den 6kade trafikméngden.
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Ovriga

Privatperson, Skéldingevagen 20

Orby &r en villastad, de foreslagna byggnaderna passar inte in i
omradets karaktir. Byggnaden pd innergarden kommer att ta bort
dagsljus, ge insyn i intilliggande ldgenheter och tar bort mojligheten
for oss boende att umgas och trivselfaktorn i kvarteret minskar.

Torget bor lokaliseras till annan plats i Orby da det i det tinkta liget
ligger i skugga mesta delen av dagen. Om ett torg uppfors bor det
dopas till Ruben Nilssons torg och hans staty bor flyttas dit.

Det kommer bli svart for mataffiren att behalla sina kunder da
parkeringen utanfor forsvinner. Redan idag &r parkeringssituationen
i Orby anstriingd och detta forvirras med forslaget.

I den foreslagna planen saknas infartsvégar for utryckningsfordon
till kvarterets innergérd.

Underlaget for fler afférer till omradet dr déaligt da det finns fler
centrum inom kort resvig fran Orby.

Privatpersoner, Skéldingevagen 22
Positiv till att befintliga ldgenheter rustas upp samt att det blir ett
tillskott med lédgenheter till byggnaderna langs kvarteret.

Motsdger oss byggandet av sjuvaningshuset dé det skulle sté direkt
utanfor var lagenhet.

Privatperson, Gamla Huddingevagen 437

Anser att borttagandet av parkeringsplatser pa torget dr negativt da
stor andel av kunderna kommer till butiken for att utrdtta snabba
drenden. For dessa behovs parkering i direkt anslutning till butiken.
Foreslar att det planerade torget minskas ner till hélften till formén
for korttidsparkering.

Privatperson, Vingakersvagen 5

Det bor finnas en riskbedomning kring parkeringsfragan inom
detaljplanen. Riskbedomningen bor dven beakta vinterhalvaret da
parkeringssituationen i Orby ir virre #n vad den #r under resten av
aret. 0,7 parkeringsplatser/lagenhet dr optimistisk, 0,8 &r mer
realistiskt. Hyra for parkeringsplats bor ingé i1 lagenhetshyran for att
sékra att inte alla boende parkerar pa gatan. Redan idag &r det svart
att hitta gatuparkering i omradet och detta kan f6rvérras i och med
det 6kade antalet boende.

Privatpersoner, Vastermovégen 93

L4t Orby forbli den villastad som det 4r med max 4 vaningar. LAt
Orbyskolan vara den hogsta byggnaden i omradet. I och med
fortidtningen som sker i hela stadsdelen kommer det bli mycket mer
trafik och behovet av skola och omsorg okar, ar detta medréknat i
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denna plan? Vi motsitter oss inte nybyggnation i Orby — men inga
hoga hus bor tillatas.

Privatperson, Vastermovagen 93
Det méste bli stopp pa hur mycket det ska tillatas byggas i Orby.

Privatperson, Skéldingevagen 22

Som boende péa Skoldingevigen med balkong mot gdrden motsétter
Jjag mig sjuvaningshuset. Min ldgenhet dr mork storre delen av aret
och detta kommer att forvérras om gardshuset byggs. Det &r redan
idag svart att parkera i omradet och det kommer bli &nnu svarare i
och med det forslag som nu presenteras.

Privatpersoner, boende i kvarteret Gengasen
Huset pa garden kommer att minska ljusinsldppet f6r de boende i
kvarteret. Byggnaden tar upp for mycket yta pa innergéarden.

Privatperson, Lévsundsvagen 44

Anser att den foreslagna detaljplanen har flertalet brister:

- Det saknas en ekonomisk analys och berdkningar av
kundunderlag for service

- Forutséttningarna for en centrumbildning diskuteras inte

- Mirkesbyggnaden Orby skola 6verflyglas

- Byggnadernas skala forédndrar stadsbilden helt

- Trafiksituationen kring skolan forsamras

- Den fina innergarden i kvarteret Gengasen 4 spolieras

- Parkeringsmojligheter i markplan férsvinner och minskar
butiksbesoken

Centrumbyggnadens butiksdel kan rivas enligt forslaget dar en ny
byggnad med maximalt 4 vaningar kan uppforas. Denna byggnad
kan flyttas fram négot och nuvarande langtidsparkering kan @ndras
till korttidsparkering. Livsmedelsbutiken skulle fa storre yta med en
solbelyst uteplats for t.ex. kafé i anslutning till innergarden.

Privatperson, Lévsundsvagen 45

Nya byggnader i Orby ska inte vara hogre 4n tre vaningar sa att det
passar in i det villaomrade som Orby faktiskt 4r. Enligt
stadsbyggnadskontorets egna foreskrifter ska nya byggnader inte
byggas hgre dn taknocken pa Orbyskolan, forutsitter att det
efterf6ljs i denna detaljplan.

Privatperson, Lévsundsvagen 45

Bostadshus pa 7 vaningar skulle forstora villaomradet i Orby. Anser
att det ingar 1 Stadsbyggnadskontorets ansvar att bevara det
kulturella i Orby. Enligt foreskrifter stir det att nya byggnader inte
far byggas hogre dn skolans taknock, men dndé ar gardshuset i
nuvarande forslag hogre @n skolan.
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Det finns inget behov av ett utbyggt centrum i Orby det tar endast
nagra minuter med buss till Hogdalen och Alvsjo.

Gamla Huddingevégen &r inte lampad som cykelvég, det finns
redan en cykelvig pa Rébyvégen.

Privatpersoner, Stjarnhovsvagen 3

Det &r positivt och trevligt med en uppfraschning av centrum. De
byggnader som planeras bor inte vara hogre dn befintliga
bostadshus eller skolbyggnaden, f6r hga byggnader passar inte in i
Orbys villaomrade. Byggnaden pa garden #r for hogt och kommer
skugga befintliga bostader.

Privatpersoner, Aspévagen 31

Byggnationen ndrmast Gamla Huddingevégen har en bra hojd och
karaktédr samtidigt som den ger uttryck for att det &r ett centrum som
detta kvarter inhyser. Gestaltningen smélter bra ihop med
skolbyggnaden genom valet av hojd, varierande takfotshojder samt
dven fargsittningen. Att just fargsittningen inte finns upptagen i
plankartan tycker vi dr synd.

Huset med sju vaningar inne pa garden blir f6r hogt. Det kommer
att sticka upp ovanfor skolbyggnadens tak och péa sa sitt riskera att
forstora den karaktir som man vill skapa med centrumet i ovrigt.
Eftersom byggnaden kommer att ge centrum en tydlig karaktér ar en
gestaltningsbeskrivning viktig dven f6r denna byggnad.

Det planerade torget &r ett mycket positivt initiativ. Det saknas ytor
med gronska i Orby och vi hoppas dérfor att detta torg med
tillhorande vagstrackning ocksé kan bidra till att utoka kénslan av
gronska i omradet.

Namninsamling, 81 underskrifter

Héga hus smilter inte in i Orby, inga nya byggnader bor vara hogre
an de befintliga i omradet. Den foreslagna byggnaden pa garden &r
helt felplacerat i forhallande till befintliga lagenheter pa
Skoldingevédgen 20-22.

Namninsamling, 9 underskrifter
Ett hoghus passar inte in i Orby. Ingen byggnad bér vara hogre 4n
de som redan finns.

Namninsamling, 5 underskrifter
Det foreslagna torget bor heta Ruben Nilssons torg och hans staty
bor flyttas dit.

Ett hoghus passar inte in i Orby. Ingen byggnad bor vara hdgre én
de som redan finns.

Bilparkering maste 16sas, endast parkering i garaget riskerar att
kundantalet minskar till befintlig butik.
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Privatperson

Ett stilbrott som denna bebyggelse visar mot befintlig bebyggelse i
Orby #r positivt. Positivt att Orbyskolan far konkurrens. Ett stérre
och hogre block péa denna plats bryter av den monotona
bebyggelsen som omger Gamla Huddingevégen.

Kritiserar sjuvaningshuset da ytan for detta inkréktar pa
innergéardens grésyta.

Vi som bor hér hoppas pa att ett tillskott av bostdder ska medfora
battre allméin service vilket dr en brist idag.

Privatperson

Orbyskolan dr Orbys finaste byggnad och ska sa fa vara, det 4r den
byggnad som ska synas i forsta hand. De byggnader som planeras
pa nuvarande torg bor vara i samma hdjd och stuk som Gvriga
byggnader lings med Gamla Huddingevagen. Att bygga hogre hus
ar att forstora den milj6 som finns. Gardshuset forstor garden och
den mgjlighet till moten mellan de boende som man har idag.

Det kénns troligt att mataffaren kommer att tappa en del kunder i
och med att parkeringen léngs Gamla Huddingevégen forsvinner.

Det nya torget kommer inte att nyttjas, battre att satsa pa trevliga
motesplatser som lekplatser och fotbollsplaner.

Innan man bygger ytterligare i Orby bor skolor och forskolor
dimensioneras for alla barn som bor dér.

Privatperson

De befintliga byggnaderna bor kunna byggas om istéllet for att de
rivs och ersétts med nya. Ingen nybyggnation bor vara hdgre dn
Orbyskolan och byggnaden pa innergarden bor tas bort. Orby ir ett
gammalt villasamhélle och bor utvecklas i1 befintlig karaktar.

Torget bor dopas till Ruben Nilssons torg och hans staty bor flyttas
till det féreslagna torget.

Den foreslagna cykelbanan bor forldggas ldngs med Rabyvégen
istéllet.

Privatperson
Hoghuset bor placeras utanfor innergérden mot végen.

Privatperson
Ta bort hoghuset, inga byggnader ska vara hogre dn de befintliga.

Privatperson
Ta bort hoghuset, inga byggnader ska vara hogre @n de befintliga.

Privatperson
Inget sjuvaningshus pa géarden.
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Privatpersoner
Inga hus ska vara hogre én skolan.

Centerpartiet Brannkyrka
For att foretagen i omradet ska overleva understryker vi behovet av
ndrliggande korttidsparkering.

Av trafiksdkerhetsskil och for trivseln och tryggheten pa det
planerade torget bor det 6vervigas att Gamla Huddingevégen stangs
for genomfartstrafik.

Risk att gardshuset skuggar nérliggande bostéder.

Socialdemokraterna i Orby
Anfor samma synpunkter som stadsdelsndmnden, se
sammanfattning ovan.

Orby villaférening
I huvudsak positiv till forslaget med reservation for tva fragor:

Orby skola #r av stor betydelse for hela omradet och foreslagen
bebyggelse bor darfor sdnkas till tva vaningar under
skolbyggnadens takas. Bebyggelsen ligger for nira Skoldingevégen.

Det saknas parkering i direkt anslutning till Hemkopaffarens entré.
Garageinfarten pa Stigtomtavdgen kommer innebéra en 6kning av
trafiken for de boende, foresprakar istéllet en garageinfart fran
Gamla Huddingeviagen.

Yimby

Anser att planforslaget ér en av de béttre implementationerna av
oversiktsplanen Promenadstaden de senaste aren. Yimby ser girna
att glipan mellan innergard och torg sluts, vilket skulle gynna
bullersituationen pa garden samt tillskapa ytterligare fem
lagenheter.

Lovordar beslutet att inte lata byggh6jden begrinsas av befintliga
byggnader i omgivningen samt att gestaltningen medger varierande
takutformningar och fasadmaterial. Yimby forordar att flytta
busshallplatsen till det nya torget for att skapa ytterligare
genomstromning av gaende.

Martin Edfelt Abdallah Azam

tf planchef stadsplanerare
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