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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget dr att mojliggora for tillbyggnad pa
innergard genom utdkad byggratt for befintligt kontorshus.
Tillbyggnaden utgor totalt cirka 550 kvm i tre plan och avser
kontorsandamal. Inom tillbyggnaden mojliggors dven ett
inomhustorg.

Detaljplanen omfattar fastigheten Apeln 8 som rymmer ett
kontorshus. Befintligt kontorshus &r beldget mellan Olof Palmes
gata och Apelbergsgatan, med fasader &ven mot Drottninggatan
och Klara Norra Kyrkogata. Planarbetet genomfors med ett
standardforfarande.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Planen foreslés hanteras med standardforfarande. Féljande
tidplan foreslas nedan.

Granskning: 2/9- 30/9, 2015
Antagande: Kvartal 4, 2015
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r:

— Dagsljusutredning (ACC, Glasradgivare AB, 2015-03-06)
—  Solstudie (Ankar Arkitekter, 2015-04-20)

— Tillgdnglighet (Ankar Arkitekter, 2014-08-14)

—  Brandtekniskt utlatande (Brandkonsulten AB, 2015-04-10)
—  PM- Lufimditning (SWECQO, 2015-05-21)

Ovrigt underlag
— lustrationsmaterial (Ankar Arkitekter, 2015-04-20)

Medverkande
Planen &r framtagen av Hilda Petersson, planarkitekt och Sanna
Norrby, karttekniker.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Kvarteret Apeln dr beldget inom stadsdelen Norrmalm och &r
beldget mellan Apelbergsgatan, Olof Palmes gata, Drottninggatan
och Klara Norra Kyrkogata. Planomradet omsluts i norr, 6ster
och vister av befintlig bebyggelse och i s6der av gardsutrymme.
Den berorda fastigheten Apeln 8 dgs av Klara Norra Fastigheter
(dotterbolag till Unionen).
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Planomradet ungefarligt markerat med réd streckad linje. '

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att pagdende markanvindning &r
stadsbebyggelse, innerstadsbebyggelse. Planomradet dr dven del
av stadsutvecklingsomradet City.

Detaljplan

Gillande detaljplaner dr (1) P1 7885, (2) Dp 2006-06122-54, (3)
TDp/Dp 2007-36070-54. Anviandningsdandamalet for (1) dr
byggnadskvarter for kommersiellt &ndamal, (2) inglasning av
befintlig gard/ kommersiellt &ndamal samt (3) Citybanan.
Bestammelser i tilldggsplanen (TDp/Dp 2007-36070-54) for
Citybanan 6verfors till ny detaljplan.

Cityvision

Kommunfullméktige har 2012-10-03 antagit en Vision for City. I
linje med stadens 6versiktsplan pekar visionen ut City som ett
utvecklings- och omvandlingsomrade. Inriktningen &r att skapa
en attraktiv, levande och trygg stadskérna bl.a. genom att City
kompletteras med ett funktionsblandat och varierat innehall, t.ex.
fler bostédder, kultur, verksamheter med mera. Det offentliga
rummet i City spelar en central roll, och planeringen ska verka
for fler levande bottenvaningar och en stadsmiljo med ménsklig
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skala. Den centrala stadens erkdnda kvaliteter och sdrdrag ska
vérnas, t.ex. vad avser den sammanhallna byggnadshdjden,
siluetten, tydliga vattenfronter mot 6ppna vattenrum och
besoksplatser och utkikspunkter.

Riksintressen

Omréadet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. Utifran de kulturviarden
som definieras inom riksintresset &r, i detta fall, en eventuell
paverkan pé stadens siluett och avldsbarhet av betydelse.
Riksintresset bedoms inte utgora ett hinder for aktuell
plandndring.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Ny bebyggelse foreslas pa redan bebyggd yta och ingen
naturmark kommer att tas i1 ansprak. Planomradet ar bebyggt med
planterbart bjilklag.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Enligt jordartskarta utgérs planomradet av lera/mindre maktig
lera och delvis sten, grus och sand.

Markradon

Inga uppgifter har framkommit om att det finns risk f6r
markradon inom planomradet. Det finns dock risk for klorerade
16sningsmedel inom planomradet. Provtagningar har gjorts, se
framtaget PM av luftmétning (SWECO, 2015-05-21). De
uppmadtta halterna klorerade 16sningsmedel 1 inomhusluften &r
laga och ligger klart under géllande riktvdrden, vilket betyder att
det i dagslédget inte bedoms forekomma nagra miljo- eller
hélsorisker.

Hydrologiska férhallanden

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
overgangsvattnet Strommen (SE591920-180800). Enligt uppgift
om senaste klassning i VISS 2015-01-15 har Strémmen
otillfredsstéllande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk
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ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas ar god
ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015
med tidsfrist 2021 pa grund av tributyltennféreningar.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet avleds via kombinerat ledningsnét
till reningsverket Norra Henriksdal. En stor andel av
ledningsnétet i Stockholm &r kombinerat vilket innebar att
avloppsvatten och dagvatten leds i samma ledning till
reningsverket.

Andelen gronyta paverkar dagvattenhanteringen i City och
paverkar Stockholms storre ekologiska véarden. Planomradet
bestar av en innergard som dr underbyggt med planterbart
bjalklag. Innergarden dr delvis stenlagt och bestar delvis av
grasmatta samt ett medelstort trdd och négra buskar. Da
gardsrummet dr underbyggt forsvaras dock hanteringen av
dagvattnet och begrinsar méngden dagvatten som kan infiltreras.

Befintlig bebyggelse

Byggnaden uppfordes 1983-1986 och ar beldgen mellan Olof
Palmes gata och Apelbergsgatan, med fasader &ven mot
Drottninggatan och Klara Norra Kyrkogata. Befintlig bebyggelse
utgors av en kontorsbyggnad i sex och fem véaningar med
indragen takvaning samt en ldgre byggnadsdel pa fyra vaningar
mot Klara Norra Kyrkogata. Byggnaden ér ritad av FFNS
arkitekter och byggherre var Svenska
Industritjanstemannaférbundet SIF.

Gatufasad

Arkitekturen dr varierad med postmodernistiska stilelement och
detaljer som in- och utskjutande fasadpartier, pelararkader i
gatuniva samt pilastrar och lunettfonster. Bottenvaningen samt
vaning ett mot Olof Palmes gata har fasadmaterial av
rodrosa/ljusrosa dlvdalsgranit, 1 6vrigt dr fasaden kladd med
rektanguldra polerade vita marmorplattor. Vid huvudentrén mot
Olof Palmes gata &r fasaden helglasad i bruna aluminiumprofiler
och med smala horisontala band av genomfirgat brunt glas.
Byggnadskroppen mot Apelbergsgatan har fasadmaterial- och
arkitektur som ansluter till de dldre husen vid gatan.
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Apeln 8 sedd fran Olof Palmes gata. Bild: RAA.

Gardsfasad

Gardsfasaden dr nedtonad i jimforelse med gatufasaden.
Fasadmaterial 4r av ljust tegel med smala horisontella band i
morkt tegel. Innergarden 4r redan pabyggt i tva plan och &r delvis
planterad och delvis stenlagd. Dér finns ett storre tridd och
brandgaveln inom Apeln 9 &r vaxtbekladd.

Bild vanster: Vy mot dster. Bild héger: Vy mot séder, brandvéagg Apeln
9.

Stadsbild
Byggnaden inom Apeln 8 &r ett av flera stora och representativa
kontorshus som pa 1970-1980-talen uppfordes for svensk



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-01-19, Dnr 2014-15696

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Dnr 2014-15696
Sida 9 (18)

fackforeningsrorelse invid Olof Palmes gata, nédra Norra
Bantorget och LO-borgen.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

Byggnaden anses ha ett samhéllshistoriskt virde som ett exempel
pa hur fackforbund uppforde imponerade
administrationsbyggnader. Apeln 8 &r dven ett bra exempel pa
1980-talets postmodernism och utgér ett viktigt inslag i
stadsbilden.

Gardsfasaden bedoms inte utgora ett kérnvirde i fastighetens
kulturhistoriska virde. Innergarden och gardsfasaden bedoms inte
ha lika hoga gestaltningsmaéssiga kvaliteter som gatufasaden.

Stadsmuseets klassificering

Befintlig bebyggelse ér till storsta del bldmarkerad 1
Stadsmuséets klassificering vilket utgér den hogsta klassningen
och innebdr att byggnaden anses vara synnerligen kulturhistoriskt
vardefull och motsvara kraven for byggnadsminnen i
kulturminneslagen. En mindre del av bebyggelsen inom
fastigheten dr gronklassad vilket innebér att den har ett hogt
kulturhistoriskt viarde och dr sérskilt viardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
Grannfastigheten Apeln 9 &r gronklassad.

-

Bilden visar stadsmuseets kulturhlstorlska kIaSS|f=|cer|ng av
bebyggelsen. Fastigheten Apeln 8 ar ungefarligt markerad.
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Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i Stockholms innerstad och har en mycket
god tillgdnglighet till offentlig och kommersiell service.

Trafik

Planomradet ligger i anslutning till bland annat Olof Palmes gata
och &r vél anslutet till gatustrukturen i City, Norrmalm. Fran
Klara Norra Kyrkogata nés bilparkering under mark. Platserna &r
forhyrda.

Cykelparkering finns pa Norra Bantorget samt vid huvudentrén
mot Olof Palmes gata. Kollektivtrafikforbindelserna ar mycket
goda. Narmsta tunnelbana finns vid centralstationen samt ett
flertal busslinjer fran Norra Bantorget.

Stérningar och risker

Férorenad mark

Enligt inventeringarna finns det risk for klorerande
16sningsmedel, tungmetaller och 16sningsmedel som kan leda till
fororeningar i mark och vatten. Provtagningar har gjorts, se
framtaget PM av luftmétning (SWECO, 2015-05-21).

Buller
Bullernivan &r inget hinder for foreslagen tillbyggnad pa
innergard.

Planférslag

Forslaget innebér att man, pa en innergard som i dagsldget inte
anvinds, adderar en mindre byggnad som knyter ihop den U-
formade befintliga bygganden. Foreslagen gardstillbyggnad
uppfors i tre plan med totalt 550 kvm kontorsyta. Inom
tillbyggnaden mojliggors dven for ett inomhustorg. Innergarden
ar idag pabyggd i tva plan vilket innebar att tillbyggnaden byggs
pa med tre vaningsplan fran plan 3. Foreslagen tillbyggnad
ansluter 1 véster i hojd med befintlig byggnads takfot.
Tillbyggnaden ansluter i sodder mot en brandvégg inom Apeln 9,
som &gs av bostadsrittsforeningen Gisslan.
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Snedblld Vy mot Oster. Foreslagen t|IIbyggnad pa gard i svart
markering och gra volym.

Planforslaget syftar till att dels 6ka den uthyrbara kontorsytan i
fastigheten men har som sekundér fordel att flodet i byggnaden
effektiviseras genom att U-formen knyts ihop i sina dndar.

Befintlig byggnad samt tillbyggnad inom Apeln 8 har som
utgangspunkt att certifieras enligt det svenska systemet
Miljobyggnad och inom detta uppna nivan Miljébyggnad
SILVER. Som en del av miljéprofileringen kommer delar av
tillbyggnaden forses med sedumtak.

Ytor

Projektet i sin helhet har en BTA pa cirka 550 kvm vilket
fordelas pa 420 kvm kontorsyta som disponeras pa tre
vaningsplan och ett inomhustorg pa 140 kvm. Ut6éver detta
tillkommer det gréna taket pa cirka 140 kvm.
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FORESLAGEN TILLBYGGNAD }—\

Situationsplan. Svart markering visar féreslagen tillbyggnad pa gard.
Bild: Ankar arkitekter.
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Plan 6ver vaning 3 éver del av Apeln 8, Apeln 9 och ny tillbyggnad pa
garden. Observera att bilden ar vand och att norr och Olof Palmes gata
saledes ar i bildens nedre kant. Bild: Ankar arkitekter.
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Till vanster: Befintlig vy fran terrass - till héger i bilden syns
bostadshus, Apeln 9 och till vanster kontorshus, Apeln 8. Till héger: Vy
fran terrass, Apeln 9 med tillbyggnad. Bildmontage: Ankar Arkitekter.

Till vanster: Innergard, befintlig situation. Till héger: Innergard med
tillbyggnad. Bildmontage: Ankar Arkitekter.
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Sektion A-A, i nord-sydlig riktning (mellan Olof Palmes gata och Apeln
9). Bild: Ankar arkitekter.

Gator och trafik

Biltrafik, gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik

Den foreslagna tillbyggnaden kommer att 6ka antalet
arbetsplatser inom kvarteret, vilket medfor ett 6kat flode av
manniskor. Planforslaget innebér ingen fordndring i biltrafiken da
planomradet dr sa pass begrdnsat. Da flodet av méanniskor 6kar
kan ddremot gang- och cykeltrafiken 6ka samt underlaget for
kollektivtrafiken. Cirka 15 nya cykelparkeringar tillf6rs i
befintligt garage.

Tillganglighet

BBRs krav pa hogst 25 meter uppnas som angoringsavstand
mellan gata och entré. Hiss kommer att finns tillgéngligt dven till
foreslagen tillbyggnad.

Teknisk forsoérjning

Befintliga ledningar
Erforderliga ledningar finns inom planomradet. Tillbyggnaden
ansluts till dessa.

Avfallshantering
Befintlig avfallshantering tillgodoser tillbyggnaden.

+2993
Plan§

+26,63
Plan 8

<2353
PlanT

+2043
Plan 6

733
Plan 5

+423
Plan 4

1113
Plan 3

i)
Plan 1

+0,00
Allman
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Gestaltningsprinciper

Projektet genomsyras av en kvalitetsnivd som bygger vidare pa
gatufasadernas formsprak med delvis helt uppglasade
fasadelement. Detta aterspeglas éven i tillbyggnadens
proportioner och i valet av byggnadsmaterial.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet dr belédget inom avrinningsomradet for
overgangsvattnet Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Kontoret gor
bedomningen att planforslaget inte innebar nagon fordandrad
dagvattenhantering eller 6kad tillforsel av méngden dagvatten till
recipienten Strommen eller Norra Henriksdals reningsverk,
déarfor bedomer kontoret att forslaget inte paverkar mojligheterna
att folja miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvatten fran planomradet fordr6js inom fastigheten genom
sedumtak innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Norra Henrikdals reningsverk.
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Stadsbild

Foréandringen och foreslagen tillbyggbyggnad kommer inte att
vara synlig fran det omgivande gatunitet, utan endast paverka
situationen i kvarteret. Stadsbild eller stadssiluett kommer
diarmed inte att paverkas.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Gardsfasaden bedoms inte utgora ett kérnvirde i fastighetens
kulturhistoriska virde, ddarav paverkas inte de kulturhistoriska
virdena av foreslagen tillbyggnad.

Stérningar och risker

Oversvamningsrisker

Da andelen bebyggd yta 6kar i aktuellt planforslag paverkas
dagvattnets forméaga att tas hand om. Delar av den bebyggda ytan
forses med sedumtak for en forbéttrad dagvatteninfiltration.

Solforhallanden

Framtagen solstudie (Ankar Arkitekter AB, 2015-04-20) redovisar
den foreslagna tillbyggnadens skuggeffekter inom del av
kvarteret Apeln. Foreslagen tillbyggnad ger befintlig byggelsen
endast en marginell skuggeffekt. Se vidare solstudie (Ankar
Arkitekter AB, 2015-04-20).

Dagsljusforhallanden

Dagsljusutredningen (ACC, Glasradgivare AB, 2015-03-06) visar
att dagsljusfaktorn blir battre med vitputsad gérdsfasad men att
BBRs krav pa dagsljus dven uppnéas nér gardsfasaden ar teglad i
sitt befintliga. Se dagsljusstudie (ACC, Glasradgivare AB, 2015-
03-06).

Tidplan
Planen foreslés hanteras med standardforfarande. Féljande
tidplan géller:

Granskning: 2/9-30/9, 2015
Antagande: Kvartal 4, 2015



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-01-19, Dnr 2014-15696

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Dnr 2014-15696
Sida 17 (18)

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Huvudmannaskap
Hela planomradet ligger inom kvartersmark med enskilt
huvudmannaskap.

Avtal
Enligt upprittat planavtal star byggherren for de kostnader som &r
relaterade till planarbetet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig detaljplan P1 7885 och Dp
2006-06122-54 upphor att gilla inom de delar som denna
detaljplan beror. Bestammelserna i tilldggsplanen for Citybanan
(TDp/Dp 2007-36070-54) 6verfors och kommer fortsatt att gélla
for den nya detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattas av fastigheten Apeln 8, som dgs av Klara
Norra Fastigheter. Apeln 8 urholkas av den tredimensionella
fastigheten Norrmalm 6:1 som &gs av Trafikverket. Planomradet
ar beldget inom denna urholkning.

Anvandning av mark
Kontor och jarnvéagsfunktion i tunnel.

Fastighetsbildning
For planens genomforande kravs ingen fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbete regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadsndmnen och Klara Norra
Fastigheter. Planen bedoms inte medfora nigra kostnader for
stadens forvaltningar.
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Tekniska fragor

Ledningar

Planforslaget innebdr inga ombyggnationer som paverkar
anslutningar till kommunalt vatten eller andra ledningsnét.
Ledningar till foreslagen tillbyggnad ansluts till befintliga
anslutningar inom fastigheten.

Vatten och avlopp
Foreslagen pabyggnad ansluts till befintliga ledningar.

El och tele m.m.
Foreslagen pabyggnad ansluts till befintliga ledningar.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter att planen vunnit laga
kraft.

Martin Schroder
Planchef
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