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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 7 maj 2015 att planarbete ska
paborjas for dndrad anvindning fran bostader till kontor, géllande
tva huskroppar med mellanliggande 1agdel inom fastigheten
Kvarnberget 2 i Rinkeby.

Under planarbetets géng fattades beslut om en ny polisstation i
Rinkeby inom planomradet. Vid férprojektering har det
framkommit att vissa funktioner inte kan inrymmas i de befintliga
byggnaderna samt att forbindelserna mellan huskropparna ar
bristfilliga for verksamheten. Darfér har behov uppstatt att bebygga
del av gérden som idag &dr prickmark genom att uppfora en
traningshall f6r verksamheten samt en ljusgard. Fordandringarna
ligger inte inom det uppdrag som kontoret tidigare fatt av
stadsbyggnadsndmnden vilket dr anledningen till denna férnyade
startpromemoria.

Verksambheten &r ett viktigt tillskott i Rinkeby samt intilliggande
omraden. Genom projektet skapas fler arbetstillfillen 1 Rinkeby.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete startas.



Godkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-12-19, Dnr 2015-06391

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2015-06391
Sida 2 (11)

Syfte

Planens syfte &r att mojliggora dandrad markandring fran bostéder
till kontor och centrumverksamhet for del av fastigheten
Kvarnberget 2 for att mojliggora etablering av ny polisstation i
Rinkeby. Vidare syftar planen till att mojliggora byggratt for
tréaningshall f6r verksamheten och ljusgérd samt pabyggnad av
mellanliggande lagdel.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar del av fastigheten Kvarnberget 2 med en areal
om cirka 2000 kvm. Marken dgs av AB Familjebostdder. Omradet
forviarvades genom kop av Micasa i juni 2013.
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Avgrdnsning for detaljplan visas med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Utbyggnaden av E18 Hjulsta-Rinkeby-Kista, inklusive ny
trafikplats, omnédmns i RUFS (regionala utvecklingsplanen for
Stockholm) 2010 som en atgird for att 6ka kapaciteten pa
infartsleder och vissa tvérleder.

Oversiktsplan
Rinkeby anges i 6versiktsplanen som tét stadsbebyggelse”.
Planforslaget ar forenligt med Gversiktplanen.

Vision Jarva 2030

Foreslagen planinriktning for Rinkeby Allé mm é&r 1
overensstimmelse med dversiktsplanen och med stadens satsning
pa fornyelse av stadsdelarna pa Jarva. Vision Jarva 2030 godkandes
av fullméktige 2009. I den tilldelas fornyelsen av stadsdelarnas
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fysiska utformning en viktig roll. Visionen presenterar nio
vigledande stadsutvecklingsteman varav nedanstdende har koppling
till fornyelsen av Rinkeby Allé:

Lanka samman stadsdelarna

Bygg nytt i strategiska ldgen

Koppla ihop gatunitet — dér det gor nytta

Utveckla de centrala straken

Bryt trafiksepareringen — dér det gor nytta

Anviand ny bebyggelse for att stirka stadsdelars identitet

Strukturplan fér Rinkeby Allé

Strukturplanen for Rinkeby Allé godkéndes i kommunfullméktige
2013. Programarbetets syfte var att ldgga fast en 6vergripande
struktur kring Rinkeby Allé med nédrmaste omgivning inom vars
ram omradet kan utvecklas. Strukturplanen ligger till grund for
detaljplanerna vid Rinkeby Allé och Rinkebysvéngen. En detaljplan
for Rinkebysvéngen (dnr 2014-04793) utarbetas parallellt med
foreliggande detaljplan. Den mdjliggor att befintliga
parkeringsplatser och parkeringsdick ersétts av ca 100
hyresbostidder (Svenska Bostéder). Pa norra sidan av Rinkeby All¢ i
hornan mot Hjulstavédgen har ett planarbete paborjas med en nytt
omsorgsboende (Micasa, dnr 2014-17545).

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats dr riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Planomrédet ligger inom Bromma flygplats
influensomrade dér hinderbegransande hojder géller. For hela
planomradet géller enligt Luftfartsverkets riktlinjer restriktionen for
hogsta tillatna byggnadshojd om max +59,6 meter (RH2000) dver
stadens nollplan.

Gallande detaljplan
Fastighetens anviandning regleras i detaljplan P1 7134 fran 1970.
Planen tillater bostader.

Kulturhistoriskt varde
Byggnaderna dr gulklassade, vilket betyder att de &r av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde.

Startpromemoria fér planlaggning av Kvarnberget 2
Familjebostader har tidigare sokt detaljplanedndring for d&ndrad
anvindning av tva huskroppar med mellanliggande lagdel till
kontor. Stadsbyggnadsndmnden beslutade att ge kontoret i uppdrag
att paborja planarbete i enlighet med kontorets tjdnsteutlatande
under namndsammantréddet den 7 maj 2015, §8.
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Tidigare forslag. Bebyggelse efter omvandling fran bostdder till kontor
(inglasning av balkonger och ventilationsinstallationer pa taket skiljer sig
fran dagens utformning). Till hoger illustreras den detaljplanelagda

moskén. Illustration av E.l.e Arkitekter.
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Tidigare forslag. Angoring, parkeringsplatser och entréer till
planomradet. Hlustration av E.l e Arkitekter.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen ligger i den sydostra delen av Rinkeby och
byggnaderna som finns i omgivningen &r i sin helhet karaktériserad
av en homogen bebyggelsestruktur med likartade lamellhus.

Bebyggelsen bestar av enkla lamellhus i fyra till fem vaningar i
rodbruna putsade fasader. Mot Rinkeby All¢ &r husen utformade
med loftgangar mot gatan och entréer mot innergard.
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Gatustrukturen dr utformad med sidckgator: bilfria ytor mellan
bebyggelse och strikt trafikseparering.

Det foreslagna planomradet ingér i en byggnadsenhet, uppford
1970, som bestar av fyra lamellhus, 4-5 vaningar hoga,
sammanldnkade i vinkel med en ldnga i en vaning. De tva
huskropparna som omfattas av detaljplanen inrymmer i dagslaget 72
bostider.

Griasbevuxna bostadsgardar finns pa norra sidan, mellan
lamellhusen. Bostédderna har utnyttjats for dldreboende, en
verksamhet som har upphort. I nuldget finns plats for olika typer av
bostider; hyresritter, stod-, dldre- och korttidsboende, Evakueringar
och uppsdgningar pagar i de tva tilltdnkta huskropparna. I lagdelen
ryms nu forrad, tvittstugor, lakarmottagning samt reception for
stodboendet.

Fasadmaterialet 4r putsad betongfasad. Fastigheten har enligt
exploatdren stora renoveringsbehov.

—

De tva lamellhusen som ingar i planomradet.
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Planfoérslaget

Det i maj 2015 paborjade planarbetet syftade till att anvandningen
dndras fran bostider till kontor. Cirka 6700 kvadratmeter LOA
(lokalyta) bedomdes kunna skapas.

Under planararbetet fick polismyndigheten i uppdrag att jobba
ndrmare medborgarna, i synnerhet i utsatta omraden. Darmed
fattades beslut om ny polisstation i Rinkeby, inom planomradet.

Vid forprojektering har det framkommit att vissa funktioner inte
kan inrymmas i de befintliga byggnaderna samt att férbindelserna
mellan huskropparna &r bristfilliga for flodet i verksamheten.
Diérf6r har behov uppstatt att bebygga del av garden som idag ar
prickmark genom att uppfora en tréaningshall f6r verksamheten samt
en ljusgard vidare for att mojliggora ett bra personfldde i fastigheten
bygga pa den befintliga lagdelen med tv4 till tre vaningar.
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Den kompletterande ansoknmgen med tranmgshall for verksamheten
ljusgard samt passage. lllustration av E.l.e Arkitekter.
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Enkel volymskiss fran vdist.

T

Enkel volmskiss fran syd.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 113§ att en miljobedémning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande, enligt féljande prelimindra
tidplan:

Start-PM 14/1 2016
Samrad 1 kv 2016
Granskning 2 kv 2016
Antagande 3 kv 2016

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nédsta gang
kontoret avser att redovisa drendet for stadsbyggnadsndmnden for
stéllningstagande blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet foréndras eller nya faktorer av betydelse tillstéter avser
dock kontoret att redovisa detta for namnden for stéllningstagande
efter samradet. Planarbetet finansieras genom planavtal med
Familjebostader AB.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till forslaget som innebér bade
fler arbetstillfdllen och en mer levande och trygg stadsmiljo i
Rinkeby under forutséttning att punkterna nedan beaktas under
planarbetet.

Strukturen

Idag &r detaljplaneomradet en del av en byggnadsenhet som dr §ver
100 meter lang. Vid en framtida utveckling av Rinkebystraket finns
anledning att se 6ver om denna obrutna fasad kan brytas upp med
ett sldpp nagonstans langs fasaden, for att pa sa sétt gynna ett mer
varierat och upplevelserikt strak.

Fran Rinkeby allé - Forslag till strukturplan, augusti 2011:
”Visionen for strukturplanen ar att Rinkeby Allé ska fa
forutséttningar att utvecklas till ett méngfacetterat, upplevelserikt
och dynamiskt centralt strak™. Det finns behov av att se dver ett
storre omrade for att hitta en langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur,
kort sagt att utreda forutsittningarna for att bygga om Rinkeby Allé
med nérliggande kvarter till en béttre, mer varierad och tryggare
stadsmiljo.”
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. Rinkeby

Rinkebytorget

Planomradets Idge i relation till omkringliggande bebyggelse.

Platsen tal nagot hégre byggnadsvolym

Den befintliga bebyggelsen inom detaljplanen ligger relativt fritt i
forhallande till omgivande bebyggelse, &tminstone i tre vaderstreck.
Forutom den sammanbyggda, intilliggande forléngningen inom
samma kvarter, dr avstandet mellan 20 och 50 meter till ndrmsta
bostadsfasad mot Norra Rinkebygangen, den planerade moskén och
pa andra sidan Rinkebyplan. Denna rymd gor att platsen bedoms
klara en forhallandevis stor byggnadsvolym. Planomréadet ligger
dessutom i ett “péarlband” av verksamheter med storre
byggnadsvolymer vilka det kan inordna sig inom.

' N Planomradet

S"J

Verksamheter genom Rinkeby med planomradet utpekat.

Gestaltning

Vid entré fran sydost ldngs Rinkeby allé "tornar” planomradets
befintliga byggnadsvolym upp sig ndgot d& den ligger hogre i
landskapet @n Rinkeby allé. Detta accentuerar byggnadens storlek,
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och perspektivet skiljer sig betydligt mot hur samma volym upplevs
ndr man ndrmar sig i samma niva, fran exempelvis Rinkeby torg.

Den omkringliggande bebyggelsen ér planerad under
miljonprogrammets tidiga &r och funktionalismens ideal gor sig
paminda genom enhetliga fasadmaterial i jordndra kulorer,
regelbunden fonstersittning, avsaknad av markerade socklar med
mera.

Ny bebyggelse kan anpassas efter dessa gestaltningsprinciper, men
med tanke pé platsens forutsittningar finns mojligheter att markera
det upprustade Rinkebystraket genom en accentuerad gestaltning
som kontrasterar mot den befintliga bebyggelsen. I detta fall kan
avsteg goras fran omradets befintliga arkitektur till f6rman for
samtida utformning av volymer och val av fasadmaterial.

En ny kontorsbyggnad pa platsen kommer att vara en viktig
komponent for upplevelsen av Rinkebystrékets upprustning och
stdrka platsens identitet. En hogkvalitativ arkitektur kan bidra till
upplevelsen av ett funktionsblandat Rinkeby dar verksamheter,
bostider, kontor och service far plats. Byggnadens exponerade ldge
i relation till den tilltdnkta polisverksamheten stéller krav pa att
gestaltningen ska halla hég niva.

Planomradet

Planomradets exponerade lcige.

Genomtankt relation till torgbildningen och den planerade moskén
Detaljplaneomradet ligger i ett omradde som anvénds frekvent av
fotgidngare som ror sig mellan malpunkter i omradet. En framtida
malpunkt i direkt anslutning till platsen dr den planerade moskén.
Mellan detaljplaneomradet och moskén ligger ett garagetak som
behover fungera som torgbildning mellan polisverksamheten och
moskén. Platsen behdver gestaltas som en del av det offentliga
rummet och bor darfor hélla hog kvalitet for att den ska fungera for
de bada verksamheterna. Det &r av stor vikt att byggnadens
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gestaltning forhaller sig till denna plats och savil platsen som
helhetsgestaltningen behdver studeras under planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete startas.

SLUT
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