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Antagande av forslag till detaljplan fér Skéndal
2:1 i stadsdelen Skéndal (19 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll  Jonas Claeson

Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggora uppforandet av 19 radhus i tva
vaningar i anslutning till Perstorpsvigen i stadsdelen Skondal.
Marken &gs av Stockholms stad och Viktor Hanson AB &r
byggherre.

Planforslaget séndes ut pa samrad 2015-03-03 - 2015-04-14. Under
samradet inkom 26 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget, men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
ianspraktagande av parkmark, barnkonsekvensfragor,
gronkompensation samt radhusens utformning. Nagra
remissinstanser dr negativa till forslaget.

Efter samradet uppdaterades planforslaget med dagvattenutredning,
tradinmatning samt markstabilitetsutredning. Sodra langans forrad
flyttades in for att underlétta vid backning. Planforslaget justerades
med dndringar av administrativ karaktdr. Fasadernas fargséttning
bearbetades.

Bilagor: Plankarta, Planbeskrivning reviderad efter utstdllning, Remiss- och
samradsredogorelse PUL, Utstdllningsutlatande PUL, Revidering efier
granskning, Barnkonsekvensanalys granskning, Dagvattenutredning,
Trafikutredning granskning, Geoteknisk undersokning samt Bullerdata

granskning.
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Planen stélldes ut 2015-10-14 — 2015-11-04. Under utstéllningen
inkom 12 yttranden. Lansstyrelsen framf6r synpunkter géllande
dagvattenhantering i forbindelse med miljokvalitetsnormer samt
fortydligande av risk for 6versvamning mot husens baksidor. I
ovrigt har remissinstanserna ingen erinran. Synpunkter fran boende
och sakégare kvarstar i stort fran samradet.

Inkomna synpunkter under utstéllningen ledde till att
dagvattenfragan fortydligades i planbeskrivningen. I 6vrigt gjordes
inga dndringar av planforslaget.

Sammantaget anser kontoret att radhus som fortitning utgor ett
lampligt tillskott i den omgivande villa- och sm&husmiljon. Inom
planomradet sparas en del parkmark. En befintlig pulkabacke och
en lekpark i norra delen avses upprustas.

Projektet dr en viktig del i att nd mélet om 40 000 bostéder till ar
2020 och ingér i nya tunnelbanans influensomrade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
foreslaget till detaljplan.
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Skondal, planomrade markerat med svart linje.
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Utlatande

Bakgrund, syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora uppforandet av 19 radhus i
tva vaningar i anslutning till Perstorpsvégen i stadsdelen Skondal.
Projektets ambition &r att tillskapa nya bostdder genom en
fortdtning anpassad i skala till den omgivande villa- och
smahusmiljon. Avsikten &r att bebyggelsen ska vara ett kvalitativt
tillskott till omradets omgivande bevarandevirda arkitektur.
Byggnaderna kommer att angoras frdn Mazarinvédgen, samt fran ny
lokalgata mellan Smorbrodsviagen och Mazarinvagen. Genom
radhusens placering i grupper kan ett ssmmanhéngande gronomrade
bevaras i planomradets mitt. Projektet rymmer en komplettering av
alléraden av oxeltrdd samt ska bevara och uppgradera befintlig
lekplats inom omradet.

Plandata

Planomradet ligger i Skondal och &r beldget vid Perstorpsviagen och
Mazarinvigen, intill kvarteret Mandelbrédet. Planomradet omfattar
en areal pa drygt 0,5 hektar.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.

Ortofoto med grov avgrdnsning av planomradet i rott.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

En strategi i 6versiktsplanen &r att frimja en levande stadsmiljo 1
hela staden. En del i den strategin &r att utveckla med utgdngspunkt
fran de lokala forutsittningarna. Kompletteringsbebyggelse ska
planeras i goda kollektivtrafikldgen. Fordandringar ska innebéra att
marken utnyttjas sa effektivt som mojligt. I vissa ldgen kan detta
betyda att prova ny bebyggelse pa exempelvis ett gronomrade, och
att i samband med detta forbattra kvaliteten for parker i ndromradet.

Detaljplan
Stadsplaner for del av stadsdelen Skondal (Skonstavik) P14188A
frén ar 1954, och P14519 fran ar 1957 géller for omradet. Markens

anvandning regleras till park, allmén plats.

Markanvisning

Exploateringsndgmnden anvisade 16 juni 2011 mark for bostader till
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB inom det foreslagna
planomradet.

Planmosaik over gallande plan. Planomradets ungefdarliga grdns i
svart.
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Tidigare beslut i stadsbyggnadsnamnden
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-07 att uppdra at
kontoret att pdborja planarbete for aktuell detaljplan.

Stadsbyggnadsndmnden godkidnde 2015-09-24 redovisningen av

plansamradet och gav kontoret i uppdrag att stélla ut férslaget i
enlighet med kontorets tjdnsteutlatande.

Befintliga forhallanden

Markanvéndning

Omréadet dr parkmark. Lings med kvarteret Mandelbrodet, i
planomradets Ostra del gar en géang- och cykelvég. I den norra delen
finns en enklare lekplats inredd med gungor och en sandlada.
Planomradet anvédnds idag som rekreationsyta av de kringboende,
och i viss mén av eleverna pa Skondalsskolan. P& vintern fungerar
sldnten i omradets mitt som pulkabacke for omradets barn.

Bild som visar lekplatsen i planomradets norra del. I bakgrunden
skymtar villorna i kvarteret Mandelbrodet. Vy mot ost.
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Bild som visar pulkabacken i omradets mitt. Vy mot vdster.

Mark, vegetation och topografi

Planomradet bestar till storre delen av grasmatta. Lings med
gangvidgen 1 vdst vixer ett antal 16nnar. Intill Perstorpsvégen véxer
en enkelsidig allé med oxel, som foreslas bevarad. I sédra delen
finns berg i dagen och en liten dunge med trad. Planomradet
avslutas i vdst av en sldnt mot Perstorpsvagen.

Bild som visar gronytan sedd fran Mazarinvdgen. Vy mot norr. Till
hoger i bilden ses gang- och cykelstigen, i bakgrunden skymtar
lekplatsen, och till vdster i bilden ses sldnten.
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Vy ldngs Perstorpsvdgen, Bild som visar dungen i soder.

norrgaende. Oxelraden ses Vy mot ost.
till hoger i bilden.

Angransande bebyggelse

Planomradet ligger i ett omrade med villabebyggelse. Kvarteren
Oster om planomradet, Mandelbrédet och Surdegen, dr byggda pa
1960-talet. Byggnaderna dr uppférda i 1-2 vaningar, i vissa fall i
suterréng. De flesta villorna 4r i r6tt eller gult tegel. Véster om
planomradet karaktériseras bebyggelsen framst av
smahusbebyggelse fran 1940- och 1950-tal. Fasaderna &r utforda i
puts- och trd. Respektive bebyggelseomrade upplevs som
sammanhaéllet, med plats f6r individualitet och variation. Norr om
planomradet dr Skondalsskolan beldgen.

Bild som visar villabebyggelse utmed planomradet. Vy mot ost.




Godkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-12-19, Dnr 2012-13617

@

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2012-13617
Sida 8 (17)

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsdelen Skondal inventerades av Stadsmuseet under &r 2008.
Bebyggelsen §ster om planomradet, kvarteren Mandelbrddet och
Surdegen utmairker sig genom att flertalet fastigheter &r individuellt
utformade villor med hog kvalitet i materialval och utférande. Vissa
av fastigheterna i omradet bedoms som sérskilt kulturhistoriskt
vérdefulla, markerade med gron férg pa den kulturhistoriska
klassificeringskartan, medan andra bedoms ha visst kulturhistoriskt
védrde och markeras med gul farg.

Kartutsnitt som visar kulturhistorisk klassificering gjord av
Stadsmuseet. Planomradet markerat med svart. Fastigheter med
gron farg bedoms ha sdrskilt kulturhistoriskt virde, medan
fastigheter med gul fdrg har ett visst kulturhistoriskt vdrde.

Rekreation, friluftsliv

Skondal dr generellt sett en gron stadsdel, med flera
sammanhingande skogspartier, och sjon Drevviken i séder. Oster
om Skondal ligger det stora naturomradet Flaten som nds inom 2
km.

Ytor for barn

Utover planomrédet, finns i ndromradet flera rekreativa ytor som
anvéands av omradets barn. Av dessa kan ndmnas tva bollplaner,
samt tva parklekar i anslutning till gronomréaden.
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Karta so visar malpunkter i Skédl for barn i
Barnkonsekvensanalys (Tyréns, 2015)

Karta som visar malpunkter och huvudstrak i Skondal for barn i ak 5 och 6. Utdrag ur
Barnkonsekvensanalys (Tyréns, 2015) Dirtbikebanan vid Tyresovdgen dr overkryssad da
denna kommer att forsvinna. Eklunds hage var vid tillfdllet for undersékningen under
upprustning men barnen i undersokningen menar att de kommer att leka ddr om den blir
rustad pa ett bra sditt.
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Skola

Nérmaste skolan dr Skondalsskolan som ligger precis intill
planomrédet, strax norr om Smorbrodsvéigen och fotbollsplanen.
Skolan har elever i arskurs f-6. Sandékraskolan har elever i arskurs
-6 och ligger i norra Skondal, 1 km fran planomrédet.

Gatunat

Planomradet ligger i anslutning till Perstorpsvidgen som kopplar
omradet med det regionala trafiknétet, samt till villagatorna
Mazarinvigen och Smoérbrodsviagen. Nynédsvégen dr beldgen cirka
500 meter fran planomradet. Gatorna omkring planomradet
inklusive Perstorpsvégen, har hastighetsbegransningen 30 km/h.

Biltrafik och parkering

Parkering i omréadet sker inom tomtmark. Langs Mazarin- och
Smorbrodsvagen finns enkelsidig kantstensparkering pa motsatt
sida planomrédet, och de planerade utfarterna.

Bild som visar villagatan Mazarinvdgen med enkelsidig trottoar.

Gang- och cykeltrafik

Skondal har generellt god tillgang till stadens gang- och cykelnit.
Ca 50 meter soder om planomradet passerar ett huvudcykelstrak
som ansluter till pendlingsstréket 1dngs med Nyndsvigen for vidare
fard mot centrala Stockholm. Déremot finns det inget
sammanhingande lokalt cykelnit i omradet. Hér rader blandtrafik,
vilket innebdr att cykling sker pa gatorna. De angrénsande gatorna
Mazarin- och Smoérbrodsvagen dr smala villagator med enkelsidiga
gangbanor lidngs de sidor som angrédnsar planomradet.
Perstorpsviagen har dubbelsidiga gangbanor och ett fatal
overgangstillen. Lings planomradets 6stra sida I6per en gang- och
cykelvég.
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Kollektivtrafik

Buss som ansluter till tva tunnelbanelinjer, dels linje 18 mot Farsta
Strand, dels linje 17 mot Skarpnick nas inom 300 fran planomradet.
Hallplats norra Skondal, vid Sandakraskolan, trafikeras av ett stort
antal stombusslinjer och dr beldgen en dryg kilometer fran
planomradet. Avstandet till tunnelbanan vid Farsta eller Skarpnéck
ar cirka 2,5 km och till Hokaréngen &r det cirka 1,8 km, vilket gor
dem tillgingliga att na dven med cykel.

Tillganglighet

Gatu-, gang- och cykelnétet &r vil utvecklat vilket gor omradet vil
tillgidngligt for olika sorters trafik. Inom storre delen av planomradet
forekommer inga betydande nivaskillnader som kan foérsvara
tillgdngligheten. Undantaget dr omradet ndrmast Perstorpsvédgen déar
det forekommer en hojdskillnad pa 2-3 meter mellan planomrade
och vigkant.

Planférslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora 19 radhus i tva véningar i
anslutning till Perstorpsvégen i stadsdelen Skondal. Angoring
foreslas ske fran Mazarinviagen, samt fran ny lokalgata mellan
Smorbrodsvdgen och Mazarinvagen. Forslaget innebér att parkmark
overfors till kvartersmark. Avsikten dr att bebyggelsen ska vara ett
kvalitativt tillskott till omradets omgivande bevarandevérda
arkitektur. Bebyggelsens utformning och rytm varieras for att
upplevas mer varierad fran Perstorpsvégen.

Bebyggelsen placeras sa att en allmén rekreativ yta sparas i mitten
av omradet. Inom detta omrade behalls kullen som barnen aker
pulka i vintertid. I samband med utbyggnaden planeras en
upprustning och forbéttring av lekparken i planomradets norra del
for att gora denna mer anvandbar och inbjudande. Lekparkens
ursprungliga form med stodmurar bevaras och uppvuxna tréd sparas
i stort. Gangviagar dras for att tillgéngliggora de allménna delarna
inom planomradet f6r omradets boende. Léngs Perstorpsvégen i
planens sodra del planeras for en fortsiattning med raden av
oxeltréad.
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Situationsplan over féreslagen radhusbebyggelse vid kv.
Mandelbrodet. (Engstrand & Speek arkitekter)
Sodra ldngan

Vy som visar foreslagen bebyggelse samt n lokalgata med
gangbana. lllustration: Engstrand & Speek arkitekter
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Sektion genom foreslagen bebyggelse i den norra delen, gangviigen
samt ny lokalgata. Sektion: Engstrand & Speek arkitekter.

Mazarinvagen

Forslaget innebér en uppgradering av Mazarinvdgen med en
gatuprofil som dverensstimmer med den nya lokalgatan. Forslaget
innebér breddad trottoar for battre framkomlighet och lattare skotsel
av gang- och korbana.

Parkering
All parkering sker inom kvartersmark. Parkeringstal for bilar ar 1
parkeringsplats per bostad.

Gang- och cykeltrafik

Samtliga bostdders entréer vander sig mot ny
lokalgata/Mazarinvédgen. Léngs den planerade lokalgatan anldggs en
ny gangbana, med god standard, som ansluter till befintlig trottoar
lings Mazarinvigen. Aven denna uppgraderas for att ge en hogre
standard. Cykelparkering ska 16sas pa tomten enligt normen 2,5
cykelparkeringsplatser per smahus/bostad.

Tillganglighet

Angoring till omradet sker fran Mazarinvagen, Smorbrodsvégen
samt fran ny lokalgata. Samtliga bostadsentréer nds med bil och &r i
samma niva som angoringsplatsen.

Utformning

Byggnadernas fasader 4r i tripanel i tva kulorméssigt nérliggande
nyanser, med inslag av plat i mer kul6rta nyanser placerade under
och vid vissa fonster, som detaljerande element. Trafasadens
plankor kan med fordel ha olika riktningar. Taken &r av ljusgré plat.
Vissa av entrédorrarna accentueras av skarmtak. Uthus och forrad &r
utforda med samma trapanel och kuldrer som bostadshusen. Alla
bostdderna far egen tomt for utevistelse och cykel- samt
bilparkering anordnas pa den egna tomten.
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Fasad mot Mazarinvigen. (Engstrand & Speek arkitekter.)

Konsekvenser av férslaget

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Parkering

P4 huvudgatan Perstorpsvigen saknas parkeringsférbud utmed
planomradet, nagot som enligt Tyrens trafikutredning (2014) kan
komma att bli ett problem d& omradet bebyggs. Skyltning for
parkering i omradet bor generellt ses 6ver i samband med planerad
utbyggnad.

Naturmiljé

En gronyta, populér bland omradets boende, férsvinner.
Tradplantering samt uppgraderad lekplats gors for att delvis
kompensera for detta.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget innebar att en ny arsring tillfors till omradet. Radhus
tillfors den omgivande villa- och smahusbebyggelsen och anpassas i
skala och uttryck.

Planprocessen

Samrad

Planforslaget var pa samrad 2015-03-03 - 2015-04-14. Under
samradet har 26 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planférslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller exploatering av parkmark, barnkonsekvensfragor,
gronkompensation samt radhusens utformning. Stadsdelsforvalt-
ningen och trafikkontoret motsétter sig forslaget utifran att parkyta
forsvinner samt att tillrdcklig gronkompensation saknas.
Skonhetsradet och Stadsmuseet anser att radhus ldmpar sig vél pa
platsen. Bland de sakégare och 6vriga som svarat framfors framst
onskemal om att bevara parken obebyggd.

Utstallning

Planen stélldes ut 2015-10-14 — 2015-11-04. Under utstéllningen
inkom 12 yttranden. Lansstyrelsen framfor synpunkter gillande
dagvattenhantering i férbindelse med miljokvalitetsnormer samt
fortydligande av risk for 6versvidmning mot husens baksidor. |
ovrigt har remissinstanserna ingen erinran. Synpunkter fran boende
och sakdgare kvarstar i stort frdn samradet.

Inkomna synpunkter under utstdllningen ledde till att
dagvattenfragan fortydligades 1 planbeskrivningen. I 6vrigt gjordes
inga dndringar av planforslaget.

Synpunkter inkomna under samrad och utstillning som

inte tillgodosetts

- Forslaget strider mot dversiktsplanens intentioner p.g.a. att en
vdlanvéand svarersittlig parkyta, anviand av skolan och
nirboende bebyggs.

- Planen innebér ett ineffektivt markanvéindande da den endast
avser 19 radhus.

- Parkmarken bor ldmnas ordrd d& den utgor en viktig del av
omradets gronstruktur, en forstarkning av dessa onskas.

- Aktuellt planforslag 6nskas stoppat, dd mindre gronomraden
behovs for lek och vila. Speciellt da det planeras for fler byggen
1 omradet.
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Barnkonsekvensanalysen visar tydligt att det inte gar att
kompensera de mojligheter till lek som gronomradet erbjuder
idag.

Barnkonsekvensanalysen behdver férdjupas med fler aktiviteter
och anvidndningsomraden, metoden for urval till deltagelse samt
tidsram for analysen &r bristfillig.

Fler forslag till gronkompensation inom projektet saknas.
Parkmark som anvinds for rekreation beh6ver erséttas,
alternativt att ndrbelégna aktivitetsytor rustas upp.
Utvecklingsmgjligheterna for lekparken &r begriansade.

Man onskar behalla kullen 1 planomradets sddra del genom att
lata nagot av radhusen utga ur forslaget.

Den sydligaste ldngan bor sluta tidigare for att ge plats till en
riktigt bra pulkabacke 1 planomradets mitt.

I den norra ldngan kan huskropparna vinklas for att béttre f6lja
den nya lokalgatan.

Ytterligare parkering inom kvartersmark f6r den nya
bebyggelsen 6nskas.

Lokalgatan minskar sikerheten f6r barn, dldre,
funktionshindrade samt husdjur boende i grannhusen.
Lokalgatans placering i fastighetsgrans forsamrar boendemiljon
for angrénsande villor.

Lokalgatan bor utformas med trottoar mot Mandelbrodet 1-6.
Lokalgatan bor placeras pa ett 6kat avstand fran tomtgrénserna
till fastigheterna Mandelbrodet 1-6. Alternativt krdver man
kompensation i form av hack/dylikt uppférd pa stadens mark.
Gatan bor utformas som ett gangfartsomrade eller delas upp sa
att ingen genomfartstrafik blir mojlig.

Bebyggelsen bor skjutas mot Perstorpsvigen for att fa plats med
planteringar och bredare gangbana ldngs den nya lokalgatan.
Lokalgatan bor placeras ldngs Perstorpsvigen likt alternativ 1
eller 2 i Trafikutredningen.

Trafikutredningen anses vara inkonsekvent gjord da man inte
utreder konsekvenserna for boende pa Smakaksgrand.

Mindre barns aktiviteter pa ytan begrénsas da omradet kommer
att inramas av bilvégar.

Vigarna till och fran Skondal klarar inte den 6kade belastning
som radhusen skulle innebéra.

Dagvattenutredningen rekommenderas kompletterad med
berdkningar for 100-arsregn med klimatfaktor.

Takvinkeln bor éndras fran 6 grader till 25-45 grader for att inte
bygga bort mgjligheten att i framtiden installera
solfangare/solceller.

Moderna radhus passar inte in i en sa pass oforstord och genuin
milj6 som de dldre egnahemshusen utgor.
Dagvattenutredningen bor kompletteras med konsekvenser for
existerande fastigheter.
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- Planforslaget strider mot “malen i Vision 2030 som stér listade
i utredningen pa sid. 6 i Trafikutredningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret ser det som mojligt att bebygga platsen med
radhus, och anser att dessa ger ett 1ampligt tillskott av bostédder till
omradet. Avvigningar har gjorts mellan bevarande av allménna ytor
inom planomradet och mgjlig exploatering, och planforslaget landar
i en bebyggelse som rymmer en del friyta, samt mojliggor
upprustning av befintlig lekpark inom planomradet. Skondal ar
generellt sett en gron stadsdel, med flera sammanhéngande
skogspartier. I ndromradet finns ocksa flera rekreativa ytor.

Detaljplanen dr en viktig del i1 att na mélet om 40 000 bostader till ar
2020 samt ligger inom tunnelbaneutbyggnadens influensomréade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
om att anta forslag till detaljplan.

SLUT
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