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Startpromemoria fér planlaggning av del av
Vastberga 1:1 invid kv. Karneolen vid
Folkparksvagen i stadsdelen Solberga (80
lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe-Lorentzi
Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planforslaget innehdller nybyggnad av ca 80 ldgenheter i
flerbostadshus, sé kallade Stockholmshus, vid Folkparksvagen i
Solberga. Byggherre dr Stockholmshem AB och bostidderna ska
uppléatas med hyresritt.

Projektet stimmer med Oversiktsplanens intentioner som redovisar
ett utvecklingsbart samband Mellan Alvsjo station och
Sodertiljevigen E4/E20 via Solberga stadsdelsomrade.
Oversiktsplanen anger att kompletteringsbebyggelse i Solberga i
kombination med en &ndrad anvéindning inom delar av Véstberga &r
fordelaktigt for att knyta ihop Telefonplan och Alvsjo.

Marken inom det aktuella planomrédet vid kvarteret Karneolen dgs
av Stockholms stad och utgors av svagt sluttande naturmark med
uppvuxna trad. Exploateringsndmnden foreslas den 10 december
2015 att fatta besluta om markanvisning for 80 ldgenheter till AB
Stockholmshem fo6r del av fastigheten Véstberga 1:1.

Planforslaget har goda forutséttningar att ge ett tillskott av nya
bostédder i ett omrade med goda boendekvaliteter. Den foreslagna
bebyggelsen kan vél inordnas 1 befintlig bebyggelsestruktur
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samtidigt som den foreslds utgora ett modernt tilldgg i anslutning
till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Den nya bebyggelsen foérvintas i huvudsak placeras ldngs
Folkparksvigen och Kristallvigen med entréer och gron
forgardsmark vinda ut mot gatan. Ett lagt p-tal dr en forutséttning
for att mojliggora Stockholmshus inom det foreslagna omradet for
att ingreppet i naturmarken ska bli sa litet som mojligt.

Kontoret bedomer att planarbete kan startas och avser att under
planprocessen utreda planeringsforutsittningarna nérmare.
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'Ungeférligt plahdmféde ar inringat pa ka}tan.
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Syfte

Syftet med detaljplanen 4r att komplettera omradet med ca 80
lagenheter i flerbostadshus. Vidare syftar detaljplanen till att
mojliggora for bostdder med rimliga hyror enligt
Stockholmshusprojektet.

Byggnaderna placeras lédngs gata och entréer ska vindas mot
gatorna for att bidra till ett aktivt stadsliv genom forbéttrad kontakt
mellan det privata och allminna och ddrmed &ven upplevelse av
okad trygghet i omradet. Rummen mellan byggnaderna ska
utformas med omsorg. Trid ska bevaras i sa stor utstrackning som
mojligt och forgardsmark ska finnas mellan gatumark och byggnad.

Bakgrund

Markanvisning

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Exploaterings-
ndmnden foreslas den 10 december 2015 besluta om markanvisning
for 80 lagenheter till AB Stockholmshem for del av fastigheten
Vistberga 1:1.

Stockholmshus

Bristen pa bostédder &r en av stockholmsregionens storsta
utmaningar. [ Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att
takten pa bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa
hyresrétter med rimliga hyror. De kommunalédgda bostadsbolagen
ska fordubbla sitt bostadsbyggande. Mot denna bakgrund har de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret fatt i uppdrag av
Kommunfullmiktige att tillsammans ta fram ett nytt koncept for
bostadshus. Projektet kallas Stockholmshusen.

Projektet innebér att 3500-5000 bostdder av stockholmshustyp ska
vara byggstartade till och med 2020. Bostadsprojekten fordelas i
etapper (tva etapper/ar) som innehéller omkring 750 bostéder/etapp.
Forsta etappen startar hosten 2015 och ska vara byggstartad under
2017.

Konceptet innebar produktion av bostadshus tillsammans med ett
utvecklat arbetsitt for att snabbare kunna bygga ménga
hyresldagenheter till rimliga hyror.

Den breda bostadsutveckligen i Stockholm har varit tydligt indelad i
faser genom 1900-talet, beroende pa méalgrupper, standard, ekonomi
och arkitektoniska forebilder. Exempel pa detta finns i Villingby,
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Blackeberg, Hammarbyhdojden, Skarpnéick och Kista. Hustyperna
har varierat sdsom smalhus, tjockhus, punkthus mm.

Visionen for Stockholmshusen ér att det ska bli ett bra exempel pa
hur bostadshus kan byggas med hog kvalitet avseende pa god
arkitektur och bra material. Eftersom manga av husen kommer att
uppforas som kompletteringsbebyggelse i befintliga miljoer méste
husen kunna forhalla sig till olika typer av bebyggelse.

Omradesplanering

Kontoret har i samarbete med exploateringskontoret inlett arbetet
med en forstudie for ny bebyggelse i Solberga ldangs
Folkparksvdgen. Det fortsatta arbetet kommer att ansluta till de
riktlinjer for omradesplanering som behandlas vid
stadsbyggnadsndmndens sammantréide den 10 december 2015.
Syftet dr att 6verblicka och astadkomma en helhet for utveckling i
Solberga, med bostédder, gronstruktur, tillgang till service m.m.

Planomradets lage och omfattning

Det aktuella omréadet ligger vister om Folkparksvidgen och norr om
Kristallvdgen i Solberga och omfattar fastigheten Vistberga 1:1
som #gs av Stockholms stad.

Planomradets ungefirliga ldge och utbredning dr markerad med réd strickad

linje.
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Markagoférhallanden
Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dr Solberga ett omrade med tét
stadsbebyggelse. Mellan Alvsjo station och Sodertiljevigen E4/E20
finns ett utvecklingsbart samband via Solberga utpekat.
Oversiktsplanen anger att kompletteringsbebyggelse i Solberga i
kombination med en &ndrad anvindning i delar av Vistberga ar
fordelaktigt for att knyta ihop Telefonplan och Alvsjo. Det aktuella
planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanens strategi 4, att
framja en levande stadsmiljo 1 hela staden genom att 6ka och
variera utbudet av bostéder i stadsdelarna. Bebyggelse pa
gronomraden ska prévas och samtidigt kan kvaliteten pa andra
parker i omréadet forbittras. Strategi 4 i 6versiktsplanen syftar dven
till att verka for en god ndrmiljo runt befintliga och nya bostéader
och prioritera férdndringar som innebér att marken utnyttjas sa
effektivt som mojligt.

Riksintresse

Sodertédljevagen E4/E20 ligger ca 400 meter nordvést om
planomradet och utgor ett riksintresse. Utdver detta berors
planomradet inte av nagra riksintressen.

Program

Ett program togs fram for Solbergaomradet ar 2005. Programmet
foreslar tva lamellhus vid Kristallvigen med grona zoner savil mot
Kristallvdgen och Folkparksvidgen. Det nu aktuella planforslaget
staimmer delvis med programmet men eftersom
bebyggelseutvecklingen i programmet i stort sett dr forverkligad
och behovet av bostidder har dkat anses det ha spelat ut sin roll.
Detaljplanen genomf6rs med stod i 6versiktsplanen.

Géllande detaljplan

Planomradet 4r idag planlagt som parkmark och naturmark, i tva
olika detaljplaner (P1 3432, faststdlld 470912 samt Dp 92057).
Ingen genomforandetid aterstér.
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Kiicka pa Verktyg for :
" konvertera filer till PD

Planmosalk ungefarllgt planomrade ar markerat med rod oval.

Kulturhistoriska vérden

Enligt Stockholms byggnadsordning utgér Solberga ett omrade som
dr uppbyggt efter grannskapsidealet med tydligt avgransade
bostadsenheter placerade kring tva centrumanldggningar.

Den aktuella fastigheten r inte klassad enligt stadsmuseet.
Bebyggelsen kring planomradet 4r enligt stadsmuseets
klassificering gron- och gulklassad.

e e

Rod linje — planomradet

Gul — bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt virde.

Gron — kulturhistoriskt vérdefullt omrade utpekat av stadsmuseet.
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Nuvarande férhallanden

Ungefdrligt planomrade dr inringat med rod oval.

Planomradet &r idag obebyggt och utgors av naturmark med
uppvuxna trad. Terrdngen sluttar svagt norrut.

Omradet omges av flerbostadshus i 3-4 vaningar fran slutet av
1950-talet. Karaktéristiskt for denna bebyggelse ar lameller fint
infogade i naturen med mycket gronska mellan husen. Naturmark &r
ofta sparad intill vagkorsningar. Husen préglas till sin exterior av
grov spritputs i varma jordfarger, med fonsteromfattningar i ljus,
slédt puts. Stor omsorg &r lagd pa material och detaljer sasom
utformningen av portar, fonster, balkonger och smidesarbeten.

I 6ster avgrinsas planomradet av Folkparksvidgen, som utgor
omradets huvudgata. Folkparksviagen &r utpekat huvudcykelstrak i
stadens cykelplan fran 2012. I soder avgrdnsas planomradet av
lokalgatan Kristallvégen.

Norr om planomradet ligger Kristalltorget som idag har ett
begrénsat serviceutbud pa grund av lagt kundunderlag.

Stérningar och risker

Buller fran Folkparkvagen ligger enligt stadens oversiktliga
kartering mellan 55-60 dBA f6r planomréadet. Bakgrundsbuller fran
Sodertédljevdagen E4/E20 kan paverka planomradet.

Kollektivtrafik

Alvsjo station med pendeltagstation dr beligen ca 1,6 km fran
planomrédet. Fran planomradet dr det ca 1,3 km till Telefonplans
tunnelbanestation och ca 1,8 km till Hagerstensasens
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tunnelbanestation. Busshéllplats finns i direkt anslutning till
planomradet som trafikerar striickan Alvsjo station — Telefonplan.

Planférslaget

I planf6rslaget &r tre stycken lameller placerade ldngs gatorna
Folkparksvdgen och Kristallvdgen. De nya byggnaderna foreslas
vara fyra vaningar hoga for att anpassas till omgivande byggnaders
skala.

Byggnaderna placeras nagot indragna fran gatan for att mojliggéra
gron forgardsmark i enlighet med befintlig struktur i Solberga.
Entréer placeras mot gata for att bidra till ett aktivt stadsliv genom
forbéttrad kontakt mellan det privata och allménna och ddrmed dven
upplevelse av 6kad trygghet 1 omradet.

Slappen mellan lamellerna ska planeras efter omgivande strak och
siktlinjer. Rummen mellan byggnaderna ska utformas med omsorg.

Trad ska bevaras i sa stor utstrdckning som mojligt.

Parkering ska ske ovan mark.

Grund
forgardsmark

T | @) e
Entréer : gt
framsida mot e @
Folkparksvagen : & m@;& Jlﬁ 4
@
R'ﬂ‘:ﬁ,

Typskiss pa lamellhus ldngs Folkparksvdiigen.
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I fortsatt planarbete ska f6ljande fragor utredas:

- placering av byggnader och volymstudier for att anpassas till
befintlig bebyggelsestruktur, kulturhistorisk vardefull miljo
och befintlig skala

- forekomst av betydande naturvérden inom planomradet

- angoring och trafiksdkerhet i anslutning till bostdderna

- parkeringslosningar bade for bil och cykel

- omhindertagande av dagvatten inom planomradet

- buller och atgdrder for att klara riktvardena

- sophantering

- kompensation for ianspraktagen gronmark

- tillkommande bebyggelses paverkan pa omgivningen vad
géller exempelvis skuggor (solstudier)

Planforslagets konsekvenser

Stadsmiljé

Under planprocessen kommer byggnadernas placering och den
foreslagna bebyggelsens forhédllande till ndrmiljon att studeras
vidare. De foreslagna byggnaderna &r tinkta att utgora ett modernt
tillskott 1 Solbergas befintliga bebyggelse och samtidigt ansluta till
omgivningen i skala och volym. Den nya bebyggelsen placeras
utmed gatan med entréer och gron forgardmark mot gatan for att
bidra till stadslivet och stdrka gaturummet. Det blir en synbar
skillnad jamfort med den befintliga bebyggelsen som védnder ryggen
mot gatorna.

Park, natur och rekreation

Pa platsen for planforslaget star idag trad. Platsen ingar ddremot
inte 1 ndgot utpekat gronsamband. Gronskan utgoér dock ett viktigt
inslag pa platsen idag och for det visuella helhetsintrycket.

Att mota det bostadsbehov som finns, samtidigt som bostdder ska
kunna erbjudas inom omraden dér det redan finns infrastruktur,
innebdr att vissa friytor maste tas i ansprak samtidigt som andra
gronomraden effektiviseras, rustas upp och blir mer kvalitativa for
att vara till nytta for fler anvéindare. Kompensation for
ianspraktagen gronmark kommer att utredas under planarbetet i
samrad med stadsdelsforvaltningen.

Kulturhistorisk vardefull miljé

Bebyggelsen kring Folkparksvdgen har ett kulturhistoriskt vérde.
Gronskan mellan byggnaderna och vid gatorna ar ett viktigt
karaktédrsdrag fran denna tid. Dock kan Folkparksvéagen upplevas
otrygg och mork sérskilt under vinterhalvéret. Bebyggelse langs
Folkparksvédgen kan skapa nya virden sdsom mer stadsliv, tryggare
gata och mer underlag f6r handel vid torgen i omradet.
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Buller

Den nya bebyggelsen kan paverkas av buller fran Folkparksvégen.
Detta maste beaktas vid utformningen sa att byggnaden uppnar
normer kring bullerstérningar. Risken f6r bullerstérningar kommer
att utredas under planarbetet.

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobedémning
behover goras.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardférfarande och nésta tillfille
som &drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir ddrmed
vid antagandet. Om inriktningen av planarbetet fordndras, eller om
det paverkas av nya forutsittningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndamnden for nytt stdllningstagande redan efter
plansamradet.

Tidplan
Start-PM i SBN 10 december 2015
Antagande i SBN 1: a kvartalet 2017

Planavtal kommer att upprattas med Stockholmshem AB.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att platsen &r ldmplig att prova for nya
bostédder 1 form av ”Stockholmshus™. Projektet 6verensstdmmer vl
med oversiktsplanen som anger att kompletteringsbebyggelse i
Solberga i kombination med en dndrad anviandning i delar av
Vistberga dr fordelaktigt for att knyta ihop Telefonplan och Alvsjé.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det &r mojligt att utforma
forslaget sa att ny bebyggelse utgor ett stadsbildsmissigt positivt
tillagg.

Ett lagt p-tal ar en forutséttning for att den foreslagna bebyggelsen
kan inordnas i befintlig bebyggelsestruktur pa ett positivt sétt.
Uppvuxna trdd ska sparas i sa stor utstrackning det gar och gron
forgdrdsmark ska finnas mellan gata och byggnad for att bygga
vidare pa en del av den grona karaktiar som Folkparksvagen har
idag.
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Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och for att mojliggora for bostdder med rimliga hyror
enligt Stockholmshusprojektet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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