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Sammanfattning

Bebyggelseforslaget innebér ett tilldgg med en grupp
flerbostadshus vid Bjorksundsslingans sédra del. Stadsstrukturen
blir tétare och ger nirliggande centrum 6kat underlag for
utveckling. Projektet 6verensstammer vdl med Promenadstaden.

Projektet ger ett tillskott av nya bostdder i ett omrade med fina
boendekvaliteter och god kollektivtrafikforsorjning. Planen
innebér ca 80 stycken sméldgenheter.

Den foreslagna bebyggelsen inordnas vl i befintlig
bebyggelsestruktur samtidigt som den foreslas utgora ett modernt
tillagg 1 anslutning till kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse.
Planen innebdr ingrepp i naturmark men sikerstiller ocksa
kvarvarande sadan. Parkeringstal for bilar féreslas vara 0,2
platser/lagenhet och for cyklar 2,5 platser/lagenhet.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndgmnden har gett en markanvisning till Maxera
Bostad AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett tilligg med
bostadsbebyggelse i ett befintligt bostadsomrade. Ny bebyggelse
ska anpassa sig till omgivningen men utgora en bebyggelsegrupp
med en tydlig egen karaktidr. Projektet ar ett viktigt bidrag for att
nd stadens overgripande bostadsmal. Aktuellt projekt utgor en
viktig del av stadens atagande att uppfora bostader 1 den
utbyggda tunnelbanans influensomréde.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Samrad 2/12 2015 till 27/1 2016
Granskning 2:a kvartalet 2016
Antagande i SBN  4:e kvartalet 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

— Dagvattenutredning (Urbio AB, 2015)

— Solstudie (Kjellander Sjoberg arkitektkontor, 2015)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
projektledare Abdallah Azam och karttekniker Katarina Eriksson.
Planbeskrivningen &r framtagen av plankonsulter Maria Grahm
och Oskar Sirland pa Ramboll. Fran exploateringskontoret har
Hampus Olesund och Christina Reje Rahmberg medverkat

och fran lantmaéteriet Henrik Trofast.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett tilldgg med
bostadsbebyggelse i ett befintligt bostadsomrade. Ny bebyggelse
ska anpassa sig till omgivningen men utgora en bebyggelsegrupp
med en tydlig egen karaktidr. Projektet dr ett viktigt bidrag for att
né stadens overgripande bostadsmal. Aktuellt projekt utgor en
viktig del av stadens atagande att uppfora bostader 1 den
utbyggda tunnelbanans influensomréde.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 intill kvarteret
Filmen vid Bjorksundsslingan i Bandhagen. Planomradet ar cirka
2 600 kvm stort. Marken inom planomradet dgs av Stockholms
stad.

Planomradet ligger inom 600 meters promenadvég fran
Bandhagens centrum, samt 700 meter fran Hogdalens centrum,
bada med service, butiker och tunnelbana. St6rre
rekreationsomraden, skola, dagis och idrottsplats finns inom
gangavstand.
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Flygbild medlanomradet markerat.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplanen

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, anges omréadet
som tét stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, &r i
oversiktsplanen utsedd som en av nio tyngdpunkter i staden,
inom detta influensomrade ingar ocksa Bandhagen och det
aktuella planomradet.

Tyngdpunkter &r omraden som ska utredas f6r en mer omfattande
fortatning. Det 6vergripande malet dr att skapa mangsidiga och
tdta stadsmiljoer med en stor blandning av boende, parker,
verksamheter och service. For att uppna detta beh6vs bland annat
ett 6kat befolkningsunderlag. Vidare pekar dversiktsplanen pa att
sambanden mellan olika bebyggelseomraden inom
influensomradet Hogdalen bor stédrkas. Projektet faller inom
ramen for denna inriktning i Oversiktsplanen.

Overenskommelse om utbyggnad néra tunnelbanan

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande att
uppfora bostdder i den utbyggda tunnelbanans influensomrade.
Overenskommelsen innebir att kommunen atagit sig att sjilv
eller genom annan markégare/entreprendr uppfora ca 40 000
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bostédder 1 tunnelbanans influensomrade innan 31 december ar
2030. Influensomradet i sdderort stricker sig fran Gullmarsplan
till Hagsétra, Farsta strand och Skarpnick.

Gallande detaljplan
Inom planomradet giller stadsplan for del av stadsdelen Orby
(Bandhagen), P1. 3796, faststilld 1950-11-18, dér aktuellt omrade

anges som park eller planterad allmdn plats.

Tidigare detaljplaneférslag
Planldggning av aktuellt omrade har varit aktuellt tidigare (dnr
2010-10187-54) men avslutades efter plansamrad 2012.

Kommunala beslut i évrigt

Exploateringsndmnden gav 2014-11-13 en markanvisning for
bostédder till Maxera Bostad AB inom aktuellt planomrade.
Exploateringskontoret har sokt om planédndring f6r att mojliggora
bebyggelse med flerbostadshus.

Riksintressen
Inom planen finns inga riksintressen representerade.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av kuperad naturmark med stora partier
av berg i dagen. I de 6vre partierna dominerar storre stenhéllar
och hillmarksvegetation med uppvéxta tallar, medan
soderslanterna ner mot Bjorksundsslingan i huvudsak &r tackta
med 16vsly och enstaka hogre 16vtrad. Naturmarken mot norr
innehaller ett dldre och vérdefullt tallbestand. Fran den hogsta
punkten sluttar terrdngen nedat at samtliga hall.

Naturvarden

Skotseln av naturmarken &r eftersatt och varken ekologiska eller
rekreativa virden dr sdrskilt hoga i omradet idag. Naturmarken
inom planomrédet ingdr inte i ndgot habitatnétverk.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet 4r relativt otillgéngligt och &r i stort sett igenvéxt
och dess anviandning for lek och rekreation dr begrénsad.

Strax norr om planomradet finns ett frekvent anvént gangstrak av
stor betydelse for mojligheten att anvénda och uppleva stadens
friytor och gronstruktur. Strédket kopplar samman Bandéngen och
Trollesundskogen och dr en del av stadens stomnét for gangtrafik
och promenader.

Vister om planomradet ligger Bandéngens parklek med lantgard i
stadsmiljo. Parkleken &r 6ppen aret runt. I anslutning ligger dven
en storre stadsdelspark som anvidnds som rekreationsyta samt
som gang- och cykelstrak mellan Hégdalens och Bandhagens
centrum.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet bestéar av kuperad naturmark med stora partier av
berg i dagen. De stora partierna berg i dagen och
hallmarksvegetationen tyder pa en sannolikt ytlig berggrund.
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Utdrag ur byggnadsgeologiska kartan, planomradet markerat.
Rod yta dar berg, bla yta huvudsakligen mordn.

Ras/skred

Eftersom planomradet i huvudsak bestar av berg och héllmark
bedoms inte risk for ras/skred vara aktuellt att utreda i det hér
skedet. Det finns heller inga uppgifter om att det ska ha
forekommit ras/skred 1 omradet.

Markradon
Ingen utredning om markradon har genomforts. Byggherren
ansvarar for att utreda markradon inf6r byggnationen.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Oversviamningsrisk inom planomradet rader ej da det ligger hogt
i forhallande till omkringliggande terrang.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) september 2015, har Magelungen en méttlig ekologisk
status och god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for overgangsvattnet dr god ekologisk status 2015 och
god kemisk status 2015.

Planomradet ingar i SMHI Delavrinningsomrade Utloppet for
Magelungen (2012:2), samt ingér i huvudavrinningsomrade 62
(2010:2).
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Dagvatten

Utgangspunkten i Stockholm stads dagvattenstrategi 4r lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) vilket i forsta hand ska
efterstrdvas inom planomrédet, dvs genom bl.a. f6rdrdjning och
infiltration. Val av byggnadsmaterial far ej forsdmra dagvatten
med tungmetaller eller andra miljogifter. Dagvatten som leds fran
planomradet far inte bidra till att ytvattenforekomsten
Magelungens ekologiska eller kemiska status forsamras.

Nuvarande dagvattensituation bestér av infiltration 1 naturmarken
och avvattning mot svackdiken utmed gatan som omgérdar
omradet. Huvudsakligen sker avrinning lokalt mot norra delen av
planomrédet. De befintliga dagvattenférhallandena beskrivs
utforligt i dagvattenutredning (Urbio, 2015).

Befintlig bebyggelse

Bandhagen ir en karaktéristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1952 - 1956. Bebyggelsen dr blandad, omgiven av gronstrak och
med forhallandevis lag exploateringsgrad. Arkitekturen ar vl
genomtinkt och ldgenheterna i allménhet ljusa och vl
planerade.

Kringliggande bebyggelse 1 anslutning till planomradet utgors av
tva olika bebyggelsetypologier; grannskapsenheter med
trevanings smalhus som omgérdar gemensamma gardar samt de
hogre punkthusen placerade langs Bjorksundsslingan. Det
forekommer ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

F lygbid over Bandhéen me-d plglnomr&det markerat med pil. |
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Landskapsbild/stadsbild

Planomradet 4r beldget pa en hojd och utgérs av naturmark med
hallmark, berg i dagen och kraftig vixtlighet bestdende av tall
och olika 16vtrad.

Landskapsanalys Bandhagen-Hégdalen

I Landskapsanalys Bandhagen-Hogdalen, framtagen av
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och stadsdels-
forvaltningen ar 2006, gérs bedomningen att den aktuella platsen
ar lamplig att prova for ny bebyggelse med forutséttning att
hénsyn tas till angrénsande stjdrnhus som har ett kulturhistoriskt
viarde. Omradet redovisas som del i vardefull 6vergripande och
rekreativ gronstruktur.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Kulturhistorisk klassificering

Stockholms stadsmuseum har klassat hela Bandhagen som ett
sdrskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stor hdnsyn ska darfor
tas bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska viarden. Bandhagen ér ett av de frimsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pa idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna
kvarter och ett centrumtorg dir den kommersiella och sociala
servicen samlats.

Bebyggelse

I planomradets direkta nérhet finns tva bebyggelsetypologier som
bada innehar kulturhistorisk klassificering av stadsmuseet. Dels
en smalhusbebyggelse norr om planomradet inom kv. Gulskivan,
byggd tidigt 50-tal, med en gron klassning (sérskilt vardefull).
Dels en formation av punkthus/stjarnhus byggda mellan 1952-53,
véster och soder om planomradet, inom kv. Filmen, Fixerbadet
samt Platen, med en gul klassning (av positiv betydelse for
stadsbilden). S6der om punkthusgruppen ligger Bandhagens
skola som har den hogsta klassificeringen (blda) som motsvarar
byggnadsminne i kulturminneslagen.
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Utdrag ur kulturhistorisk klassificeringskarta, planomradet

markerat.

Fornldmningar
Inga kénda fornldamningar finns registrerade inom planomrédet.

Offentlig service

Skola och férskola

Bandhagens grundskola F-6 samt grundsérskola ligger pa cirka
300 meters gangavstand. Den kan nés pa ett trafiksékert vis utan
att korsa gator dir bilar framfors. Aven fyra stycken forskolor nas
inom 400 meters gangavstand.

Sjukvard
Narmaste vardcentral aterfinns i Hogdalens centrum.

Kommersiell service

Service finns bade vid tunnelbanestationerna i Bandhagen och
Hogdalen. I Bandhagens centrum finns matbutik, ett fatal
restauranger, spel- och tobaksbutik samt trafikskola. I Hogdalens
centrum finns ett storre utbud av service och butiker samt
bankkontor och flertalet restauranger.

Gator och trafik

Gatunét

Trafikstrukturen i stadsdelen Bandhagen préglas av tunnelbanan
och de stérre anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovigen och
Trollesundsvigen som tillsammans med Skebokvarnsviagen
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knyter samman Bandhagen och Hogdalen.

Planomradet 4r beldget lings Bjorksundsslingan, som ansluter till
stadsdelens storsta gata Trollesundsvégen.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvég strax nordost om planomradet
kopplar samman Bandédngen och Trollesundskogen och &r en del
av stadens stomnét for gangtrafik. Ett storre gang- och cykelstrak
mellan Hégdalens och Bandhagens centrum 16per i
stadsdelsparken Bandédngen.

Kollektivtrafik

Planomradet har god nérhet till bade Hogdalens och Bandhagens
tunnelbanestationer, dessa ligger inom cirka 600 meters
gangavstand fran planomradet. Det tar ca 18 minuter att resa
mellan Bandhagen och Stockholms central.

Bandhagen trafikeras av busslinjerna 161 mellan Bagarmossen
och Grondal samt 173 mellan Skarpnédck och Skérholmen.
Nattbuss 195 ersétter tunnelbanan nattetid.

Hogdalens centrum &r en betydelsefull knutpunkt for
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga malpunkter i
soderort.

Biltrafik
I dagslédget &r bilparkering tillaten ldngs Bjorksundsslingan.

Stérningar och risker
Inga riskkallor i ndrhet till aktuellt planomrade har identifierats.

Luft och partikelhalter

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och Uppsala ldns
luftvardsforbund tagit fram ligger partikel- och
kvéavedioxidhalterna pa sddana nivaer att miljokvalitetsnormerna
klaras.

Elektromagnetiska falt
Det finns ingen information om elektromagnetiska félt inom
planomradet.

Foérorenad mark
Det finns inga tecken pa att marken inom planomradet &r
fororenad.

Djurhallning
Djurhéllning inom parkleken i ndromradet &r pa sadant avstand
att det inte paverkar bostadsbebyggelse inom planomradet.
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Buller, vibrationer
Planomradet 4r inte paverkat av buller eller vibrationer.

Raddning

Réddningstjanstens insatstid till planomradet uppgar till
maximalt 10 minuter. Uppstdllning av rdddningsfordon kan ske
pa allmén gata i anslutning till planomradet. Brandposter finns i
erforderlig omfattning kring planerad bebyggelse.
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Planférslag

Inom omrédet planeras det bostdder i form av tre punkthus med
bostadsldgenheter och tillhdrande gardsmark. Hushdjderna
foreslas bli fyra till sex vaningar hoga. Gransdragning mellan
kvartersmark och naturmark foljer terrangen.

, 4
Vy som visar planerad bebyggelse i Bjorksundsslingans svdng.
(bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)

Planforslaget innebar ett tilldgg 1 stadsstrukturen med tre mindre
punkthus, som kommer att bilda en liten grupp omgivna av de
befintliga punkthusen runt Bjorksundsslingans sédra del. Den
nya husgruppen far en egen identitet i stadsstrukturen genom
placering och gestaltning.

Husen placeras latt vridna i forhéllande till varandra, for att
fortydliga gatans distinkta svdng och skapa dynamik f6r den som
ror sig langs Bjorksundsslingan. Det dr dven ett sétt att ge den
nya husgruppen en egen karaktir, underordnad de befintliga
punkthusens strikta placering som &r oberoende av gatans
krokning.

Husens entréer vinder sig mot Bjorksundsslingan. Gemensamma
utrymmen sasom tvéttstuga, géstlagenhet och gemensamhetslokal
har placerats 1 huset ldngst mot soder. Dessa utformas som
lokaler med en 6ppenhet och tillgdnglighet mot gatan.
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MEN

%LATEN

‘RBADET 1

— N2\
Situationsplan over ny bebyggelse. (bild Urbio AB)

L=

En gemensam gard anldggs mellan husen. I solldge mot sdder
terrasseras marken med odlingsmdjligheter och utgang fran
gemensam tvittstuga. Gardens 6vre plan ar tillgidngligt pa
gangvigar fran entréerna i oster. Den terrasserade garden nas
dven fran utgdng genom gemensam tvéttstuga i hus 2 samt fran
gatan.

2. Terrassen. Héjdskilinaden i séderldge nyttjas till mindre ter-
rasser ddr sittplatser samlas med odlingsiotter.

Inspirationsbild for bostadsgard. (bild Urbio)
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1 Tradack mellan haﬂama De befmt/fga bergshillarna sparas och ett
golv av trd kopplar ihop de olika stenhdllarna pa gardens hégsta punkt
och blir till samlingsplats med langbord, grill och solbdankar,

Inspirationsbild for bostadsgard. (bild Urbio)

Mot naturmarken i norr far kvartersmarken naturmarkskaraktér
med vil bevarade stenhéillar. Pa plankartan regleras detta med n,.

Mitt emellan de tre planerade huskropparna bevaras en kraftfull
och speciell tall som ger karaktir at girden (n,). Aven en siregen
stor tall pa parkmarken vid trappan ska virnas och sparas for att
smycka gaturummet. Parkmarken &r stadens mark.

Bild pa tall inom planomradets kvartersmark,
markerad med n; pa plankartan.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Sammanlagt upptar de tre foreslagna husen ca 3400 kvadratmeter
bostadsarea. Det kan innebédra drygt 80 sméldgenheter (ettor och
tvaor) eller nagra férre storre ldgenheter.

Fotomontage, gatuvy Bjorksundsslingan mot oster.
(bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)

Fotomontage, gatuvy Bjorksundsslingan mot dder.
(bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)
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F otomontage, vy fran gangstrak norr om planomrade mot gangtunnel under
Bjorksundsslingan. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)

Bestammelser bebyggelse

Anviéndningen for planerad bebyggelse 4r bostadsdndamal (pa
plankartan markerat med B). I bostadsdndamal ingar dven
bostadskomplement som tvittstuga, forrad, gemensamhetslokal,
soprum och garage.

P& plankartan regleras hogsta totalhdjd i meter (romb pa
plankartan) och en illustration med takfotshojder visar hur hog ny
bebyggelse far vara. Antal vaningar anges som illustrationstext
pa plankartan, for att gora det léttare att forsta vad plankartans
hojdangivelser kan innebidra. Byggnaderna kommer att bli fem
respektive sex vaningar h6ga mot gatan samt tva av husen fyra
vaningar in mot garden. Vindsutrymmet kommer att inrymma
bostadsforrad och teknikutrymmen.
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Hus 1

Huset é&r ett souterrdnghus med fem vaningar mot gatan och fyra
vaningar in mot garden. I bottenplan inryms bilgarage, trapphus,
cykelgarage och teknikutrymmen. Garaget har infart fran
Bjorksundsslingan.

Balkonger mot gatan kommer att vara beldgna med ldgsta hojd
tre meter. Balkonger pa husets fasader mot 6st och vést kan ligga
lagre, da terrdngen stiger. Den gemensamma uteplatsen mellan
hus 1 och 2 trappas med terrasser fran gatuniva upp till kvarterets

- "N hogsta punkt.

00
K'Q

Yoz N

Hus 1, fasad mot Bjorksundsslingan. (bild Kjellander Sjoberg
arkitektkontor)

Fasader hus 1. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)
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Hus 2

Huset é&r ett souterrdnghus med fem vaningar mot gatan och fyra
vaningar in mot garden. Bottenvaningen inrymmer tvittstuga,
gemensambhetslokal, trapphus, soprum, cykelgarage och
teknikutrymmen. Tvéttstugan och gemensamhetslokalen ska
utformas sa att de upplevs som lokaler i bottenvaningen mot
gatan 1 soder. Tvittstugan har dven en utgang mot den
gemensamma uteplatsen mellan hus 1 och 2.
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Fasad hus 2. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)

Balkonger mot gatan kommer att vara beldgna med ldgsta hojd
tre meter. Balkonger pa husets vistfasad kan ligga négot lagre, da
huset passas in i terrdngen. Uteplatser ordnas diar marknivan vid
huset gor det mojligt.
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Sektioner hus 2. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)
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Hus 3

Det norra huset far vara sex vaningar mot gata sa vil som gard
och angrénsande parkmark. Den hogre héjden motiveras av att
marken sjunker undan nagot norrut. Byggnadens takfotshojd
haller sig strax under hojden pa befintligt punkthus, rakt 6ver
gatan.

Sockeln pa byggnaden &r lag och foljer terrdngen. Balkonger mot
gatan kommer att vara beldgna med l4gsta hojd tre meter.
Balkonger pa husets fasad mot vister kan ligga lagre, da
terrdngen stiger. Uteplatser ordnas diar marknivan vid huset gor
det mojligt. Bottenvaningen inrymmer cykelgarage, trapphus,
teknikutrymmen och bostider.

OO
s,

Fasad mot vdst, hus 3. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)
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Fasad mot norr, hus 3. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)
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Gestaltningsprinciper

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att mojliggora
bostadsbebyggelsen, reglera bebyggelsens hojd, byggrattens
omfattning mm, medan gestaltningsprinciperna syftar till att
fortydliga och sdkerstilla kvaliteter 1 gestaltning av planerad
bebyggelse. Gestaltningsprinciperna ska fungera som riktlinje for
hur byggnaden gestaltas samt utgora ett stod vid kommande
handldggning av bygglov och bygganmilan.

Bebyggelse

Karaktéar

Den nya bebyggelsens gestaltning avser uttrycka en stark relation
till den omgivande naturen och med omgivande hus. Likt
stenblock i en tallskog reser sig husen upp mot himlen, ddr de
gradvis ldttas upp med en ljusare ton” (citat Kjellander Sjoberg
arkitektkontor). Det monolitiska uttrycket stiarks genom
avskalade och sammanhallna volymer medan fonsterséttningen
och placeringen av balkongerna dr varierad och aterspelar
naturens variation. Husens fasader ar av tegel, med en morkare
grabrun nyans nedtill som 6vergér till en beigegra ljusare ton
uppat. Balkongerna ska vara létta och ej forta byggnadernas
form.

SIS

Visualisering av ny bebyggelse Fasadens fargton fordndras fran
morkt till ljust uppat. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)
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Utformning och utseende

1. Ny bebyggelses karaktér sitts till stor del av den speciella
takformen. Taken ska vara av typ pyramidtak med en varierad
takvinkel, mellan ca 20-55 grader. Taken ska vara ljusa.
Hisstoppar ska rymmas inom takkonstruktionen (f).

wsy |

Bild som visar planerad bebyggelses kapade pyramidtak fran
ovan. (bild Kjellander Sjoberg arkitektkontor)

2. Bostadsentréer ska forldggas ut mot gatan (f;). Gemensamma
lokaler i bottenvaning ska ges utseende av butikslokal med val
av fonstertyp.

3. Balkonger ska utformas i en l4tt konstruktion for att inte forta
byggnadernas monilitiska karaktér. Balkonger far anordnas
nidrmare mark 4n tre meter dédr husen har passats in i terrdngen.

4. Husens fasadmaterial ska i huvudsak vara tegel (f4) och

variera i férgton fran morkt brungratt ndra marken till
ljusbeigegréa upp mot takfot. Husens sockel ska vara lag och
folja terrdngen (f,).

Inspirationsbilder pa tegelvariation; South Gate of Ningbo Museum, gestaltade av Amateur
Architects. (bilder Siyuwj)
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Fasadelevation hus 2 och 3, mot Bjorksundsslingan.

Omgivande milj6, park, gaturum

Berghillar ska bevaras inom del av kvartersmarken, liksom
naturkaraktiren (n,). Det finns flera tallar och andra trdd inom
planomradet, men sérskilt en karaktéristisk tall inom
kvartersmarken &r extra viktig, for kvartersgardens naturkaraktér,
att spara och skydda under byggtiden (n,).

Uteplatsen mellan hus 1 och 2 ska varsamt ta upp terrdngens
sluttning med terrasseringar som bildar platser for vistelse i ett
soligt lage. Gemensam lokal i hus 2 ska ha utgéng till uteplatsen.

Park och vattenomraden
Parkmarken 1 norra delen av planomradet bevaras och bekréftas
som park i detaljplanen.

Parkmarken bedoms ha potential att uppna hogre naturvidrden dn
idag. Ett forslag till kompensation for iansprékstagen parkmark,
kan exempelvis vara att resterande del av parkmarken inom
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planomrédet restaureras sa att ekologiska och rekreativa varden
hgjs.

Gator och trafik

Gatunat
Foreslagen bebyggelse foranleder ingen utbyggnad av befintligt
gatunit.

Gang- och cykeltrafik
Cykelparkeringen far ta plats i husens bottenvaningar, med stora
cykelrum som ska rymma minst 2,5 cykelparkeringar/ldgenhet.

Biltrafik

Foreslagna bostidder angors direkt fran Bjorksundsslingan.
Planerade bostdder bedoms alstra ringa trafikrorelse och
tillkommande trafik bedoms inte paverka lokalgatan i storre
omfattning.

Garageinfart

Bostadsentré

Cykelgarage, infart

Terrasserad gard

Bostadsentré

Bostadsentré

7 TR

Infart cykelgarage

Parkeringsplatser

bilpoolsbilar

U~y = T
\lN

‘RBADET Miljorum och

. \y_ ) () cykelgarage

Situationsplan med information om parkering mm. (bild Urbio)

Kontoret bedomer att bilparkeringstalet kan vara relativt lagt med
tanke pa omradets goda kollektivtrafikforsorjning, generdst
tilltagna cykelutrymmen samt exploatdrens fokus pa
smaldgenheter.
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Nagra bilparkeringar &r beldgna i garage i ett av husen med
anslutning frdn gatan via kantstenséverkorning fram till en
garageport i fasad. Tre bilpoolsplatser anordnas som
markparkeringar mellan hus 2 och 3. In- och utfart till dessa
platser sker 6ver gangbanan via en kantstenséverkdrning.
Liknande 16sningar finns i det direkta ndromradet och kontoret
bedémer 16sningen genomforbar.

leder fmn grannfastigheter till planomradet, ddr markparkering
med backning over trottoar dr tillaten.

For det aktuella bostadsprojektet har flexibla parkeringstal
tillampats utifran satsningen pa bilpool och generds
cykelparkering. For ny bebyggelse anordnas totalt atta
parkeringsplatser, varav tre &r bilpoolplatser, vilket ger ett p-tal
pa 0,2 bilparkeringsplatser/ldgenhet.

Det dr idag tillatet med kantstensparkering langs
Bjorksundsslingan intill planomradet. De i planen foreslagna
atgdrderna kommer att begransa méjligheten till
kantstensparkering langs denna stréicka.

Tillgénglighet

Trots att omradet dr kuperat med patagliga nivéskillnader 4r det
mojligt att stélla iordning tillgédngliga bostadsentréer och
gardsmiljoer. Tillgédnglig angoring till planerad bebyggelse med
bil dr mojlig att tillgodose fran gatan.

Teknisk forsoérjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Det finns mojlighet att ansluta ny bebyggelse till det kommunala
V A-nitet, med anslutning till ledningar i Bjérksundsslingan.
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Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt, i andra hand
fordrojas pa kvartersmark innan avledning. Da marken till storsta
del bestar av berg i dagen é&r infiltrationsmgjligheter begrénsade.

Regntradgérdar far anordnas inom kvartersmarken for att fordroja
dagvatten fran ny bebyggelse. Utforlig beskrivning om
dagvattenhantering beskrivs i1 bilagan dagvattenutredning (Urbio,
2015).

3. Regntradgdrdar. 1 idgpunkier mot gatan placeras en rod
regntradgdrdar som kan samla upp dagvatten ifrdn fastigheten.

Inspirationsbild for regntrddgard. (bild Urbio)

El/Tele

Mojlighet att ansluta ny bebyggelse till el- och telenétet finns. En
optofiberledning finns inom planomrédets Ostra del, markerat
med u pa plankartan (marken ska vara tillgénglig for

allménnyttig underjordisk ledning).

Energiférsérjning
Det finns mojlighet att ansluta ny bebyggelse till fjarrvirmendétet.

Avfallshantering

Ny bebyggelses avfallshantering hanteras genom sopsortering i
miljorum 1 hus 2 samt i avfallsbehallare under mark med atkomst
nira entréer. Lastplatser pa gatan kan placeras pé sddant sétt att
sikten genom kurvan vid hus 2 inte begriansas. Hamtning fran
miljorummet sker lampligast via kérrtransport till lastplatsen vid
hus 1.

Tillgdnglighetskrav pé avstand till avfallsbehallare och soprum
ska klaras enligt Stockholms stads tillgénglighetskrav.
Hushallssopor ska hidmtas i enlighet med stadens riktlinjer.

Raddningstjanst

Hus 1 och 2 nas av rdddningstjdnstens hojdfordon fran gata och
rdddningstjdnstens barbara stegutrustning pa baksidan. Hus 3 dr
for hogt for att medge utrymning med hjilp av raddningstjénstens
barbara stegutrustning i de delar som inte vetter mot gata. Hus 3
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utfors darfor med Tr2-trapphus, med avskiljande konstruktion sa
att brand- och brandgasspridning till trapphuset begrénsas.

Avstandet mellan byggnader &r i géllande forslag storre dn atta
meter, vilket gor att byggnaderna kan uppforas med en
konventionell brandcellsindelning. Foreslagen fasadutformning
kan innebéra att vissa fonster eller balkongdorrar behdver utforas
med brandteknisk klass. Detaljutformning av fasader hanteras i
projekteringsskede.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.

Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Att méta det bostadsbehov som finns, samtidigt som bostidder ska
kunna erbjudas i ldgen med bra kommunikationer innebér att
vissa gronomraden och friytor kommer att tas i ansprak, samtidigt
som andra gronomraden upprustas och blir mer hogkvalitativa for
att gagna fler anvindare.

Nér den totala naturmarken i omradet minskas genom
exploatering dr det motiverat att kompensationsatgarder gors,
exempelvis genom att resterande del av naturmarken inom
Bjorksundsslingan restaureras sa att ekologiska och rekreativa
varden hojs. En tradinmétning har tagits fram under planarbetet.

Fragan om kompensation for ianspraktagen gronmark kommer att
utredas vidare under planarbetet i samrad med stadsdels-
forvaltningen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsédmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Magelungen. Dagvatten fran
planomradet ska f6rdrdjas och tas om hand inom fastigheten samt
delvis avledas till naturmarken. Byggherren far inte genom val av
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byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planerad bebyggelse utgor ett modernt tillskott som tar upp delar
av det formsprak som finns hos omgivande kulturhistoriskt
vardefulla byggnader.

Den nya bebyggelsens form anspelar pa de ndrmast omgivande
punkthusen. De befintliga punkthusen som omger planomradet
bildar en tydlig enhet med karaktéristisk utformning och strikt
placering.

Den nya bebyggelsen bedoms kunna ansluta till omgivande
bebyggelse da den foljer befintlig bebyggelses orientering med
entréer mot gatan och forgardsmark, samtidigt som den nya
gruppen ger en egen karaktdr genom en liten rotation av
huskropparna.

Hojderna pa tillkommande bebyggelse anpassar sig till befintliga
punkthus. Takfotshéjder for ny bebyggelse haller sig under takfot
pa befintliga punkthus, samtidigt som ny bebyggelses
karaktiristiska tak ger en hogre totalhojd for tva av byggnaderna.
For det hogsta huset (hus 3, ldngst norrut) forlaggs de flacka
takvinklarna ut mot angriansande befintlig bebyggelse i norr och
pa andra sidan Bjorksundsslingan.

Ny bebyggelse bedoms ha en storlek, placering och utformning
som harmonierar med den befintliga bebyggelsen. Kontoret
bedomer att detaljplanen inte kommer att ha negativ inverkan pa
omradets stadsbild eller landskapsbild.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Omradets kulturhistoriska klassning stéller krav pa tillkommande
byggnaders gestaltning. Ny bebyggelsen bestar av tre punkthus
grupperade i Bjorksundsslingans svdng. Den nya bebyggelse-
gruppen far en egen karaktédr genom takform, placering och
fasadkulor.

Ny bebyggelse far en tydlig egen karaktir samtidigt som
bebyggelsen samspelar med den nirmaste omgivningen.

Kontoret bedomer att ny bebyggelse ar forenlig med stadsdelens
bebyggelsekaraktir och detaljplanen bedoms dérfor inte ha
negativa inverkan pa omradets kulturmiljo.
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Storningar och risker

Buller
Bjorksundsslingan bedoms ha sa pass liten trafikbelastning att det
inte finns nagon bullerproblematik.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram i samband med detaljplanens
framtagande och &r en bilaga till planhandlingarna (Urbio, 2015).
Planerad bebyggelse kommer att generera viss skugga jamfort
med dagens ldge. Framfor allt skuggas kvartersmark inom
planomrédet, men dven pa parkmarken norr om bebyggelsen.
Kontoret bedomer att tillkommande skuggverkan dr forsumbar.

21. juni k. 12.00 21, juni, kL. 15.00
Bild fran solstudie (Urbio, 2015).

Barnkonsekvenser

Det dr sdrskilt angelédget att bevaka barnens majligheter till
skyddad lek och rorelse. Leken 4r barns sétt att utforska sin
omgivning och att géra sig hemmastadda. Det bidrar till barns
fysiska och psykiska utveckling, till deras hilsa och
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vdlbefinnande. En lugn och trygg milj6 dr en viktig forutsittning
for barns utveckling och ldrande.

I planomradets direkta néarhet finns ett antal stora
sammanhéngande natur- och parkomraden dér barnen vistas och
leker. Naturmarken som tas i ansprak for bostdder bedoms inte ha
nagot rekreationsvérde pa grund av platsens topografiska
forutséttningar och eftersatt skotsel.

Gangstraket nordost om planomrédet dr viktig f6r barns rorelse
till skola, centrum och parklek. Gangstraket kommer att
bibehallas. Naturmarken inom planomradet lings med
gangstraket foreslas till stora delar fa behalla sin naturmarks-
karaktédr samt gallras for att underlétta framtida rorelse och
rekreation. Ny bebyggelses placering gor att gangstraket blir mer
synligt och tryggare, med fler lagenhetsfonster som vetter mot
gangstraket.

Aktuell plan bedoms inte utgéra negativa konsekvenser for barn
och ungdomar.

Tidplan
Samrad 2/12 2015 till 27/1 2016
Granskning 2:a kvartalet 2016

Antagande i SBN  4:e kvartalet 2016
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens

forvaltningar samt byggherren.

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppforande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglovsprovning.

- Fastighetsrittsliga fragor handhas av lantméterimyndigheten.

- Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden ansvarar
for genomforandet av atgirder pa allmén platsmark samt
uppréttande av erforderliga avtal.

- Exploatdren Maxera Bostad AB svarar for genomforandet av
projektet, samt utfér och bekostar alla atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Ar 2014 sl6t staden genom exploateringsndmnden ett
markanvisningsavtal Maxera Bostad 10 AB som ger dem
ensamritt att, under viss tid och pa vissa villkor, férhandla med
staden om forutsdttningarna for genomférandet av ny
bostadsbebyggelse. Staden kommer genom
exploateringsndmnden att triffa en 6verenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark med bolaget som reglerar
ansvar, tidplan, viten och andra atgiarder som kan uppkomma i
samband med byggnationen. Overenskommelse om exploatering
ersdtter da markanvisningsavtalet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1. 3796, faststilld
1950-11-18, helt upphor att gélla inom aktuellt planomrade.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av Orby 4:1. Fastigheten #gs av
Stockholms stad

Fastighetsbildning

Planen medger avstyckning fran Orby 4:1 for att bilda en ny
fastighet f6r bostadsdndamal. Fastighetsbildningen ska vara
genomford innan bygglov medges.
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Bild som illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
Gront omrade ska overforas till ny fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom planomradet och
det bedoms inte behdvas nagon for genomforandet av
detaljplanen.

Ledningsratter

Markreservat f6r allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inréttande av servitut eller
ledningsritt.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploat6éren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Staden kommer att sélja marken till Maxera Bostad AB.
Exploatoren avser att upplata lagenheterna med bostadsritter.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansoker om fastighetsbildning och
exploatoren star for forrattningskostnaderna.
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El och tele m.m.
Exploator star for kostnader av eventuell flytt av allmédnna
ledningar inom kvartersmark.

Grénkompensation
Lamplig gronkompensation kommer att utredas i det fortsatta
arbetet

Tekniska fragor

Ledningar
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdrme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska i huvudsak tas omhand inom kvartersmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &dr fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft.
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