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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for Baltic 8 vid Tappvagen i stadsdelen Mariehall
(285 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkdnner redovisningen av plansamradet
och uppdrar at kontoret att stélla ut slutligt planforslag for

granskning.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av ny bostadsbebyggelse
med centruméndamal i bottenvaningarna genom rivning av delar av
fastighetens befintliga industribyggnad. Den befintliga byggnadens
tva garageplan bevaras och utvecklas med studentbostdder och
lokaler for verksamheter. Planen syftar dven till att mojliggéra en
ny forskola.

Totalt foreslas kvarteret inrymma 285 bostéder, ca 2200 kvm
lokalyta och en forskola om atta avdelningar. For att Baltic 8 ska
utgora en god helhet med befintliga kvarter, dir en enhetlig skala dr
ett barande stadsbyggnadsgrepp, behover det planerade kvarteret
infogas i den befintliga stadsbilden bade i volym och gestaltning.
Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att upptylla Stockholms
bostadsmél med goda boendemiljder.

Planforslaget sédndes ut pa samrad 2015-07-06- 2015-09-04. Under
samradet har 34 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller kompletteringar av utredningar rérande markbuller,
geoteknik, dagvatten och antikvarisk analys. Stadsmuseet avstyrker
dock planforslaget med hansyn till den befintliga byggnadens
samhéllshistoriska vdrden. Flera synpunkter har inkommit angdende
storleken pa forskolegarden, som anses vara for liten for &ndamalet.
De flesta sakégare och §vriga boende som har framfort synpunkter
har gett forslag pa vilka aktiviteter som kan inrymmas pa

Bilaga: Remiss- och samradsredogorelse
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Bullerbytorget. Kontoret bedomer att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.
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Orlenterzngskarta med planomradet markerat i rott.

Syfte

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av ny bostadsbebyggelse
med centruméndamal i bottenvaningarna genom rivning av delar av
fastighetens befintliga industribyggnad. Den nya bebyggelsen ska
relatera till Annedals befintliga stadsbild betréffande volym for
utgora en god helhet med befintliga kvarter. En enhetlig skala dr ett
barande stadsbyggnadsgrepp i Annedal. Byggnadens tva garageplan
bevaras dels pa grund av konstruktionen och dels pa grund av att
grannfastigheternas boendeparkering inryms hér. Garageplanen
utvecklas med studentbostéder och lokaler f6r verksamheter.
Byggnadens 6vriga delar rivs och ger plats for ny
bostadsbebyggelse. Planen syftar dven till att mojliggora en ny
forskola.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Trifam Fastighets AB inkom 2012 med en
ansOkan om plandndring for att kunna uppfora bostdder inom
fastigheten.

Planomradets lage och omfattning
Planomradet omfattar hela fastigheterna Baltic 8 och Mariehll 1:66
samt del av fastigheterna Ville Vessla 1 och Mariehéll 1:10.
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Omréadet avgrénsas i nordost av Annedalsvigen, i sydost av
Tappviagen, 1 soder av Mariehéllsskolan, 1 vdst av Annedalsparken
och i nordvést av Baltic 23. Fastigheten Baltic 8 omfattar 9735
kvm.

Markagoférhallanden

Lagtaren dgare till Baltic 8 &r Trifam Fastighets AB. Lagtfaren dgare
till Mariehll 1:10, 1:66 och Ville Vessla 1 dr Stockholms kommun.
Ville Vessla 1 dr upplaten med tomtrétt till Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Omradet ingar i den centrala stadens utvidgningsomrade enligt
oversiktsplanen. Fastigheten ligger centralt i Annedal, som
genomgar en forvandling fran industriomrade till stadsdel. Annedal
ingdr i stadsutvecklingsomradet Mariehill-Brommafiltet-Ulvsunda.
Intentionen &r att stadsutvecklingsomradet ska bebyggas med en
blandad stadsstruktur med savél bostidder som arbetsplatser.

Strukturplan fér Annedal

Strukturplanen for Annedal togs fram genom en arkitekttiavling
2003, som Erskine Tovatt arkitekter vann. I samband med detta
formulerades de viktigaste malen for gestaltningen av den
kommande utbyggnaden. En av punkterna betonar vikten av att
Annedal ska ha en varierad och méangsidig arkitektur men samtidigt
en sammanhallen karaktdr och klart avldsbar identitet. Vidare ska
Annedal uppvisa en stadsmiljo av hog arkitektonisk kvalitet.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan Dp 2006-08228-54, antagen 2008-01-17,
foreskriver centruméndamal, skola, idrott och icke stérande industri
pa fastigheten Baltic 8. Byggritten 6verensstimmer med befintlig
kontorsbyggnad samt tillater utokad byggritt 1 det sydvistra hornet
av fastigheten for skol- och idrottsindamal. Avsikten var att bevara
och integrera den befintliga kontorsbyggnaden i den nya strukturen.
Fastigheten var tdnkt att vara ett viktigt bidrag till att skapa ett
funktionsblandat Annedal genom att innehalla bland annat
arbetsplatser och publika lokaler. Genomf6randetiden 16pte ut den
21 februari 2013.

Stadsmuseets klassificering

Kontors- och industribyggnaden ar gronklassad 1 Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Detta innebér att byggnaden bedéms
vara sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig
eller konstnérlig synpunkt.
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Riksintressen

Omradet berors av riksintresset Bromma flygplats. Fastigheten
befinner sig inom influensomradet f6r markbuller med nivan Leq
kvéll 45-50 dB(A) samt inom influensomradet for flyghinder med
en hogsta tillaten byggnadshdjd pa 59,56 msh (RH2000).

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskyddet da fastigheten befinner sig
inom 100 m fran Béllstaan. Eftersom marken redan &r ianspraktagen
for byggnad kan strandskyddet upphévas enligt de sérskilda skl
som anges i 7 kap. 18c-d §§ miljobalken.

Planférslaget

Utgangspunkter fér planarbetet

Foljande utgangspunkter har varit vigledande for utvecklingen av
fastigheten inom planprocessen, utifrdn de mal som formulerades
efter arkitekttavlingen for Annedalsbebyggelsens identitet.
Utgangspunkterna presenterades i startpromemorian som beslutades
av stadsbyggnadsnamnden 2014-10-30

Skalanpassning
Baltic 8 dr mellan tva till
tre ganger storre dn ovriga
N Annedalskvarter. Vid en
A omvandling frén industri
. 4 s till bostider behdver
\'7':\ A A '," fastigheten delas upp i
o e~ mindre enheter, bade i
‘:‘ '," h gards- och gatumiljo for
“\ ot att bryta upp
N storskaligheten. Lingden

pa fastigheten mot det nya

Bullerbytorget &r 130

meter och kommer att
utgora de viktigaste fasaderna i detta stadsrum, vilket kréver en vil
bearbetad gestaltning.

Motet med omgivningen

A @ Befintliga byggnader
ot .~ langs med den sodra sidan
o ) av Annedalsvigen,
'," '," inklusive Baltic 8, trappas
@ o ner till 5 och 6 vaningar
™ '," for att mota fyra-
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vaningsbebyggelsen pa den norra sidan. Vid en nybyggnation dr det
viktigt att denna planerade stadsbild beaktas. Det &r dven viktigt att
Annedalsparken fortsatt upplevs som vild naturskog och att ny
bebyggelse inte inkrdktar med dess privata sfir.

Volymhantering

Annedal karaktériseras
av tdta kvarter och intima
gardar i en balanserad
K skala mellan fyra och sju
‘ . vaningar med inslag av
4 a stadsradhus, samt ett fatal
. 4 hogre byggnader. Att
o S uppné denna balanserade
A ‘ y skala i Baltic 8 &r en
« viktig utgangspunkt for
volymhanteringen.
Bullerbytorget kan
hantera storre volymer
medan Annedalsvigen och Annedalsparken forutsétter mindre
volymer.

Parkeringstal
For projektet giller ett cykeltal pa 2,5 cyklar per lagenhet och ett
parkeringstal pa 0,7 bilar per ldgenhet.

Ny bebyggelse

Planforslaget uppvisar en nybyggnation om tva kvarter med 285
lagenheter pa en sockel som utgors av befintligt garagedéck i tva
plan. Den befintliga byggnadens fyra §vre vaningsplan rivs. Totalt
varierar hushdjderna mellan 2-13 véningar.

Fastigheten foreslas byggas ut till fastighetsgransen mot
Annedalsviagen med tre gavlar som trappar ner for att skapa ett
elegant avslut mot Béllstaan. Gavlarna utgor en fortsittning pa det
stadsbyggnadsmotiv som é&terfinns lings med Annedalsvigen,
Ballstadn och Billstadgatan.

Langs Bullerbytorget syns tva kvarter med olika karaktér. Det
horisontella tegelhuskvarteret uppvisar ett stabilt och tungt uttryck
medan det vertikala kvarteret dr utformat med forskjutning av
fonsterraderna och littare material.
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Bottenvaningarna mot Annedalsvigen och Tappvégen planeras for
ca 2200 kvm lokalytor for service och verksamheter. Véaning tva
mot Annedalsvégen planeras for ca 25 studentbostédder.
Byggnadsvolymen ndrmast Annedalsparken planeras for en forskola
i tre plan med atta avdelningar.

Solvalla

SUNDBYBERG

Strukturplan Annedal, kvarteret Baltic 8 i rott. Scheiwiller Svensson
Arkitektkontor.
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Hlustrationsplan. Vaningsantal riknas ovanpa sockeln om tva vaningar.

Scheiwiller Svensson Arkitektkontor.
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Axonometri som visar kvarteret Baltic 8 fran ost.

Scheiwiller Svensson Arkitektkontor.
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Elevation lings med Tappviigen.

Scheiwiller Svensson Arkitektkontor.

FASAD MOT NORR

Elevation lings med Annedalsvdgen.

Scheiwiller Svensson Arkitektkontor.
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Fasad mot Annedalsviigen. Scheiwiller Svensson Arkitektkontor.
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Fasad mot Tappvdgen. Scheiwiller Svensson Arkitektkontor.
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Hllustration fran korsningen Annedalsvigen/Tappvdgen. Scheiwiller Svensson Arkitektkontor.
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Hlustration fran Annedalsvigen. Till hoger syns fastigheten Baltic 23. Scheiwiller Svensson Arkitektkontor.
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Allman plats

Ytan mellan Tappvégen och fastigheten Baltic 8, Bullerbytorget,
planlidggs som torg. Torgets gestaltningskoncept utgér ifrdn den
hojdskillnad som finns pa platsen och skapar terrasseringar med
ytor for aktiviteter pa olika nivaer. Nivaerna utformas utifran olika
aldersgrupper och bildar darmed en “alderstrappa”. Den borjar med
barnens yta ndrmast skolan och trappas ner till ungdomar, vuxna
och dldre ndrmast Annedalsviagen, se nedanstaende
gestaltningskoncept.

ZI I M
) ¥
Hlustrationsplan Bullerbytorget. Landskapslaget.
I - i
BARN UNGDOMAR (aktiva) UNGDOMAR (passiva) VUXNA ALDRE
skolans scen vara en del av stadslivet uteservering franskt
entré- belysning hénga sola torg
plats ljud titta yoga tillgangliga
teknik prata parasol sittplatser
hoppa boule
kiattra I6vskugga

Gestaltningskoncept " Alderstrappan” for Bullerbytorget. Landskapslaget.

Férskola

I forslaget planeras for en forskola om étta avdelningar i en
byggnad om tre vaningar. Forskolan placeras ndrmast
Annedalsparken. Angoring sker fran vdandplanen inom
kvartersgatan. Forskolegarden utformas i tva nivaer med
direktkoppling till Annedalsparken via trappa, for att l4tt kunna na
parken. Kopplingen till parken &r viktig for att komplettera den
begrédnsade storleken pa garden. Garden berdknas bli ca 900-1000
kvm.

Nya gangvagar
Planen mgjliggor nya viktiga gdngvégar inom Annedal genom att
knyta ihop Bullerbytorget med Annedalsparken med en
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trappforbindelse. Trappforbindelsen &r planerad att leda fran
Bullerbytorget ndarmast Mariehéllsskolan till den planerade
forskolan i kvarteret, for att sedan leda vidare genom
Mariehallsskolans gard till Annedalsparken. Kopplingen ldnkar
ihop de viktigaste offentliga ytorna i Annedal och underléttar
rorelser inom omradet. Kopplingen fran férskolegarden till parken
ar viktig for att komplettera den begrdnsade storleken pé gérden.
Passagen 6ver bostadgarden ar ur stadsbyggnadsperspektiv viktig
for att skapa tva skilda kvarter dar gangrorelser mellan kvarteren
fran torget mojliggors.

Planprocess
Planarbetet genomf6rs med normalt forfarande.

Start-pm

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att ge kontoret i uppdrag att
paborja planarbete i enlighet med kontorets tjansteutlatande 2014-
10-30.

Samrad

Planforslaget sédndes ut pa samrad 2015-07-06- 2015-09-04. Under
samradet har 34 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller kompletteringar av utredningar rérande markbuller,
geoteknik, dagvatten och antikvarisk analys. Stadsmuseet avstyrker
dock planforslaget med hansyn till den befintliga byggnadens
samhdllshistoriska vdrden. Synpunkter har ldmnats angéende
storleken pa forskolegarden som anses vara for liten for &ndamalet.
De flesta sakégare och §vriga boende som framfort synpunkter har
gett forslag pa vilka aktiviteter som kan inrymmas pa
Bullerbytorget. Nedan redovisas de viktigaste synpunkterna
sammanfattade.

Lansstyrelsen
Léansstyrelsens sammanfattande bedomning &r att det inte finns skél
att anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och
upphéva detaljplanen under forutséttning att kommunen beaktar:

- Bromma flygplats héjdbegransningar

- Markbuller orsakat av Bromma flygplats

- Markens lamplighet f6r bebyggelse utifran skredrisker.

- Rening av dagvatten och minskning av miljégifter och

overgddning 1 Béllstaan.
- Antikvariska virden i den befintliga byggnaden.

Trafikverket
Trafikverket papekar att foljande ska beaktas:
- Bromma flygplats héjdbegransningar
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- Markbuller orsakat av Bromma flygplats

Bromma stadsdelsférvaltning
Bromma stadsdelsforvaltning har framfort féljande synpunkter som
stadsdelsndmnden tog beslut om:

- Det finns ett behov av ca 10 servicebostdder med tillhdrande
personal- och gemensamhetsutrymmen.

- En viktig forutsittning for forskoleverksamheten ar att
utbildningsforvaltningen och stadsdelsférvaltningen &r
overens om att ca 700 kvm av Mariehéllsskolans gard, som i
dag nyttjas for forskoleverksamhet, dven fortséttningsvis
kan nyttjas som gard for forskoleverksamheten i kvarteret
Baltic. Kopplingen fran forskolegérden till parken dr dven
av stor betydelse for att komplettera den begréansade
storleken pa garden.

Milj6- och halsoskyddsndmnden
Milj6- och hilsoskyddsndamnden foreslar att foljande beaktas i
fortsatt planarbete:
- Markbuller orsakat av Bromma flygplats
- Kompletterande beskrivning av hur dagvattnet avser att
omhéndertas utifran de 16sningar som foreslas i
dagvattenutredningen.

Trafikkontoret
Trafikkontoret har framfort foljande synpunkter:
- Storre och fler ytor for forskolegardar bor ordnas inom
kvarteret for att inte 6ka belastningen p4 Annedalsparken.

Stadsmuseet

Enligt Stadsmuseet dr den befintliga byggnaden ett representativt
och vilbevarat exempel pa 1960-talets industribyggande med en
monumental skala och rationalitet. Fastigheten minner om en
framgangsrik industriperiod i stadens historia och Mariehélls
historia som industrifoérstad. Stor del av industribebyggelsen i
Mariehéll har rivits och om byggnaden rivs gér ytterligare en del av
den historian forlorad. Fastigheten har industrihistoriska,
samhéllshistoriska och kulturhistoriska vérden, gront pa
stadsmuseets klassificeringskarta. Stadsmuseet anser att byggnaden
ska bevaras och ateranvéndas och avstyrker aktuellt planforslag.

SISAB
SISAB har framfort foljande synpunkter:

- Det finns ett stort behov av skolplatser i Mariehill som inte
kan sékerstillas med den nuvarande Mariehillsskolan. All
mark som idag tillater skolverksamhet bor darfor under inga
omstédndigheter goras inskrankringar i som forsvarar eller
forsdmrar mojligheterna till en framtida expansion av
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skolkapaciteten varfor det ej kan accepteras att gangstrak
over skolgérd gors till mark som ej far bebyggas.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Stadsbyggnadsndmndens rad for funktionshindersfragor har
framfort foljande synpunkter:
- Avstandet mellan Tappvédgen och entréerna Gverstiger 25 m.
- Radet &r kritiskt till att forskolans géard &r liten och nas via
trappor samt att det dr svart att ta sig till parken pa grund av
nivaskillnaderna och trapplosningarna, som inte utgoér en
tillgdnglig koppling.

Utbildningsférvaltningen
Utbildningsforvaltningen har framfort f6ljande synpunkter:

- Det finns ett stort behov av skolplatser i Mariehill som inte
kan s#kerstillas med den nuvarande Mariehillsskolan. All
mark som idag tillater skolverksamhet bor déarfor under inga
omstindigheter goras inskrénkringar i som forsvarar eller
forsdmrar mojligheterna till en framtida expansion av
skolkapaciteten, varfor det ej kan accepteras att gingstrak
over skolgérd gors till mark som ej far bebyggas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda
stillningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan
rivning och bevarande av fastighetens befintliga industribyggnad
kunnat identifieras. I det fortsatta planarbetet kommer en
antikvarisk konsekvensanalys samt dokumentation att tas fram som
bifogas planhandlingarna infor granskning. Stadsbyggnadskontoret
foreslar dock att granskningsforslag upprittas med forutséttningen
att befintlig byggnad rivs, i enlighet med utgdngspunkten for
planarbetet. I beslutad startpromemoria beskrivs att befintlig
byggnad inte dr andamalsenlig for varken skolverksamhet eller
ombyggnad till bostdder och att efterfragan pa kontorslokalerna har
varit lag. Den sammanvigda bedomningen &r att samradsforslaget
bidrar med mervirden for Annedal i1 form av forskola, lokaler 1
bottenvaningen samt bidrar med ca 285 ldgenheter till bostadsmalet.
Vidare har en intressekonflikt mellan potentiell expansion av
Mariehéllsskolan och nytt planerat gdngstrak dver skolfastigheten
identifierats. Det planerade gangstraket kommer att flyttas sa att det
inte omojliggér en expansion av Mariehéllsskolan.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare i1 det fortsatta
planarbetet:
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Byggnadshojd
- Planbestammelsen for byggnadsh6jd kommer att dndras sa
att tekniska utrymmen inryms inom totalhdjden och tar
hansyn till h6jdbegransningen fran Bromma flygplats.
Markbuller
- Bullerutredningen kommer att uppdateras med markbuller.
Riskanalys
- Enriskanalys betraffande 6versvidmningsrisk och skredrisk
med utokade geotekniska undersokningar och
riskreducerande atgdrder kommer att tas fram.
- Risken for farligt gods kommer att bedomas och motiveras i
planbeskrivningen.
Antikvarisk konsekvensanalys
- En antikvarisk konsekvensanalys och dokumentation
kommer att tas fram.
Dagvatten
- Hanteringen och reningen av dagvatten kommer att
fortydligas och visa pa att planforslaget innebar en
minskning av miljogifter och 6vergddning i Béllstaan.
Nya kopplingar
- Den planerade allménna kopplingen mellan Annedalsparken
och Bullerbytorget dr av stor betydelse for hela Annedals
rorelsemonster och kommer att underlitta gangtrafik i ost-
vastlig riktning. Denna koppling blir av dnnu storre vikt nir
tvdarbanans hallplats anldggs vid Ulvsundaleden. Syftet med
kopplingen kommer att fortydligas i planbeskrivningen.
Bredden och placeringen av géngstraket kommer att
studeras vidare for att sé lite som mojligt paverka ytan for
skolgard. Forslag finns pa att flytta gdngstraket nordligare
mot skogsbrynet 1 Annedalsparken for att samtidigt fa en
tydligare uppdelning mellan skolgérd och forskolegard.
Forskolan
- Det réader stor brist pa forskoleplatser i Annedal och i detta
planarbete planerades forst for fyra avdelningar som
motsvarar behovet av den planerade exploateringen. Efter
stadsdelsforvaltningens 6nskemal och byggherrens vilja
planeras nu for en forskola om atta avdelningar. P4 grund av
forskolegardens begrdnsade yta av planeras en
direktkoppling via en trappa till Annedalsparken, som ar av
stor betydelse for att underlétta utslappsmojligheter till
parken. Stadsbyggnadskontoret bedomer att den planerade
forskolegarden kan studeras om och goras nagot storre.
Vidare ser stadsbyggnadskontoret att en forutséttning for en
forskola om atta avdelningar i detta ldge, ar att den mark
som idag anvinds som forskolegard pa den intilliggande
skoltomten fortsatt kan nyttjas som férskolegérd, vilket
behover regleras i avtal mellan verksamhetsutovaren for
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forskolan och SISAB som innehar tomtritt for skoltomten.
Detta tillsammans med en direktkoppling till parken
tillgodoser behovet av gardsmiljo for de planerade
forskoleavdelningarna.
Servicebostéder
- Mojlighet att inrymma servicebostdder ska utredas i det
fortsatta planarbetet.
Tillgdnglighet
- Avstandet mellan Tappvigen och entréerna &r mellan 25-30
meter pa grund av att det planerade aktivitetstorget ska fa en
tillracklig bredd for att kunna inrymma olika aktiviteter. I
gestaltningen sa har sa gena kopplingar som mgjligt mellan
gata och entré dver torg efterstrivats. Det finns mojlighet att
inom 25 meter tillgdngligt nd samma entréer fran
géardsplanet alternativt fran garaget. Mojligheten att angora
entréer inom 25 m fran Tappvdgen ska studeras vidare.

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att
- gangstréket till Annedalsparken flyttas ldngre norrut for
att battre anpassas till topografin och skolgardens lage.
- forskolegérden ges mer utrymme.
- totalhdjden innefattar tekniska utrymmen pa tak.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden

godkénner redovisningen av plansamradet samt uppdrar at kontoret
att slutligt planforslag uppréttas och stills ut f6r granskning.

SLUT
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