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Startpromemoria fér planlaggning av Gubbdngen
1:1 och Skottaret 2:1 i stadsdelen Hokardngen
(100 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

Forslaget innebér cirka 100 bostadsritter i flerbostadshus samt en
ny forskola med 6-8 avdelningar. Det foreslagna planomradet
inkluderar en befintlig forskola med paviljong som kommer rivas
och ersittas av bostadsritter for ungdomar. En ny forskola byggs i
sodra delen av det aktuella omréadet ndra den befintliga parkleken.
Bebyggelsen ska anpassas till de forutséttningar som rader pa
platsen. Det aktuella omradet ligger 400 m fran Hokardngens
tunnelbanestation.

Besqab har inkommit med ansdkan om planldggning av del av
fastigheten Gubbéngen 1:1 for flerbostadshus vid Sirapsvdgen strax
Oster om Hokarédngen centrum. Markanvisning beslutades i
exploateringsndgmnden 2015-09-24.

Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att nd mélet om 40 000
bostéder till ar 2020 och for att astadkomma goda boendemiljoer.
Planomradet ingar i nya tunnelbanans influensomréde.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden fattar
beslut om att planarbetet ska paborjas.
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Ungefdrligt planomrdade (rod oval) intill befintlig bebyggelse och tunnelbanan i
Vdst.
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra byggnation for cirka 100
bostadsritter 6ster om Hokardngen centrum och tunnelbanan.
Planen utvecklas pa mark av impedimentkaraktédr samt mark dér det
idag star en forskola med paviljong. Forslaget ar att riva den
nuvarande forskolan och bygga en ny i den sddra delen av det
aktuella omradet. Nya bostadsratter f6r ungdomar byggs 1
flerbostadshus dér den gamla forskolan statt. Detta omrade har ett
mycket attraktivt lage med narhet till centrum och
kommunikationer. Den ténkta byggnationen ger ett viardefullt bidrag
till antalet ungdomsbostéder.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Omradet infattar fastigheterna Gubbéngen 1:1 och Skottaret 2:1
som ligger séder om Orbyleden. Planomradet ir bel:iget mellan
Tisdagsvdagen och Helgdagsvagen, omfattar cirka 9000 kvm.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Gubbéngen 1:1 och Skottéaret 2:1 dgs av Stockholms
stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen f6r Stockholm dr omradet markerat som tét
stadsbebyggelse. For omradet géller framst strategi 3, dvs att koppla
samman stadens delar.
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Géllande detaljplan

For omradet géller stadsplan pl 3080D, pl 3484, pl 7834, pl 3121
samt DP 91095, DP 2004-0496. Ingen plan har genomf6randetid
kvar. Géllande planer foreskriver markanvandning for park samt
allmént &ndamal (byggnadskvarter) inom foreslaget planomrade.

Flygfoto éver omradet som foreslas bebyggas (rod oval). Byggnader med tidsbegrdinsat bygglov (bla

cirkel).

Nuvarande forhallanden

So6dra delen av det aktuella omradet bestar idag av natur med
impedimentkaraktir med genomgaende gangstrak. I norra delen
ligger Orbyleden och strax intill ligger idag en forskola som ér i
behov av att byggas ut. Det dr 400 m till Hokarédngens
tunnelbanestation och centrum. Inom kvarteret Seklet, som ligger
precis invid det tdnkta bebyggelseomradet, finns det tva byggnader
som har tidbegransat bygglov.

Planférslaget

Beskrivning

Det foreslagna projektet innebér ett antal nya flerbostadshus som
bildar ett storgardskvarter i den véstra delen av det foreslagna
planomradet. I anslutning till Onsdagsvégen planeras en ny férskola
med 6-8 avdelningar vars verksamhet flyttar fran kvarteret Skottéaret
for att ge plats at nya bostdder samt forbéttra forskolans utemiljo.
De nya byggnaderna tar hinsyn till 50-talsbebyggelsen i omradet i
dess struktur med lameller samt dess sldpp mot naturen i syd.
Byggnaden niarmast Orbyleden (25 m fran vigkant) liggs i linje
med de befintliga byggnaderna bredvid for att underlatta en
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eventuell omvandling av Orbyleden till ett urbant strak. Férskolan
placeras vid den befintliga parkleken och kvaliteten pa utemiljon
kommer att 6ka i och med nirhet till natur samt avstand till
Orbyledens buller.

Befintliga gangstrak blir kvar dér de &r och angoring till den nya
bebyggelsen kommer utredas under det fortsatta planarbetet.
Parkeringstalet dr 0,3 pa grund av det néra avstandet till
tunnelbanan (400 m) samt for att ge incitament for ett storre
anvéndande av cykel. Genom att placera de nya bostdderna pa till
storsta del redan bebyggd mark kan ingreppen pa naturmarken
minskas. Det skissforslag som har kommit in fran Besqab illustrerar
inte deras slutgiltiga intention vad géller utformning.
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Skissforslag fran Besqab, ej det slutgiltiga forslaget. Bild: Arkitektstudio Witte.
Nya foreslagna vigar for angoring (streckad rod linje) kommer att utredas i det

fortsatta planarbetet.
1 3,

Forflyttning av den befintliga forskolan (orange czrkel) till sédra delen av
planomradet.
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Platsen

Planomradet ligger 6ster om tunnelbanan och Hokardngen centrum
och norr om ett skogsparti som sluttar uppat at sydvast. Norr om
planomradet ligger Orbyleden.
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Planomrade i rott, centrum i gront och tunnelbaneuppgangar i blatt.

Tillganglighet
Forslaget ska uppfylla stadens riktlinjer for tillgédnglighet. Befintlig
angoringsgata sdkerstéller framkomligheten for raddningsfordon.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet regleras enligt
planavtal med Besqab.

Planforslagets konsekvenser

Naturvérden

Planomradet omfattar dels bebyggd mark samt naturmark.
Ianspraktagen mark bor kompenseras med atgérder i niromradet for
att starka de ekologiska vdrdena i de omkringliggande
habitatnitverken. Detta ska utredas i det fortsatta planarbetet.

Risk

Det foreslagna planomradet ligger nira Orbyleden som ir en
sekundérled for farligt gods. I det fortsatta planarbetet kommer detta
utredas ytterligare.

Buller

Buller kommer fran Orbyleden. Miljoférvaltningen bedomer att det
finns goda forutséttningar till en “tyst sida” pa byggnadens inre
sida. Riktvirdet 55 dBA &verskrids nirmast Orbyleden. En nirmare
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bullerutredning kommer utféras. I det fortsatta planarbetet kommer
detta utredas ytterligare.

Dagvatten

Dagvattnet fran hardgjorda ytor tas idag omhand av det
kombinerade avloppsnitet, dock behdver andra sétt utredas som
t.ex. infiltration och f6rdrdjning av dagvatten lokalt.

Gestaltning

Stadsmuseet anser att ny bebyggelse ej bor ha storre volym eller
avvikande takvinkel dn befintliga byggnader. Tillbyggnader av
befintliga byggnader bor undvikas helt. H6jden pa bostadshusen
samt dess utformning bor studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer i nuldget att en miljobedomning
och ddrmed en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap 11§ eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras da
planens genomf6rande inte forviantas medfora betydande
miljopéaverkan. Dock kommer en behovsbedomning att tas fram i
samband med start for planarbete. Underlag till denna kommer att
begédras in av Stadsmuseet, miljoforvaltningen och brandf6rsvaret.
Planens miljopaverkan &r fraimst lokal och av mindre omfattning
och dess genomforande har liten betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.

Planprocess

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbetet genomfors med
standardforfarande och att nésta tillfdlle som drendet ska redovisas
for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutsittningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas f6r ndamnden for nytt
stéllningstagande redan efter plansamréadet.

Tidplan fér planarbetet
Planen hanteras med normalt planforfarande, enligt foljande
prelimindra tidplan:

Start-PM 4 feb 2016
Plansamrad sep 2016
Granskning Q12017
Antagande Q22017
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Stadsbyggnadskontorets sammanvigda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret 4r positivt till forslaget. Laget &r attraktivt
da det ligger i ndrheten av bade Hokardngen centrum, i utméarkt
kollektivtrafikldge och néra natur- och rekreationsomraden.

Foreslagen bebyggelseutformning och placering ska ta hénsyn till
den befintliga stadsmiljén 1 Hokardngen. Platsen ligger intill
Orbyleden som bestar av redan bebyggd mark samt naturmark och
ligger 400 m fran Hokardngen centrum och tunnelbana. Detta
stdarker mélet om ett mer effektivt nyttjande av marken. Flytt av
forskolan fran sitt nuvarande ldge vid Orbyleden till naturpartiet i
sodra delen av det aktuella omradet, minskar dess utsatthet for
buller samt ger tillf#lle att bygga ut f6r 6-8 avdelningar. Placering
av byggnaderna och ldget i stadsdelen &r ett incitament for de
boende till att anvinda sig av kollektivtrafiken samt cykel 1 hogre
utstrackning vilket motiverar ett lagt parkeringstal, 0,3. Service och
affdrer finns inom gangavstand. En 6kning av antalet boende i
anslutning till centrum ger ett storre kundunderlag och ses som
positivt.

I det fortsatta planarbetet kommer bebyggelsens
gestaltningsmaéssiga uttryck (sdsom hushojder, fasader, form etc),
parkeringsfragor att studeras vidare. Aven sadana fragor som
naturvérden, buller, risk och dagvatten ska utredas.

Forslaget 4r ett viktigt bidrag i att nd malet om 40 000 bostader till
ar 2020 och ingar 1 den utbyggda tunnelbanans influensomrade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden fattar

beslut i enlighet med kontorets tjdnsteutlatande att planarbetet ska
paborjas.

SLUT
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