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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggéra en om- och pabyggnad av befintligt
flerbostadshus. Planforslaget skickades ut for granskning 2015-09-
02 —2015-09-30. Under granskningen har 10 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planfoérslaget. De flesta sakégare
framfor synpunkter pa den foreslagna bebyggelsens paverkan pa
sol- och himmelsljuset for de befintliga bostdderna i kvarteret samt

onskan om att centruméndamal ska tas bort som anvéndning.
I granskningsforslaget presenterades en omarbetning av

vaningsantalet for att anpassa till remissinstanser och sakégares
synpunkter pa paverkan pa Vanadislunden, stadssiluetten och sol-
och dagsljus for intilliggande fastigheter. Kontoret bedomer ddrmed

att avvigningen mellan enskilda intressen och allménhetens
intressen 4r rimliga.

Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar av forslaget.
Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en om- och pabyggnad av
befintligt flerbostadshus. Om- och pabyggnaden ska utformas med
indragen fasad for att minska den visuella paverkan pa
grannfastigheterna och fran Vanadislunden. Planen bekréftar dven
pagaende skolverksamhet som inryms i vaning 2-4. For vaning 2-4
tillats &ven kontor och centrumverksamhet.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2015-09-02 — 2015-09-30. Information skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser, berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2015-09-02. Planforslaget visades 1
Tekniska Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje avsandargrupp.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Rubricerad detaljplan har 6versénts till Lansstyrelsen for
granskning i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Léansstyrelsen lamnar drendet utan atgird (har inget att tillféra
planforslaget i detta skede) enligt 5 kap. 22 § PBL och avser dérfor
inte 6versdanda nagot yttrande 6ver granskningsforslaget.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad

Omradet ligger inom riskavstand till undermarksanldaggning. Vid
eventuella aktiviteter som innebér sprangning, fullborrning,
linsdgning, hydralspriackning eller bergsprackning ska Fortum
kontaktas for godkénnande.

Utbildningsférvaltningen

Behovet av utbildningsplatser &r stort i hela innerstaden och det

ar darfor viktigt att pa lang sikt sdkra tillgangen till
utbildningslokaler for alla aldrar, fran férskolealdern till
vuxenutbildning. Andringar av detaljplaner sé att skolverksamhet
tillats permanent dr generellt av stor vikt for att mota efterfragan pa
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utbildningsplatser. Utbildningsforvaltningen stiller sig darfor
positiv till féreslagen detaljplansdndring.

Stockholms parkering
Stockholms parkering viljer att inte 1dmna négra synpunkter pa
forslaget.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

De inkomna yttrande innebdr inte nagra fordndringar for planen.
AB Fortum Virmes synpunkter har skickats vidare till bestdllaren
for kinnedom.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

W

Den boende som bor pa ¢versta vaningen i den aktuella byggnaden
motsétter sig att projekt genomfors da det riskerar att kraftigt
forsamra kvalitén pa dennes ldgenhet och framforallt pé terrassen.
Den boende menar att kvalitetsforsdmringen framst bestar av
reducerad utsikt och minskat ljusinslépp i ldgenheten. Den boende
anser dven att de planerade arbetena under lang tid riskerar att
omgjliggora tillgéngligheten till dennes lagenhet och avser att
overklaga planens antagande.

Styrelsen for Brf Vilan 7

Styrelsen f6r Brf Vilan 7 skriver pa uppdrag av sina medlemmar
och invénder mot de foreslagna planerna pa ombyggnad av Vilan 24
och 25. Styrelsen menar att det dr oldmpligt att ytterligare dominera
stadsbilden genom att dra ut de ombyggda véaningsplanen i
fastighetens hela langd. De papekar att redan 1 dagslédget ar
byggnaden hogre dn vad géllande detaljplan tillater. Styrelsen
menar dven att den foreslagna ljusa kuléren pa de ombyggda
vaningarna inte innebér en forbéttring da de redan idag &r klddda i
silverfargad metall.

Styrelsen anser att tillatande av centrumverksamhet &r olampligt.
Styrelsen dr orolig for att ett tillitande av centrumverksamhet skulle
kunna innebdara att entrén till lokalerna som nu sker genom huset
kan komma att ske pé innergarden. De menar dven att eleverna i
den nuvarande skolan inte vistas pa ytan mellan styrelsen fastighet
och Vilan 24 och 25 da ingen utgang gors tillgdnglig men att detta
skulle kunna komma att &ndras om anvédndningen av lokalen utdkas
till centrumverksamhet. D4 det dr ca 5-7 meter mellan fastigheterna
samt att innergarden avgrédnsas av ett berg, menar styrelsen att en
anvindning av innergérden skulle leda till en forsdamrad ljudmiljo
for de som bor ldangst ner 1 angréansande fastigheter. Styrelsen
efterfragar en konsekvensanalys baserat pa de sirskilda
forutséttningar som rader pa platsen.
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HP

Den boende 6nskar en utredning av vad den 6kade belastningen pa
husets tak innebér for fastighetens konstruktion da rorelsesprickor
uppstatt i lagenhetstaket pd dennes lidgenhet i samband med en
kraftig bilning i huset.

KK

Den boende som bor pa 6versta vaningen i den aktuella byggnaden
motsétter sig projektets genomforande pa grund av det reducerade
vardet pa lagenheterna och menar pé att bland annat blir den 6ppna
spisen obrukbar. Den boende menar dven att ldagenheterna riskerar
att bli obrukbara under byggnadstiden.

KR

Den boende menar att férslaget inte har tagit hansyn till riskintresset
for kulturmiljévard for Stockholms innerstad. Den boende menar att
en redan hog och dominant byggnad i hogt ldge blir &n mer
dominant med foreslagen pabyggnad dven med en ljus kul6r i
fasaden och att de foreslagna tillbyggnaderna pa vaning 13 avviker
vasentligt fran stadens siluett. Den boende anser dven att fragan om
paverkan pé stadsiluetten inte har besvarats tillrackligt samt att
Skonhetsradets 6nskan om en vidare analys av principerna hur
stadens malmar ska véxa inte har besvarats.

Vidare anser den boende att forslaget leder till ett minskat
ljusforhallande f6r omkringliggande fastigheter.

Brf Vilan, Roslagsgatan 35-37

Styrelsen framfor synpunkter pa att pabyggnaden ger ett fatal
lagenheter men forstor hela stadsbilden och forsémrar tillgadngen till
ljus och sol for ett hundratal ldgenheter. Styrelsen vill att
pabyggnaden avstyrks.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Utsikten fran ldgenheten pa den oversta vaningen i den aktuella
byggnaden kommer att begrdnsas i viss man genom att en husvdagg
till viss del kommer att uppforas mot den boendes terrass (en viss
del av fria takytan soder om ldgenheten kommer att bebyggas). Den
boende har dock kvar huvuddelen av sin utsikt och sitt ljusinsldpp.
Oldgeheten till foljd av exploatering uppnar inte en sadan grad av
oldgenhet att den boendes invindningar kan hindra planens
antagande.

Planforslaget innebdr att det inte tillkommer nagot ytterligare
vaningsplan jamfort med dagens ldge, utan de befintliga utrymmena
for ventilation och forrad pa plan 11 och pa plan 12 foreslas
ersdttas av bostdder. Ombyggnationen av dessa utrymmen till
bostdder kommer att innebdra att vaningsplanen kommer att bli
storre jamfort med dagldget. Storst skillnad i byggnadsvolym blir
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det pa plan 12 ddr det befintliga vaningsplanet som idag dr ett halvt
vaningsplan foreslas byggas ut till ett helt. Kontoret gor
bedomningen att da pabyggnaden inte innebdr att nagon ytterligare
vaning jamfort med dagens ldge tillkommer, samt att fasadens kulor
regleras, kommer forslagets paverkan pa parkmiljon i
Vanadislunden samt pa stenstadens skala och taklandskap
(riksintresset for kulturmiljovard for Stockholms innerstad) bli
begrdnsad.

Den framtagna solstudien visar att byggnadens skuggningseffekt
kommer att 6ka nagot jamfort med dagens situation. Forslaget
kommer framforallt att paverka solens infall for fastigheterna dster
och soder om Vilan 24 och 25 fran och med kl. 12 runt
vardagjdamningen och fran och med ca kl. 14 runt midsommar.

Den maojlighet som planen ger till utokad volym innebdr for ett
antal boende i intilliggande fastigheter, en viss forsamring av
dagsljus och solljus, vilket solstudien visar. Forsdmringen dr dock
marginell i sammanhanget. Fastigheten dr beldgen inom tdt
bebyggelse inom Stockholms stad ddr de boende far rdkna med att
en exploatering kan ske. Enligt stadsbyggnadskontorets bedomning
dar de foreslagna fordndringarna i boendemiljon acceptabla med
hdnsyn till att inte nagon bostad bedoms forlora hela sin nuvarande
tillgang pa solljus eller fa markant fordndrat allmdndagsljus. Mot
bakgrund av dessa forhallanden hindrar inte invindningarna av det
minskade dagsljus- och solljuset att planen kan antas.

BrfVilan 7 menar att den utomhusytan som idag finns mellan Vilan
24 och 25 och Vilan 7, 8 och 9 inte nyttjas for utevistelse for elever
da det inte finns nagon utgang och att detta skulle dndras om
detaljplanen mojliggor for centrumverksamhet. Den nu gdllande
detaljplanen medger en anvindning av dessa ytor for vistelse redan
idag, men den mojligheten nyttjas inte. Att planforslaget medger
aven centrumverksamhet fordndrar inte mojligheten for utevistelse.
De boende dr oroliga for att centrumverksamheten kan innebdra en
etablering av storande verksamhet, som en restaurang med
tillhorande uteservering, och att detta skulle paverka ljudbilden pa
innergarden negativt. Centrumanvdindning i detaljplan ger inte
automatisk en mojlighet att bedriva en verksamhet som till exempel
uteservering, verksamheter som kan vara storande krdver ofta
tillstand. Vid en tillstandsprovning for serveringstillstand ska
miljoforvaltningens bedomning av risken for att storningar
uppkommer for ndrboende tillmditas stor vikt. En dndring av
befintlig anvindning fran skola till centrumverksamhet regleras
saledes dels genom lokalers Icdmplighet i BBR (Boverkets
byggregler) samt genom olika tillstand enligt andra myndigheter.
Anvindningen Centrumverksamhet dr satt for att infor framtiden ha
en flexibilitet i vad for typ av verksamhet som kan efterfragas om
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det inte ldngre finns ett behov av skola. Kontoret ser positivt pa att
centrumverksamhet mojliggors pa fastigheter som har ett sa
centralt ldge som Vilan 24 och 25. Staden ser denna mojlighet som
generell inom de flesta fastigheter inom centrala staden och
planldgger ddrfor for denna mojlighet utom i undantagsfall. Vilan
24 och 25 utgorinte ett sadant undantagsfall utan kontoret ser hdr
att det dr en del av att genom detaljplaneldiggning medge en
mangfunktionell och upplevelserik stadskdrna som genom den nya
detaljplanen mojliggors genom angivna anvdindningsbestimmelser.

Fragan om tillgang och underhall och nyttjande av en rokkanal i en
bostadsrdttsforening regleras i bostadsrdittslagen och anknytande
bestimmelser, det vill sciga i annan sdrskild ordning dn genom
planhantering. Fragan om nyttjande av oppen spis hanteras ddrmed
inte i detaljplanen.

Fastighetsdgaren har gjort en bedomning av byggnadens bdirkrafi
och resultatet visar att den klarar av en ombyggnad av de oversta
vaningarna till bostdder.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Skonhetsradet onskar att om- och tillbyggnaden inte tillats med
hénvisning till paverkan pa Vanadislunden och stadens siluett.

- Boende i Brf Vilan 7 anser att centrumandamal ej dr lamplig
anvindning for Vilan 25

- Flertalet boende anser att om- och tillbygganden inte bor tillatas
med avseende pa den forédndrade sol- och ljusbilden den
foranleder for de befintliga bostdderna i de omkringliggande
kvarteren.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Péaverkan pa omgivning och kulturmiljo

Planforslaget innebdr att det inte tillkommer ndgot ytterligare
vaningsplan jamfort med dagens ldge, utan de befintliga utrymmena
for ventilation och forrad pa plan 11 och pa plan 12 foreslas
ersdttas av bostdder. Kontoret gor bedomningen att da
pabyggnaden inte innebdr att nagon ytterligare vaning jamfort med
dagens ldge tillkommer, samt att fasadens utformas med indrag och
att kuloren regleras, kommer forslagets paverkan pa parkmiljon i
Vanadislunden samt pa stenstadens skala och taklandskap
(riksintresset for kulturmiljovard for Stockholms innerstad) bli
begrdinsad.
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Centruméndamal

Anvindningen Centrumverksamhet dr satt for att infor framtiden ha
en flexibilitet i vad for typ av verksamhet som kan efterfragas om
det inte ldngre finns ett behov av skola. Kontoret ser positivt pa att
centrumverksamhet mojliggors pa fastigheter som har ett sa
centralt ldge som Vilan 24 och 235.

Péverkan pa sol- och ljusforutsittningar

For att tillmotesga bland annat synpunkterna gdllande skuggning
och dagsljus en togs en vaning bort i forslaget efter samradet. Den
mojlighet som planen ger till utokad volym innebdr for ett antal
boende i intilliggande fastigheter, en viss forsdmring av dagsljus
och solljus, vilket solstudien visar. Forsdamringen dr dock marginell
i sammanhanget. Fastigheten dr beldigen inom tdt bebyggelse inom
Stockholms stad ddr de boende far rikna med att en exploatering
kan ske. Enligt stadsbyggnadskontorets bedomning dr de foreslagna
fordndringarna i boendemiljon acceptabla med hénsyn till att inte
nagon bostad bedoms forlora hela sin nuvarande tillgang pa solljus
eller fa markant fordndrat allmdndagsljus. Mot bakgrund av dessa
forhallanden hindrar inte invindningarna av det minskade
dagsljus- och solljuset att planen kan antas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

I granskningsforslaget presenterades en omarbetning av
vaningsantalet for att anpassas till remissinstansers och sakigares
synpunkter pa paverkan pa Vanadislunden, stadssiluetten och sol-
och dagsljus for intilliggande fastigheter. Kontoret ser positivt pa att
centrumverksamhet mojliggors pa fastigheter som har ett sa centralt
lage som Vilan 24 och 25 och later dérfor Centrumverksamhet sta
kvar pa plankartan.

Kontoret bedomer ddrmed att avvdgningen mellan enskilda
intressen och allménhetens intressen dr rimliga.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Martin Schroder Sofia Eriksson
planchef stadsplanerare
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