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Antagande av forslag till detaljplan fér Vilan 24
och 25 i stadsdelen Vasastan (9 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheten Vilan 24 och den tredimensionella
fastigheten Vilan 25 som ligger pa Tulegatan 42-46 i stadsdelen
Vasastaden. Vilan 24 dgs av Brf Vanadislunden och Vilan 25 dgs av
Tulegatan 42-44 Ekonomisk forening. Planbestéllare ar Brf
Vanadislunden.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en om- och pabyggnad av
befintligt flerbostadshus. Om- och pabyggnaden ska utformas med
indragen fasad for att minska den visuella paverkan pa
grannfastigheterna och fran Vanadislunden. Planen bekréftar dven
pagaende skolverksamhet som inryms i vaning 2-4. Foér vaning 2-4
tillats dven kontor och centrumverksamhet. Planen majliggor f6r 9
bostadsritter.

Planerbetet har bedrivits med normalt férfarande. Under samradet
2015-01-29- 2015-03-12 inkom 28 yttranden. De inkomma
synpunkterna géllde den foreslagna pabyggnadens volym och skala,
paverkan pa Vanadislunden och Stefanskyrkan, eventuellt buller
fran omkringliggande fastigheters tekniska installationer samt
paverkan pé sol- och himmelsljuset f6r de befintliga bostédderna i
kvarteret. Planforslaget justerades infor granskningen. Under
granskningen 2015-09-02 — 2015-09-30 inkom 10 yttranden. De
inkomna synpunkterna gillde paverkan pa sol- och dagsljus for de
befintliga bostidderna i kvarteret samt 6nskan om att
centrumédndamal ska tas bort som anviandning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

Bilagor: Planbeskrivning, plankarta, samradsredogérelse och granskningsutlatande
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Oversiktskarta med planomrddet markerat

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en om- och pabyggnad av
befintligt flerbostadshus. Om- och pabyggnaden ska utformas med
indragen fasad for att minska den visuella paverkan pa
grannfastigheterna och fran Vanadislunden. Planen mgjliggor for 9
lagenheter. Planen bekréftar d&ven pagéende skolverksamhet som
inryms 1 vaning 2-4. For vaning 2-4 tillats dven kontor och
centrumverksamhet for att mojliggora en flexibilitet infor framtiden.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Vilan 24 och 3D-fastigheten
Vilan 25 som ligger pa Tulegatan 42-46 i stadsdelen Vasastaden. I
norr och vister grénsar fastigheterna till Vanadislunden.
Planomradet omfattar ca 2 700 m2.

Markagoférhallanden

Vilan 24 &dgs av Brf Vanadislunden och Vilan 25 4gs av Tulegatan
42-44 Ekonomisk forening. Bestillare av planen &ér Brf
Vanadislunden.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Det aktuella omradet dr angivet som innerstadsbebyggelse i
Oversiktsplan for Stockholm 2010, antagen i kommunfullmiktige
15 mars 2010. Planomradet ingar som en del av den centrala stadens
utveckling dér det 6vergripande malet dr att skapa en tit, mangsidig
och levande stad. Forslaget bedoms vara forenligt med
oversiktsplanen.
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Géllande detaljplan

Gillande plan for omradet dr P1 7880. Planen ar faststélld 1981-07-
14 och for omradet anger planen bostadsdndamal i hogst 7 vaningar,
hogsta byggnadshdjd 42 meter. Vind far inte inredas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-09-11 att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att paborja planarbete for omradet.

Bygglov for dndrad anvdndning till skolverksamhet har 1amnats for
lokaler pé plan 2, 3 och 4 ar 2004, 2005 och 2007.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévard for
Stockholms innerstad. I riksintresset pekas bland annat stadens
siluett ut som ett viktigt intresse.

F lerbostadshuset pa Vilan 24 flygbild sett fran oster.

Planfoérslaget

Planen medger en om- och pabyggnad av befintligt flerbostadshus
samt bekréftar pagédende skolverksamhet pa véningsplan 2-4.
Pabyggnaden rymmer 9 nya ldgenheter.

Bekrafta pagaende skolverksamhet

I befintlig del av byggnaden mojliggors for forskole- och
skolverksamhet, kontor och centruméndamal pa véningsplanen 2-4.
Forslaget innebér ingen fysisk fordandring av befintlig byggnad.

Bostadsédndamal

Forslaget medger bostadsdndamal 1 vaningsplanen 1-12 dér de
befintliga utrymmena f6r ventilation och forrad pa plan 11 och pa
plan 12 ersétts av bostédder.

Vaningsplan 11 i den befintliga byggnaden utgors till hélften av
lagenheter och till hélften av ventilations- och forradsutrymmen. I
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forslaget kommer dessa utrymmen att tas bort och erséttas med
bostdder. Vaningsplan 12 utgors idag av helt av ventilations- och
forradsutrymmen som 1 forslaget ersétts med bostéder.

Ombyggnationen fran ventilations- och férradsutrymmen till
bostdder kommer att innebéra att vaningsplanen blir stérre jamfort
med daglédget. Storst skillnad i byggnadsvolym blir det pa plan 12
dar det befintliga vaningsplanet som idag dr ett halvt vaningsplan
foreslas byggas ut till ett helt.
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Sektion éver vaningsplanen. Den réda markeringen pa plan 12 visar
tillkommande byggnadsvolym. I plan 2, 3 och 4 bekrdfias befintlig
skolverksamhet samt mdjliggors for kontor och centrumverksamhet. (Selander Ax
Arkitekter AB)
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Sektion éver vaningsplanen tagen genom langsidan. Den réda markeringen pa

plan 11 och 12 visar tillkommande byggnadsvolym. (Selander Ax Arkitekter AB)

Gestaltningsprinciper

Den tillkommande delen pa vaning 11 samt vaning 12 foreslas med
indragen fasad for att minska den visuella paverkan pé grannhusen
och fran Vanadislunden.

For att mojliggora for ett nyttjande av det flacka tacket for
vistelseyta medger forslaget fyra mindre byggandsvolymer pé taket.
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Byggnadsvolymerna fungerar som en uppgéng fran de
underliggande ldgenheterna samt mojliggor for ett mindre uterum.
For att uterummen inte ska upplevas for volymskapande sétts i
planen en bestimmelse om att de ska placeras separat med ett
avstand pa minst 12 meter fran varandra.

Den befintliga bostadsdelen pé plan 11 foreslés fa en ny fasad som
stimmer verens med den tillkommande pabyggnaden. Den
befintliga byggnaden &r redan idag hogre &n omkringliggande
bebyggelse och dr uppfort i morkt tegel, vilket gor att byggnaden
upplevs som en relativt tung volym. For att motverka att den
foreslagna om- och pabyggnaden ytterligare bidrar till att forstiarka
byggnadens tunga volym samt for att begransa pabyggandens
paverkan pa Vanadislunden regleras i plankartan att fasad pa vaning
11 och 12 ska utforas i ljus kulor. Materialet skulle med fordel
kunna vara ljust trd. For att rickena runt de foreslagna terrasserna
inte ska upplevas som en del av den tillkommande volymen é&r en
bestdmmelse satt i plankartan om att rdcke runt terrass pa vaning 11
och 12 samt pa takterassen ska utforas genomsiktligt.
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Fasad mot Tulegatan och mot garden. Den befintliga bostadsdelen pa plan 11

foreslas fa en ny fasad som stimmer éverens med den tillkommande
pabyggnaden. lllustrationen visar dven de féreslagna uterummen pa taket.
(Selander Ax Arkitekter AB).
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Parkering

Garage finns under byggnaden i plan 1. Parkeringstal for bilar
foreslas till 0,5 plats/lagenhet vilket gor att samtliga tillkommande
platser kan inrymmas i det befintliga garaget.

Parkeringstal for cyklar foreslas till 2,5 platser/lagenhet vilket gor
att samtliga tillkommande cykelparkeringsplatser kan inrymmas i
det befintliga garaget.

Planforslagets konsekvenser

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for 6vergangsvattnet
Strommen for vilken faststidllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Strommen. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Paverkan pa stadsbild och kringliggande bebyggelse

Da byggnaden ligger i en tét stadsbebyggelse samt intill
Vanadislunden med sin kuperade terrdng, kommer den foreslagna
om- och pabyggnaden inte att utgdra nagon storre paverkan pa
stadsbilden fran gatuniva.

Om- och pabygganden kommer inte innebéra att nagon ny vaning
tillkommer, dock kommer ombyggnationen fran ventilations- och
forradsutrymmen till bostdder kommer att innebara att
vaningsplanen kommer att bli storre jamfort med daglaget. Storst
skillnad i byggnadsvolym blir det pa plan 12 dér det befintliga
vaningsplanet som idag dr ett halvt vaningsplan byggs ut till ett helt.
Om- och pabyggnaden bedéms inte bli sa omfattande att det
paverkar riksintresset for kulturmiljo som pekar ut stadens siluett.

Den foreslagna fordndringen kommer dock att pdverka den ndrmsta
omkringliggande bebyggelsen och dven vyn fran Vanadislunden.
Fran Vanadislunden kommer byggnaden sommartid att tickas
bakom trdd och gronska men under de 16vlosa arstiderna kommer
byggnaden att trida fram. For att begrdnsa paverkan pa
omkringliggande bebyggelse och Vanadislunden har indragningar
gjorts for att undvika en alltfér dominerande byggnad i stadsbilden
samt att detaljplanen reglerar att fasad pa vaning 11 och 12 ska
utforas i ljus kulor. Med foreslagen volym och indrag bedoms
pabyggnaden som lamplig.
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Byggnaden fiore och efter pabyggnad sedd fran Tulegatan-Odengatan.

Ljusférhallanden

Den foreslagana om- och pabyggnaden ger en 6kad skuggbild pa
nérliggande fastigheter. Den roda markeringen visar 6kade
skuggeftfekter av forslaget.

Vardagjamning 21 mars 2014
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Midsommar 21 juni 2014

9.04 ~ 12.00

Ljusforhéllanden for narliggande fastigheter 6ster och séder om
Vilan 24 och 25 paverkas nagot negativt frdn och med kl. 12 runt
vardagjdamningen och fran och med ca kl. 14 runt midsommar.
Vanadislunden kommer att f4 en nagot 6kad skuggeffekt under
formiddagstimmarna, men den delen som paverkas 4r en kuperad
sluttning ner mot Tulegatan som inte anvénds for ldngre vistelse.
Konsekvenserna av foérslaget bedoms acceptabla med hansyn till att
inte ndgon bostad bedoms forlora hela sin nuvarande tillgdng pa
solljus eller fa markant férdndrat allmiandagsljus. Med foreslagen
volym och indrag bedéms pabyggnaden som lamplig.

Insyn

Da Vilan 24 redan idag ligger hogre én grannfastigheterna bedéms
olidgenheter med insyn i och med de tillkommande vaningarna
begriansad. Uteplatser och terrasser for de tillkommande delarna
kommer framst att lokaliseras visterut mot Vanadislunden vilket
beddms positivt med avseende pa insyn.

Buller

En ljudmétning har utforts (Akustikbyran 2015-06-22) pé taket till
fastigheten Vilan 24 f6r att géra en bedémning av risk f6r
bullerstorningar frén takinstallationer pa intilliggande fastigheter.
Uppmitta ljudnivaer var 41 till 48 dBA ekvivalent ljudniva nattetid.
Buller fran trafik bedoms som dominerande f6r de flesta
mitpunkterna. I mitpunkterna dsterut bedémdes trafikbullret och
buller fran fastigheterna vara av samma storleksordning, 38 — 41
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dBA ekvivalent ljudniva. Detta ligger i niva med riktvirdet nattetid
for industribuller 40 dBA ekvivalent ljudniva. Riktvérdet for
trafikbuller 55 dBA ekvivalent ljudniva klarades.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bekriftar pagaende skolverksamhet pa vaningsplan
2-4. Forslaget innebér inga fysiska konsekvenser for forskole- och
skolverksamheten men byggprocessen bor samordnas i samarbete
med skolan for att minska péverkan pa verksamheten med avseende
pa buller och sdkerhet.

Brandutrymning

D4 byggnaden med den foreslagna pabyggnaden kommer att bli
over atta vaningar fran gatan krévs att utrymning av
bostadslidgenheterna kan ske pa annat sétt 4n med
rdddningstjdnstens stegutrustning, till exempel via Tr2-trapphus.
Byggnaden é&r redan idag utformad med tva Tr2-trapphus och
samtliga lagenheter kan utrymmas via nagot av dessa trapphus.

Planprocess
Planarbetet har bedrivits med normalt planforfarande.

Samrad

Under samradet 2015-01-29 —2015-03-12 inkom 28 yttranden. De
inkomma synpunkterna géllde den foreslagna pabyggnadens volym
och skala, paverkan pa Vanadislunden och Stefanskyrkan,
eventuellt buller fran omkringliggande fastigheters tekniska
installationer samt paverkan pé sol- och himmelsljuset f6r de
befintliga bostdderna i kvarteret.

Granskning

Under granskningen 2015-09-02 — 2015-09-30 inkom 10 yttranden.
De inkomna synpunkterna géllde paverkan pa sol- och dagsljus for
de befintliga bostdderna i kvarteret samt 6nskan om att
centrumédndamal ska tas bort som anviandning.

Revidering efter granskning
Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar av forslaget.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda
stillningstagande

I granskningsforslaget presenterades en omarbetning av
vaningsantalet for att anpassas till remissinstansers och sakidgares
synpunkter pa paverkan pa Vanadislunden, stadssiluetten och sol-
och dagsljus for intilliggande fastigheter. Kontoret ser positivt pa en
bred mojlig anvandning av bottenvaningarna, som i planforslaget
medger bade centrumverksamhet och forskola. Under granskningen
inkom synpunkter fran narboende som motsétter sig
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centrumanvéndningen med hénvisning till eventuella
storningsrisker. Kontoret anser dock att mojligheten till ett
nyttjande av bottenvaningarna pa flera olika sitt stodjer den
mangfunktionella och upplevelserika staden och menar av denna
anledning att centrumverksamheten ska st& kvar pa plankartan.

Kontoret bedomer ddrmed att avvédgningen mellan enskilda
intressen och allménhetens intressen dr rimliga.

Kontoret foreslar att nimnden beslutar att anta forslaget till
detaljplan.

SLUT
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