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Uppdraget

Stockholms kommun, Exploate-
ringskontoret, vill komplettera
stadens beslutsunderlag infér
kommande beslut avseende
planerat Nobel Center.

Torkel Oste fastighetskonsulter
har fatt i uppdrag att utreda
férutsattningarna fér en flytt av
tullhuset och de bdda varu-
magasinen, fér dteruppféran-
de pd& annan plafts.

| uppdraget ingdr att under-
sdka dels de forslag fill ompla-
cering av byggnhaderna, som
Nyréns arkitektkontor I&mnat
samt att kartldgga om det
finns ytterligare alternativ.
Aven méjligheten att magasi-
nera byggnaderna i avvaktan
pd slutlig omplacering ska klar-
l|dggas.

Sammanfaitning

Det finns planer pd att etable-
ra ett Nobel Center pd Blasie-
holmen, som innebdr atft Tullhu-

set och de tvd varumagasinen
inte kan bevaras pd platsen.
Beslut mdste fattas om deras
framtid.

Syftet med denna rapport ar
bland annat att utreda férut-
sattningarna fér en omplace-
ring till annan plats, dar byggo-
nadernas varden pd bdsta
satt kan tas om hand.

Tullhuset och varumagasinen-
utgodr en helhetsmilj®, dar de

tillsammans skapar mervarden.

Ambitionen vid en omplace-
ring maste vara att de ska
utgdra en tillgdng i den nya
milj®dn. Det mdste dven finnas
goda férutsattningar fér en
framtida férvaltning.

Flera av stockholms aldre kajer
och hamnmiljer har studerats
och diskussioner har forts med
berdrda fastighetsdgare och
markférvaltare.

Denna rapport ar tankt som
etft underlag infér de beslut
som ska fattas och rapporten
kan anvandas for en fortsaft

analys av féreslagna platser
och diskussion kring olika alter-
naftiv.

Tullhuset

En flytt av Tullhuset fill Stads-
gdrdhamnens inre del dr det
bdsta alternativet. P& denna
plats har det fidigare funnits ett
samtida liknande fullhus, som
revs i samband med anldg-
gandet av Stadsgdrdsleden.

Stockholms hamn anser dock
att detta alternativ inkraktar
f&r mycket pd& nuvarande
hamnverksamhet och att ytor-
na pd denna del av Stadsgar-
den dven behdvs for Fotogra-
fiska museets verksamhet.

Tullhuset som byggnad skulle
dven kunna vara en tillgdng
pd ndgon av de andra platser
som studerats. Det f&rutsatter
dock att en omplacering kan
ske utan att den nya platsens
historia otydliggdrs eller for-
vanskas. Ur ett byggnadsanti-
kvariskt perspektiv kan det bli
svart.

Slutligen finns mojligheten att
Tullhuset kan bli en mer museal
tillg&ng inom ramen fér Sjdhis-
toriska museets verksamhet,
med en placering i Galarpar-
ken mitt emot Blasieholmen
eller i anslutning till museet.
Detta alternativ behdver dock
studeras nogrannare och yt-
terligare kontakter behdver tas
med berdrda infressenter.

De kostnadsbedd&mningar som
utforts indikerar en flyttkostnad
om minst 30 miljioner kronor.

D& ingdr inte kostnader for
framtida hyresgdstanpassning,
teknisk infrastruktur, markuppld-
telse och andra mer platsspe-
cifika kostnader. Tullhuset har
ocksd ett varde efter flytt som
mdste beaktas.

Varumagasinen

Av de undersdkta platserna
finns det flera som skulle kun-
Nna infymma varumagasinen.
Byggnaderna har en generell
karaktdr som férekommit i an-
dra hamnar.

Vartahamnen, Stadsgdérds-
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hamnen, Masthamnen, Rid-
darholmen och Beckholmen
beddms vara de bdsta alter-
nativen.

Stockholms hamn anser dock
inte att Stadsgdrdshamnen
och Masthamnen har de ytor
som kravs for att ymma ndgot
av varumagasinen. Statens
fastighetsverk anser inte att en
placering pd Riddarholmen ar
férenlig med den upprustning
av miljédn som planeras. | dags-
I&get far darfdér Vartahamnen
och Beckholmen anses vara
de mest realistiska.

De kostnadsbedd&mningar som
utforts indikerar en flyttkostnad
om ca 10 miljoner kronor. D&
ingdr inte kostnader for fram-
tida hyresgdstanpassning,
teknisk infrastruktur, markuppld-
telse och andra mer platsspe-
cifika kostnader. Byggnaderna
har ocksd ett varde efter flytt
som mdste beaktas.

Fortsatta analyser
Det ar flera infressenter som
berdrs av en flytt; fastighets-

agare, markfdérvaltare, anti-
kvariska myndigheter, projeki-
agare med flera. Deras med-
verkan har annu infe till fullo
varit mojlig att sakerstalla.

F&r att flytt ska bli lyckosam
krévs ocksé fortsatta studier av
hur byggnaderna ska placeras
pd& den nya platsen och inte-
greras med en ny omgivning.
Aven féreslagen flyttningsme-
tod kr&ver fortsatta analyser.

F&r samtliga alternativ krdvs
fortsatta diskussioner med be-
rorda intressenter. Det krdvs
olika beslut och tillstadnd. De
avtal som sedan krévs for ett
genomfdérande behdver ocksé
fraffas.

Bakgrund

P& Blasieholmsudden finns det
planer p& att uppfdra ett No-
bel Center. Har finns en valbe-
varad hamnmilj® med bland
annat ett tullhus och tv& varu-
magasin. Tullavdelningen pd
Blasieholmen dppnade 1874.

Stockholms kommun har gjort
beddmningen att ett bevaran-
de av byggnaderna pd plat-
sen inte ar majligt.

Stockholms stadsmuseum har
2011, p& uppdrag av Stock-
holms kommun, utfort en
Sversiktlig byggnadshistorisk
forundersdkning av Blasie-
holmsudden. | det tillagg Hill
rapporten som stadsmuseet
gjorde i mars 2013 finns byggo-
nadshistoriska beskrivhingar
och en kulturhistorisk vardebe-
skrivning av tullhuset och varu-
magasinen.

Ddrefter har Nyréns arkitekt-
kontor under 2014, pd upp-
drag av Stockholms kommun,
utrett till vilka alternativa plat-
ser som byggnaderna skulle
kunna flyttas fill. Svensk Bygg-
nadsrestaurering har i samar-
bete med ML Demo med flera
klarlagt hur de l[&dmpligen kan
flyftas och de har bed&mft flytt-
och rivningskostnader.

Metod

Denna studie har utgdatt fran
de undersdkningar och analy-
ser som tfidigare utférts pd upp-
drag av Stockholms kommun.

Syftet har varit aft finna en
plats dar byggnaderna kan
sattas in i ett historiskt samman-
hang och samftidigt utgdra en
tillgédng. Det mdste dven finnas
goda férutsattningar fér en
framtida férvaltning.

Studien har avgransats fill
Stockholms &ldre kajer och
hamnmiljder, framfdr allt har
de miljder som fanns i Stock-
holm ndr Blasieholmens bygg-
nader uppfdrdes undersdkits.

Genom studier av dldre kartor,
fotografier och handlingar har
den fidigare historiska anvand-
ningen av platsen studerats.
Av de studerade platserna har
ndgra valts bort och nagra har
valts ut for fortsatt analys.

De planmdassiga férutsatt-
ningarna fér olika alternativ
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har studerats och kontakt har
tagits med fastighetsdgare,
projekt&gare och andra nyck-
elpersoner.

INnf&r ett staliningstagande vad
gdller en flytt av byggnhaderna
behdver ett antal fragestall-
ningar analyseras och besvao-
ras:

* Vilka arkitektoniska och kul-
turhistoriska véarden finnse
 Kvarstdr dessa varden om
byggnaderna flyttase Ar den
miljé dit byggnaderna flyttas
av sddan karaktdr att de kan
sattas in i eft historiskt samman-
hang pd nytte

* Hur kan byggnaderna an-
vandas pd den nya platsen?
Vilka infressenter blir berdrdae
Vilka &r de planmdassiga for-
utsGttningarnas Hur ser den
framtida férvaltningen ute

 Ar det mdjligt att fiytta bygg-
naderna? Hur ska det i s& fall
ske? Vilka ytterligare beslut,
tillstdnd och utredningar krévs?
Till vilken kostnad kan byggna-
derna flyttase Hur ser en realis-
tisk tidplan ute

Denna rapport har samman-
stallts for att s& langt det ar
mdjligt, pd en begrénsad tid
och inom ramen for uppdra-
get, besvara dessa frdgestall-
ningar.

Rapporten ar framfdr allt an-
passad for aft utgdra etft un-
derlag fér de diskussioner som
nu tar vid inf&r de kommunala
beslut som ska fattas om bygg-
nadernas framfid.

Arkitektoniska och
kulturhistoriska
varden

Norra Blasieholmen var en
import- och exporthamn f&r
styckegods. Tullavdelningen
Sppnade 1874. Till hamnen
kom fartyg frdn bl a Tyskland
och Danmark. Merparten av
huvudstadens import av kaffe
kom hit.

Na&r trafiken &kade under
1900-talet och fartygen blev
stérre stingdes tullen pd Blas-

ieholmen i mitten av 1940-ta-
let, men det drdjde till 1962
innan tullavdelningen helt
drogs in.

Tullhuset var fardigt 1876. Det
ritades av arkitekten Axel Fred-
rik Nystrom i det sena 1800-ta-
lets arkitekturstil. Bottenplanet
bestod av ett packhus med
golv av gatsten. Till de bdda
flyglarna ledde fem jarnddrrar.
| filyglarna fanns ett antal min-
dre rum som fungerade som
kontor for tullens fjansteman.
Den vastra flygeln tycks dock
ha haft mer av magasinskarak-
tar med cementgolv. Tull-
huset byggdes om 1938. D&
tilkom eft enfresolplan mot
sdder och byggnaden fick en
ny fasadutformning. Ytterligare
ombyggnader har skett 1953
ochislutet av 1970-talet. Tull-
huset upptar en tomtyta om
ca 825 kvm.

Varumagasinen uppfdrdes
1909-1910. De gjordes i enkel
trékonstruktion pd betongplin-
tar med tak av svartpldt. Varje
magasin hade tolv skjutportar

och var sitt stort rum med Sp-
pen takstol och golv av tuktad
sten. Det s&dra varumagasinet
byggdes pd med en vaning
1938 -1939.

B&da varumagasinen har
under 1900-talets senare arti-
onden byggts om invandigt. |
byggnadernas nedre delar har
nya fdnster och n&gra entréer
tillkommit medan ytterpanel,
skjutportar och de &vre de-
larnas fénsterband och tak-
stolstassar fortfarande ar ur-
sprungliga. Byggnaderna upp-
tar vardera en tomtyta om ca
525 kvm.

Byggnaderna ar utpekade av
Stockholms stadsmuseum och
ar markerade med gréont pd
stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta.

Stadsmuseet anser att tullhuset
och varumagasinen trots de
mdanga férandringar som skett
genom aren, ar "mycket be-
tydelsefulla for férstdelsen av
stadens och landets mekantila
och maritima historia”. Varu-
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magasinen ar kulturhistoriskt
intressanta eftersom denna typ
av enkel, funktionell byggnad,
till stor del inte IGngre finns kvar
i Stockholm, sarskilt inte i inner-
staden.

Nyréns arkitektkontor gér be-
dédmningen "atf en flytt av
byggnaderna fran Blasiehol-
men har stor negativ pdverkan
pd& deras kulturhistoriska varde
och att en placering i en ny
mili5 riskerar aft férvanska den
nya milidns historia och kultur-
historiska varde”.

Nyréns arkitektkontor anser aft
den enda tullmiljé som even-
tuellt kan vara ladmplig fér en
omplaceriing av tullhuset ar
Stadsgdrdshamnen.

Varumagasinen har en sddan
karaktdr att de kan ha fore-
kommit i andra hamnar. Nyréns
arkitektkontor goér beddmning-
en att b&de Stadsgdrdskajen
och Riddarholmen skulle kun-
na berikas om varumagasinen
flyttas hit.

Analys av olika
platser infor flytt av
de kulturhistoriska
byggnaderna

Stockholms aldre kajer och
hamnmilider vid bé&de Salsjé-
och Mdalarsidan har studerats.
Framfdr allt har de hamnmil-
joer som fanns vid sekelskiftet
1900 studerats.

| Bilaga 1 finns en redovisning
av placeringar inom féljande
omraden:

1 Stadsgdrdshamnen

2 Masthamnen

3 Nedre Skeppsbrokajen

4 Riddarholmen

5 Vartahamnen/Frihamnen

6 S&der Malarstrand

7 Beckholmen, Djurgdrden

8 Galdrparken, Djurgdrden

9 Museiparken, Djurgdrden

Det var p& Riddarholmen, i
Stadsgdrdshamnen och pd
Blasieholmen, som nya tull-
hus byggdes under 1870- och
80-talen.

B

Interidr fran ett av varuskjulen nér det v

Tullhuset

Av de undersdkta platserna ar
det for Tullhuset svart att hitta
ett battre alternativ &n Stads-
gdrdshamnens inre del.

Stockholms hamnar anser
dock att den parkeringsyta
som dd behdver tas i ansprdk
ar fér betydelsefull fér nuva-
rande hamnverksamhet och
markytan behdvs dven for
Fotografiska museets verksam-
het.

ar nybyggt. SSM D6890.

_

Tullhuset som byggnhad skulle
dven kunna vara en tillgang
pd ndgon av de andra platser
som studerats. Det forutsatter
att en omplacering kan ske pd
ett sddant satft att den nya
platsens historia inte otydlig-
gdrs eller forvanskas. Ur ett
byggnhadsantikvariskt perspek-
tiv kan det bli svart.

Slutligen finns mojligheten att
Tullhuset kan bli en tillgédng
inom ramen for Sjdhistoriska

Torkel Oste fastighetskonsulter
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museets verksamhet med en
placering i Galarparken, infill
Junibacken, mitt emot Blasie-
holmen. Galarparken har dock
aldrig varit en hamnmiljd, den
utgodr en tidigare varvsmiljo.

Sjdhistoriska museets verksam-
het har som mal att sprida kun-
skap om kulturmiljéer vid vat-
ten. | Galarparken har museet
en etablerad verksamhet, med
bland annat bathall, fartyg
och dykhus. Aven en placering
i anslutning till Sjdhistoriska mu-
seet i den s& kallade Museipar-
ken, kan vara vart att studera
vidare.

Kanske kan &ven det Tullmuse-
um som st&nger i oktober 2015,
f& en ny hemvist i tullhuset.

Varumagasinen

Av de undersdkta platserna
finns det flera som skulle kunna
inrymma varumagasinen. Rid-
darholmen, Stadsgardsham-
nen, Masthamnen, Vartaham-
nen och Beckholmen lbeddms
vara de bdsta alternativen.

Statens Fastighetsverk anser

dock, att en omplacering av
ndgot av varumagasinen till
Riddarholmen, inte gdr att
kombinera med de planer p&
omdaning av omrddet som
pagar.

| Stadsgdrdshamnen skulle ett
av varumagasinen kunna f&
en placering strax éster om det
tullhus, dar Fotografiska museet
nU har sin verksamhet. Stock-
holms hamn har efter diskussio-
ner dock informerat om att de
inte &r infresserade av denna
I&sning. Inte heller en place-
ring i Masthamnen ser Stock-
holms hamn som mdjlig.

| V&rtahamnen skulle det ena
eller bada varuskjulen kunna
placeras. De skulle kunna bli
en tillgdng fér omrdadet, nér de
intiliggande omrddena byggs
ut till en ny bostadsstadsdel.
Detta alternativ kan studeras
vidare i det planarbete som

NU inleds inom stadens projekt
Norra Djurgdrdsstaden.

FO&r varumagasinen finns dven
en majlig placering p& Beck-
holmen, d&r det pagdr ett ar-

bete med atft bygga upp ett
marinkulfurellt centrum.

Ekonomi och flyti-
kostnader

Tullhuset och varumagasinen
foreslas flyttas i hela vaggsek-
tioner som placeras pd ponto-
ner for vidare transport sjéva-
gen fill annan plats.

Tullhuset delas upp i 14 v&ggo-
sektioner och tre taksektioner.
P& den nya platsen gjuts en
grundsula om 825 kvm.

| varumagasinen demonteras
allinvandig inredning. Byggo-
naderna delas upp i fre delar
och p& den nya platsen gjuts
betongplintar.

Samtliga kalkyler bygger pé& att
byggnaderna kan delas upp i
storre delar, som sjdvagen kan
transporteras till en ny plats. For
tullhuset méste detta ske i ett
sammanhang. Den flyttmetod
som studerats mojliggdr darfdr
ingen lagring av tullhuset.

Nar det gdller varumagasinen
ar det |attare att under en fid
magasinera byggnadsdelarna.
Med féreslaget flyttningsforfa-
rande av bygghaderna kravs
tilr&ckligt stora magasin, for att
férvara de stora byggnhadsde-
larna.

Om varumagasinen behdver
flyttas i flera mindre delar blir

kostnaderna fér flytften en an-
nan an den som nu beddmfs.

| tabellen nedan finns en grov
beddmning av flyttkostnader.
Beddmningen utgdr frén det
budgetunderlag som Svensk
Byggnadsrestaurering (sep-
tember 2014) har tagit fram.
INf&r fiytt behdver geotekniska
undersdkningar utféras och
sannolikt kommer det att krd-
vas grundférstarkningar. Dessa
kostnader ar mycket svarbe-
démda och osdkra.

Torkel Oste fastighetskonsulter
har bedd&mt att en magasine-
rng av varumagasinen kraver
ett lagringsutrymme om 1300

- 2000 kvm. D& transport av va-
rumagasinen sker sjdvagen,

Torkel Oste fastighetskonsulter
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bor Idmplig magasinering sdkas
i ett hamnomrdade i Stockholm
med omnejd. Platser som un-
dersdkts ar Stockholm, Norrtalje
och Nyndshamn. Samtal har
Aven forts med Stockholms
hamn, som arrenderar stora de-
lar av Stockholms hamnomra-

Flyttkostnader
TULLHUSET

Forutsattningar

Aterstdllande av tullhusets exteriér ingdr samt rumsindelning i de bada flyglarna.

Forberedande markarbeten samt teknisk infrastruktur ingdr ej.
Kostnad for ev markuppldtelse ingdr ej.
Hyresgdstanpassning ingdr ej.

spde H Flyttkostnad enligt budgetkalkyl september 2014. 18 Mkr
den' men Eje hOr thh”S lnTe re- Gjutning av ny grund inklusive omkringliggande markarbeten. 1 Mkr
SU |'|'er(]'|' | n(]go'l’ konkre'l’ forsl(]g Administration, geoteknisk undersokning, kalkyler, lov och tillstand mm. 2 Mkr
Grundforstarkning infor flytt 5 Mkr
Of6rutsett 4 Mkr
| Norrtdlje och Nyndshamn har 2Oh
kostnadsnivder f&r magasine- VARUMAGRSINEN
: H - Forutsattningar
rl?g av VGrumGg.Oflne-r‘] Under Ingen upprustning utéver takreparation ingdr.
sAkts. Kostnadsnivan f&r hamn- Forberedande markarbeten samt teknisk infrastruktur ingdr ej.
. o Kostnad for ev markuppldtelse ingdr ej.
hOrO“k]ge.r pO .deSSO. plOTser Hyresgdstanpassning ingdr ej.
beddms ligga inom interviallet Magasinering under tre dr.
200 - 400 kronor per k\/m OCh ar. Flyttkostnad, enligt budgetkalkyl september 2014 5 Mkr
KOSTﬂOdeh for en mGgOSiherihg fﬂj:;z;r:rg]:r\i/nt;etongplintar pa ny plats inklusive omkringliggande markarbeten. g,; mt:
U ppSkGTTGS T|” Ccd 600 ﬂ(r per (OJI’. Administration, kompletterande utredningar och kalkyler, lov och tillstdnd mm. 11 Mkr
Of6rutsett 2 Mkr
10 Mkr
Kosthaderna fér en flytt maste Rivningskostnader
ocksd stallas i relation till det
. . Tullhuset, enligt budgetkalkyl september 2014 2,2 Mkr
ekonom|5k0 mOrkﬂOdSVO rde Varuskjul 1, enligt budgetkalkyl september 2014 1,2 Mkr
som byggncdernc behngcr VarU§kJuI 2,Aenligt budgeFkaI!(yI september 2014 650 tkr
. . Administration, lov och tillstdnd mm. 450 tkr
efter en flytt och som vid en riv- Oférutsett 0,5 Mkr
ning helt férsvinner. > Mkr
ot beddmt att kost Sammanstdillning av bedémda kostnader.
ML Demo har bedd&mt att kost-
naden f&r en total rivning av
byggnaderna uppgdr till 4 050
tkr (september 2014). Totalt be-
ddms kostnaderna fill ca 5 Mkr.
6 Torkel Oste fastighetskonsulter
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BILAGA |

1 Stadsgé@rdshamnen

Stadsgdrdshamnens inre del
n&rmast Slussen och Skepps-
bron ar Stockholms aldsta
hamnar. Stadsgdrdshamnen
har byggts ut &sterut i etapper.

Hamnen anvandes framst for

utrikeshandel med styckegods.

Eft stort magasinshus uppfor-
des 1873. Under 1888-1889
uppfdrdes sedan ett tullhus,
som senare har bendmnts Lilla
tullhuset. Detta byggdes se-
dan fill vid sekelskiftet 1900.

Under 1909-1910 verkstalldes
férdjupningsarbeten utmed
kajen. Det Stora tullhuset som
idag inrymmer Fotografiska
museet tillkom 1910 och pd-
byggdes 1912.

De tv& magasin som fanns
Oster om det stora tullhuset fill-
kom 1914, efter ytterligare ut-
byggnad av hamnomrddet.

Det Lilla tullhuset och de bada

magasinen revs pd 1970-talet
i samband med anlaggandet
av Stadsgdrdsleden.

Tullhuset

Vid en flytt av tullhuset fill en
annan hamnmiljé finns det risk
att den nya miljén otydliggors
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bdsta férutsattningarna. Stads-
gdrdshamnen har varit en
utrikeshamn. Det Lilla tullhuset
som &g strax vaster om det
Stora tullhuset var frén ungefér
samma tid som tullhuset pd&
Balsicholmen och det hade ett
liknande formsprdk.
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Tullhuset fr&n Blasieholmen
skulle kunna f& en placering
ndAra denna plats, se karta
frén 1930. Denna yta anvands
idag som parkeringsyta for Fo-
tografiska museet och farjetro-
fiken.

Stockholms hamnar ser dock
inga mdjligheter att avsatta
denna yta fér uppférande av
tullhuset. Det skulle inkr&kta
f&r mycket bdde pd Fotogra-
fiska museets verksamhet och
farjetrafiken. Birka Line har
bedrivet farjetrafik fr&n Stads-
gdrdshamnens inre del sedan
1971 och det finns inte ndgra
planer pd att fiytta pd denna
verksamhet.

Varumagasinen

Nedanfdr Ersta sjukhem strax
Oster om det Stora tullhuset.
har det funnits dldre magasin
med en liknande traarkitektur,
som Blasieholmens varuskjul,
men de var ndgot I&ngre och
djupare och de hade en hég
vindsvaning med takfénster
och stora lanterniner, se karta
frén 1930. | Bilaga 2 finns dven

[ . e

Utsnitt fran karta 6ver Stockholm 1930.

den ritning som gjordes 1912
av Stadsgdrdshamnen med f&-
reslagna nya anlaggningar.

Nyréns arkitektkontor anser aft
de bdda varumagasinen kan
omplaceras till Stadsgdrds-
hamnen. En flytt fill denna plats
kan berika denna hamnmiljd
men sambandet med Norra
Blasieholmshamnen bryts.

Nar det gdller varumagasinen
har det f&rts diskussioner med
Stockholms hamn om att plo-

cera ett av varumagasinen
strax éster om nuvarande Fo-
tografiska museet. Stockholms
hamn har dock meddelat aft
aven denna yta behdvs for
pdgdende hamnverksamhet.

Ovriga férutséttningar
Fastighets&gare ar Stockholms
kommun. Stockholms hamn

AB arrenderar hamnomradet.
Det nuvarande arrendeavtalet
gdller t o m ér 2020.

| géllande detaljplan (Andrad

och utvidgad stadsplan fér
Stadsgdrden mm, faststalld
1973-09-07, betecknas omraé-
det med Th, hamntrafik och
ddrmed samhdrigt &ndamdal.
En placering till denna plafts
beddms ddrmed vara férenlig
med gdllande detaljplan.

Foreslagen placering av tull-
huset berdr fastigheten Sdder-
malm 7:87, medan foreslagen
placering av varumagasinen
berdr fastigheten S&dermalm
10:35.
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2 Masthamnen

Stockholms kommun k&pte
1932 stranden vid F&fé&ngan.
Har anlades en modern hamn
for styckegods, som kunde tas
i bruk 1952. Vikingterminalen i
Masthamnen dppnades 1973.
Har ligger &ven storre kryss-
ningsfartyg under sommar-
halvéret. Styckegodshantering
upphdrde pd 1980-talet.

Stockholms hamnar &vervager
att riva de byggnader som
finns intill Masthamnen. Det
finns d& en mdajlighet att om-
placera det ena eller bdda
varumagasinen till denna
plats. Byggnaden/rna skulle i
s& fall bli en tillgdng i denna
miljd, dar alltfler rér sig och som
aribehov av fornyelse.

Varumagasinen

En omplacering av varumaga-
sinen till Masthamnen kan vara
ett alternativ, &ven om varu-
magasinen ar vasentligt &ldre
andenna hamnmiljd.

Stockholms hamn anser dock

e Vita Dergen i

ita Bergen

att det omrade som frigérs
vid en rivning av de befintliga
byggnader, behdvs fér hamn-
verksamheten. Detta gér att
andra alternativ beddms som
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mer realistiska att arbeta vida-
re med.

Ovriga férutséttningar
Fastighets&gare ar Stockholms

kommun. Stockholms hamn

AB arrenderar hamnomradet.
Det nuvarande arrendeavtalet
gdller t o m ér 2020.

Torkel Oste fastighetskonsulter
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Masthamnen sommaren 2015.
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3 Nedre Skeppsbrokajen

Skeppsbrokajen ar den aldsta
av Stockholms kajer. Har fanns
under medeltiden en allman
lastbrygga kallad Fiskastrand
beldgen utanfér murarna vid
nuvarande Skeppsbrons s&dra
del. Nedre Skeppsbrokajen far-
digstalldes 1853. Har uppfdrdes
1861 tva tullpavilionger i glas
och jarn. De ersattes 1939-1941
av de tre pavilionger som fort-
farande finns kvar p& platsen.

De nuvarande tullpaviljiong-
erna ska rivas for att &ka
trafiksékerheten pd& denna
olycksdrabbade stracka. Ga-
tusektionen kommer att bred-
das med fre meter och det
finns &ven en stdrre tryckav-
loppsledning pd kajomrdadet.
Det innebdr att de nya bygg-
nader som har kan uppfdras
kan ha en bredd om h&gst tolv
meter.

Varumagasinen
Eftersom varumagasinen har
en bredd om femton meter blir

HOLMEM

&
b

i o
i £ a
|

slutsatsen att en omplacering
till Skeppsbrokajen inte ar eft
realistiskt alternativ att arbeta
vidare med.
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Ovriga férutséttningar
Fastighets&gare ar Stockholms
kommun. Stockholms hamn
AB arrenderar hamnomradet.
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Det nuvarande arrendeavtalet
gdller t o m ér 2020.
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Tullpaviljongerna pa Skeppsbrokajen.

Karta éver Stockholm 1885. A.R.Lundgren
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4 Riddarholmen

P& Riddarholmen inrgttades
en tullavdelning 1872 Eft tullhus
i samma stil som tullpaviljiong-
erna pd Skeppsbron tillkom
1875. Har fanns fidigare etft par
magasin som hade samma
storlek som varumagasinen pd
Blasieholmen. Eft av dem var
nastan en kopia fill sin arkitek-
tur. Tullavdelningen stdngde
1952 och husen revs darefter.
ldag finns inga lagerbyggnao-
der eller tullhus kvar pd Riddar-
holmen.

Varumagasinen

Nyréns arkitektkontor gér be-
dédmningen att varumagasi-
nen skulle kunna f& en ny pla-
cering pd Riddarholmen. En
flytt till denna plats kan berika
denna hamnmilj®. P& grund
av kajsénkning och anlaggan-
det av Evert Taubes terrass
anser Nyréns arkitektkontor att
varumagasinen endast bor
placeras norr och séder om
terrassen.

Statens fastighetsverk har inlett

eft férnyelsearbete av den
yttre miljdn pd& Riddarholmen.
Kajer och parkeringar ska tas
bort f&r att skapa ett prome-

Stockholms Stadsbyggnadskontor 2015-07-15 Skala 1:5000

0 100 200 300m

nadstrdk langs kajen. P& den
sd&dra delen av Riddarholmen
kommer Statens fastighetsverk
byta ut nuvarande asfalt fill

Stockholms
Domkyrkoftirsamling

g TR, R 4D

g ol

=

Sluanpakim
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NerrNrdim

Strimmen  \

gatsten och anvanda platsen
for turistbussar, personbilspar-
kering och olika event. | den
vastra delen kommer Evert
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Taubes terrass att behdllas.

Statens fastighetsverk ser s&-
lunda ingen mdjlighet aft frigd-
ra de ytor som krdvs fé&r en om-
placering av varumagasinen
till Riddarholmen.

Beddmningen blir darfor att
en omplacering till Riddarhol-
men inte ar det mest realistiska
alternativet att arbeta vidare
med.

Ovriga férutséttningar ¥
Statens fastighetsverk dger L
ndstan all mark p& Riddarhol- =

men. 1=ad : :
- s & = & « 0 E«_E 0 R & J

| géllande detaljplan (Stads- etet e men g N miRERENRN & VI :

plan f&r Riddarholmen samt " g g A IRRRRLLS « Tiatinn i

delar av stadsdelarna Staden . | o

mellan broarna och Séder- by I -u.r.ul.:ti. TS L

W

malm, faststalld 1942-06-30),
betecknas det aktuella omré-
det med A, omrdde som en-
dast far bebyggas fér allmant
andamal. En placering av né-
got av varumagasinen till den-
na plats beddms vara férenlig
med gdllande detaljplan.

Riddarholmen sommaren 2015.

14 Torkel Oste fastighetskonsulter
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5 Vartahamnen/Friham-
nen

Vartahamnen anlades 1879-
1886. Till Vartahamnen im-
porterades bl a stenkol, koks,
byggnadsmaterial, spannmal
ochsill. Exporten bestod av
tréavaror, j@rnmalm, stdl, tjara
mm. F&r tullen inrattades loka-
ler i det sd kallade Kommunal-
huset frén 1905.

Hamnverksamheten har sedan
dess utvecklats genom utfyll-
nader och anldggande av
nya hamnar. Frihamnen togs i
bruk 1919 och 1926 stod den
helt klar. Har uppfdrdes sarskil-
da byggnader for tulladminis-
trationen. Flera av de byggna-
derna finns fortfarande kvar.

Frihamnen byggdes successivt
ut och blev med tiden Stock-
holms stora lagringshamn med
stora magasin och effektiva
kranar. Frihamnens blomstrade
under 1950-talet. Hit importera-
des varor frdn hela varlden.

Frinamnen har ddrefter utvid-

ENECIDre KIS Torsamimg
# B s =
e

e ey

R o

gats séderut mot Lindardngen,
ddar en containerhamn stod
klar 1971.

Under senare tid har oljecister-

REAPTL

Stockholms Stadsbyggnadskontor 2015-09-05 Skala 1:5000

0 100 200 300m

ner och lagerbyggnader rivits
och stora ytor i Vartahamnen,
anvands nu som parkering i
avvaktan pd omradets fortsat-
ta omdaning. Vartahamnen

--------

och Frihamnen ska utvecklas
vad gadller kryssnings- och farje-
verksamheten. Den mark som
frigdrs ska anvandas fér bland
annat bostader, kontor och

16
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Norra Djurgardsstaden.

service.

Omréadet ingdr i Stockholms
kommuns projekt Norra Djur-
gdrdsstaden. Stockholms
kommun har upprattat eft for-
djupat program f&r Sédra Var-
tahamnen och eft Start-PM
f&r kommande planarbete,
kommer behandlas av Stads-
byggnadsndmnden den 15
oktober.

Varumagasinen

Det ena eller bdda varuma-
gasinen skulle kunna f& en
placering intill den nya be-
byggelsen som planeras pd
Sé&dra kajen i Vartahamnen.
Har skulle de minna om tidiga-
re hamnverksamhet och beri-
ka miljén, ndr de intiliggande
omrddena byggs ut till en ny
bostadsstadsdel.

Ovriga férutséttningar
Fastighets&gare &ar Stockholms
kommun. Stockholms hamn
AB arrenderar hamnomradet.
Det nuvarande arrendeavta-
let galler t o m 2020.

17
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6 Soder Malarstrand

Utbyggnaden av hamnen
skedde parallellt med Stads-
gdrdshamnen under 1875-
1882. Hamnomradet har dar-
efter férlangts vasterut. Bland

annat har omradet anvants fér

lokal inférsel av byggmaterial.
Den omfattande hanteringen
av grus och sand &verférdes Hill
Hornsberg p& 1930-talet. Idag
ligger har skutor och hotellfar-
tyg fortdjda.

P& omradet nedanfér Skinnar-
viksberget har det tidigare fun-
nits bebyggelse pd kajen, se
karta fr&n 1940.

Kajomrddet &r relativt smailt.
Det utrymme som finns mellan
kajen och befintlig gédng- och
cykelbana ar ca sjutton meter
och darmed lite f&r smalt for
att innoymma varumagasinen,
som har en bredd om femton
meter. Slutsatsen blir att en om-
placering fill Séder Malarstrand
inte ar ett realistiskt alternativ
att arbeta vidare med.
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Stockholms Stadsbyggnadskontor 2015-08-17 Skala 1:5000
Ovriga férutséttningar
FastighetsGgare &ar Stockholms
kommun. Stockholms hamn AB

arrenderar hamnomradet. Det
nuvarande arrendeavialet

gdller t o m 2020.
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7 Beckholmen, Djurgarden

P& Beckholmen har det bedri-
vits verksamhet med anknyt-
ning till sjdfart och handel, frédn
1600-talet fram fill idag.

Kungliga Djurgdrdens férvalt-
ning har initierat att en detalj-
plan ska upprattas for Beck-
holmen. Syftet med planen ar
att mojliggdra fortsatt anvand-
ning av Beckholmen, f&r sGval
kommersiell som kulturhistorisk
verksamhet. Stadsbyggnads-
n&mnden har 2012, godkant
upprattat Start-PM fér planar-
betet.

Den kulturhistoriskt inriktade
varvsverksamheten foreslds
koncentreras till Beckholmens
6stra sida. Bland annat har
den reparationsverkstad

som tidigare fanns i ett av
varuskjulen pd Blasieholmen
har flyftat verksamheten hit.

P& Beckholmen finns ett lusthus
fréin 1724. Det flyttades frén sin
nuvarande plats 1947. Tidigare
l&dg huset pd en bergknalle vid

MEN
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% Kastellholmen
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den gamla strandlinjen, for att
ge en bra utblick éver inloppet
till Stockholms hamn. Tullverket
anvande det som tullvaktskon-
tor en bit in pd 1900-talet. Tidli

Beckholmen
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gare har det anvdnts som ka-
pell och sidmanskyrka.

Varumagasinen
Ett av varumagasinen skulle

g Py | 3
Faldeimarsviken

kunna omplaceras till denna
plats, f&r att anvandas som
underhdlisverkstad for segel-
fartyg och dngbdtar.
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Ovriga férutséttningar N = e
Beckholmen ligger i National- o
stadsparken. Beckholmen blev '
byggnadsminnesmdarke 1965
och frén 2007 gdller utdkade
skyddsfreskrifter f&r byggnads-
minnet. Tillst&nd fran regering-
en eller Riksantikvariedmbetet
krdvs vid andringar.

| det planarbete som pdgdatt

finns planer pd ytterligare bygg- 4
nader pd Beckholmen, bland

annat fér en byggnad pd den

syddstra delen, se illustrationen

har intill.

Hlustration Sweco.

21 Torkel Oste fastighetskonsulter
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8 Galdrparken, Djurgar-
den

Galarvarvet var fram fill 1969
en del av Stockholms &rlogs-
varv. Galdrvarvet som ar fran
1720-talet var uppladggnings-
plats for sk&rgdrdsflottans gald-
rer. Har ligger idag Galarpar-
ken med flera museer och har
bedriver Sjohistoriska museet
olika verksamheter.

Sjdhistoriska museet har som
mal att sprida kunskap om
kulturmiljder vid vatten, till ex-
empel hamnar, varv, fyrar och
fartyg.

For Tullhuset kan en omplace-
ring till Galdrparken vara ett
alternativ. Har finns en |&dmplig
plats vid kajen infill Juniback-
en, med en placering mitt
emot Blasieholmen. Tullhuset
kan har bli en museal bygg-
nad med en ny anvandning
inom ramen for Sjdhistoriska
museefts verksamhet.

Om detta alternativ bed®ms
som intressant, behdver det

A - = — N
Ty A .In’-l £ :
A A, i My L i &
o Y F. 5_52"" Ty
M o 5T 2 .
J 2 - Iy i !lt.%"" B ey F
3 ] » 1 Fickireaisn
i ™ PET "_lr“ e e 8
s " Py - A P
¥ i .'2.-..-, A ] AT g __ = e b
W GonE & 3 g ; : 4
L & i S ; ;. g "—'-J
i & L L
EER ;
d . Sleanchedgpan
i 5
. | g } ATRL T .
T A b
e e ..
o el it
Hangl. %
o S R aliska
KT suadermien ¢
oAl PR
e £
o & B b
3 e SO T T T
o 5, e
F R S
% " L L
: # " I.!.l'\v.nl.m L Ry i
'\(’_" - - % ™
L #
Py 5 ~ -
P - Tﬂ"‘x A
ok ]
T Musgiparken- =
T
o . - :1— o
e
T
" T,
s,
; &
. Wiedra i,
=i - b Casasaslerm
- H -" L Vel Galieasen
i "
=+ 7 2
o ey e
e e
o e e
I r—— ! W
N oy P WA - &
[REf e ST y .
" b - 0 8 < -~
il ’ : = A : ) )
B % 3 o e e m{._f heta
ey = :-. z'-"-:..\ [ .:_ = ; 4 m. .".\_"""'. _I-‘ !
2 i, : Y 3
i by o v
I T T 1
100 200 300m

studeras nogrannare och yt-
terligare kontakter behdver tas
med museet och &vriga intres-
senter.

0
Stockholms Stadsbyg

Ovriga férutséttningar
Kungliga Djurgdrdens férvalt-
ning férvaltar Konungens dis-
positionsr&tt till Djurgdrden.
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Galdrparken ingdr i National-
stadsparken. Omrdadesbest&m-
melser fran 1989 gdaller. De
innebdr bland annat en utd-
kad bygglovsplikt.
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9 Museiparken, Djurgar-
den

Sjdhistoriska museet ligger i
den sd kallade Museiparken
pd Djurgdrden. Museet har

som mal att sprida kunskap om

kulturmiljder vid vatten, till ex-
empel hamnar, varv, fyrar och
fartyg.

| anslutning fill Sjdhistoriska mu-
seet finns mdjlighet att placera
ndgon av byggnaderna. De
kan dd integreras i museets
verksamhet.

Ovriga férutséttningar

Kungliga Djurgdrdens for-
valtning férvaltar Konungens
dispositionsratt till Djurgdrden.
Museiparken ingdr i National-
stadsparken. Omrddesbest&m-
melser fran 1989 gdller. Syftet
med omrddesbestGmmelser-
na ar bland annat aft utéka
bygglovsplikten.
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BILAGA 2

Stadsgardshamnen med foreslagna nya anliggningar. Kdlla: Berdttelse 6ver Virtahamnens och Stadsgardshamnens utvidgning 1912.
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BILAGA 3

Viirtahamnen med féreslagna nya anliggningar. Killa: Berdttelse 6ver Viirtahamnens och Stadsgdardshamnens utvidgning 1912.

Torkel Oste fastighetskonsulter

o
O
4
o
<
)
o
o~
.
c
(o]
o~
n
o
n
Ln
o
o~
£
o]
<
X
9]
[¢]
o
[
o
(]
<
[¢]
o
3
X
]
o
]
&
>~
el
(%]
o
S
7]
[S
K
£
(]
T
[0]
2
=]
[e]
-
1
o
c
[
£
=
X
[¢]
o
o
8
~
o
[e]
O




Godkint dokument - Louise Heimler, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-10-19, Dnr 2013-00460

Underlag

Antikvarisk utredning Flytt av Blasicholmens byggnader - ldmpliga/méjliga placeringar, Nyréns arkitektkontor, 2014-09-17.
Antikvariskt utlatande - Flytt av byggnader och @ndring av kajlinje, Blasieholmsudden, Stockholm, Nyréns arkitektkontor, 2014-04-16.
Mingd- och kostnadsberdkning. ML Demo AB, 2014-09-23.

Lundberg, Albert. Berittelse 6ver Viartahamnens och Stadsgardshamnens utvidgning. Stockholm 1912. Stockholms stadsmuseum.
Nulédges- och virdebeskrivning av Blasieholmsudden och dess omgivande vattenrum, dnr 2013-00460-54, 2013-06-07.

Blasieholmsudden Del av Norrmalm 3:43 (f d Sillhovstomten), Norrmalm 3:1 (Nationalmuseum) och Sillhovet 4. Byggnadshistorisk
forundersokning. Hedvig Schonbick och Ingrid Johansson. Stockholms stadsmuseum, maj 2011. Tilldgg till rapport, maj 2013.

Lilienberg, V. E. Stockholms hamnar, kajer och broar.. Utdrag ur Stockholm: Sveriges hufvudstad skildrad med anledning af allménna
konst- och industriutstillningen. 1897.

Berggren, Jan och Bengtsson, Rickard. Svenska Tullhus. Generaltullstyrelsen 1998.
www.stockholmskallan.se
www.stockholmshamnar.se

www.raa.se

26 Torkel Oste fastighetskonsulter



