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Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av plansamradet
och uppdrar at kontoret att stilla ut planforslaget.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Arne Fredlund

Sammanfattning

Kv Persikan ar beldget pa 6stra S6dermalm och rymmer idag en av
SL:s bussdepéer for innerstadsbussar, den sk Soderdepan. Depan
avses rivas och erséttas med nya stadskvarter, tva forskolor med
totalt 12 avdelningar, en livsmedelsbutik (férlagd i bottenvaningen
av ett kvarter), butiks- och verksamhetslokaler i kvarterens
bottenvaningar samt en ny park.

Bebyggelseforslaget grundar sig pa ambitionen att linka samman
omradet vid Hammarby Sj6 med 6vriga S6dermalm och darmed
skapa en naturlig fortsittning pa stenstaden. I och med att en stor,
solid byggnadsvolym rivs och gor plats for en kvartersstruktur,
skapas dven en mojlighet for ny lank i ett 6vergripande parkstrak
fran Vita Bergsparken, via Tengdalsparken till Mandelparken vilket
forbéttrar bade gronstrukturen och gang-/cykelstraken i denna del
av Sodermalm.

Marken dgs av staden och fastigheten Persikan 5 &r upplaten med
tomtrétt till SL. I samband med en uppgorelse mellan staden och
SL/SLL har 6verenskommelse gjorts om att SL aterlamnar
tomtrétten i fortid. Markanvisningen gjordes redan 2004 och
fornyades 1 ett drende 1 exploateringsnamnden den 18 oktober 2012.
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Da markanvisades 820 Igh till nio olika byggherrar. Ca 390 Igh
avses uppforas som hyresratter.

Samrad genomfordes i maj-juni 2015. Synpunkter som framforts
fran remissinstanser géller framst exploateringsniva, tithet och
h&jd, kulturmiljohénsyn i forhallande till Asoberget och
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden samt
Bondegatans koppling till Tegelviksgatan. Nagra remissinstanser
avstyrker delvis forslaget, Hyresgistforeningen S6dermalm och
Kulturndmndens kulturutskott. Skonhetsradet avstyrker forslaget
helt 1 foreliggande form. De flesta sakégare och boende som
framfort synpunkter anser att exploateringen ar for hog och tét,
byggnaderna &r for hoga, storre avstdnd maste finnas mellan
befintlig och ny bebyggelse samt att Bondegatan ska ansluta i niva
med Tegelviksgatan.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare i1 det fortsatta
planarbetet: konsekvensanalys for kulturmiljo (riksintresse), ny
placering av varuleveranser for livsmedelsbutiken,
forskolegardarnas respektive parkens utbredning samt bearbetning
och samordning av gestaltningen som helhet.

Kontoret foreslér att forslaget dndras sa att fronten mot Asoberget
bearbetas vad avser volym och gestaltning, Bondegatans
forlangning ansluter i niva med Tegelviksgatan samt att
byggnadsvolymer i parkens sydvéstra och syddstra horn bearbetas
for att gora parken mer offentlig.

Vidare behovs mindre kompletteringar och justeringar av
planhandlingar och underliggande utredningar. Kontorets
sammanfattande bedomning &r att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och studeras vidare i det fortsatta planarbetet.
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Srmmsed

Orienteringskarta, planomradet ligger pa dstra Sédermalm ddr SL:s bussdepa,

den s.k. Soderdepan ligger.

Syfte

Planens syfte dr att omvandla ett dldre industrikvarter (bussdepa) i
en central del av staden, till i stadsvdven integrerade stadskvarter
med bostider och service. Totalt innehéller samradsforslaget ca
1170 Igh, butikslokaler och tva forskolor. Ny offentlig plats
tillskapas 1 form av ett torg, en park samt ett inre strak som knyter
samman omradet. Omradet har en tét struktur och en hog
exploatering varfor det dr av stor vikt att allménna ytor och
gardsytor har hog kvalité pa gestaltning.

Bakgrund

2001 paborjades ett programarbete for denna del av S6dermalm, dér
kv Persikan, kv Fikonet och kv Sommaren ingick. Det ledde vidare
till att planarbete paborjades for kv Persikan for att mojliggora
bostadsbebyggelse ovanpa en dverdidckad bussdepd som erséttning
for den depé som idag finns pa platsen. Omfattande utredningar
genomfordes for att framst utreda risk- och miljokonsekvenser for
projektet. Tidiga markanvisningar gjordes 2004 for att komma
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vidare med de komplicerade konstruktionsfragorna som
overdidckningen innebar, da den var helt integrerad i konstruktionen
for den 6verliggande bebyggelsen. Projektet visade sig bli mycket
svart och kostsamt att genomfora. Planarbetet avstannade och fokus
inriktades istéllet pa att hitta en annan plats for bussdepén.

Bussdepans nya ldge &r beslutat till kv Fredriksdal i véstra
Hammarby Sj6stad, intill Hammarby Varmeverk. En ny detaljplan
for bussdepé, kontor och bostdder har tagits fram och byggnation av
bussdepan paborjades sommaren 2012. Byggtiden dr dock lang, ca
4,5 ar. Tidplanen f6r denna detaljplan &r anpassad till detta
forhallande, da verksamheten i kv Persikan inte kan avvecklas
forrdan den nya depan dr fardigstélld och tagen i drift.

T

Flygvy firan sydvdst, med Tengdahlsparken i forgrunden. Planomradets

ungefirliga avgrdnsning i rott.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet 4r beldgen pa dstra Sodermalm och omges av
Tegelviksgatan, Nackagatan, Barndngsgatan och Bondegatan.
Planomradet &r ca 4,5 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheten Persikan 5 dgs av staden och &r upplaten med tomtratt
till SL. I samband med en uppgorelse mellan staden och SL/SLL
har 6verenskommelse gjorts om att SL aterlamnar tomtrétten i
fortid. All 6vrig mark inom planomradet dgs av staden.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan fér Stockholm

Omradet redovisas som innerstadsbebyggelse. Att forvalta
Stockholms kulturhistoriska varden &r en central del i planeringen
for stadens utveckling. Det dr mojligt att gora moderna tillagg bade
i samspel med och i medveten kontrast till omgivande bebyggelse
utan att de grundldggande karaktirsdragen gar forlorade. Visionen
om ett Stockholm i vérldsklass handlar om en levande och vixande
stad dér olika funktioner blandas. Strategin om att fortsétta att
stiarka centrala Stockholm innebér att skapa tita och attraktiva
stadsmiljoer med blandat innehéll och offentliga milj6er av hog
kvalitet.

Start-PM och markanvisning

Stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om startpromemoria den
2014-02-06 §16. Exploateringsndmnden behandlade ett
markanvisningsdrende 18 oktober 2012 § 16. Det har tidigare
beslutats om markanvisningar i detta kvarter, 2004, i samband med
att det tidigare planarbetet behandlades. Da markanvisades 820 Igh,
till Einar Mattsson Projekt AB (80 Igh), JM AB (125 Igh),
Seniorgarden AB (80 Igh), Veidekke Bostad AB (65 Igh), Folkhem
(80 Igh), SKB (110 Igh), Svenska Bostédder (115 Igh),
Stockholmshem (100 Igh) och Wallfast (65 Igh). Av dessa avses
390 Igh uppforas som hyresritter (SKB, Svenska Bostéder,
Stockholmshem och Wallfast). I samband med beslutet i
Exploateringsndmnden i oktober 2012 férnyades dessa
markanvisningar.

Kommunala beslut i évrigt

Den 9 juni 2008 beslutade kommunfullmaktige om en storre
uppgorelse mellan staden och SL/Stockholms Lians Landsting
angaende flera stora buss- och sparanldggningar, dér bland annat kv
Persikan ingick. I uppgorelsen ingick att staden ersétter SL
ekonomiskt for att tomtrétten inldses 1 fortid och for att bekosta
flytten av Sparvigsmuseet. Sparvigsmuseet kommer att flyttas till
Gasverksomradet i Norra Djurgardsstaden.

Riksintresse for kulturmiljé Stockholms innerstad med Djurgarden
Planomradet ligger inte inom nagon utpekad vardekédrna inom
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden. I anslutning till
planomradet finns dock karaktéristiska miljéer som véarderas som
viktiga i beskrivningen av Stockholms sérdrag; Asoberget,
Vitabergen, stenstadens tydliga yttre grins, stadssiluettens
begriansade hojd, stadens front mot vattnet och Stockholms inlopp.

Tunnelbanan

12013 &rs Stockholmsforhandling Utbyggd tunnelbana for fler
bostidder” beskrivs ny tunnelbana till Nacka med tva nya stationer pa
Sédermalm; Sofia och Hammarby kanal. Bada stationerna kommer dka
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tillgéingligheten till omradet, da de ligger inom en tillgédnglig radie pa
500 meter. Enligt forhandlingen ska byggstart ske senast ar 2018 och
driftsstart senast ar 2025.

Planfoérslaget

Bebyggelsens struktur, omfattning och innehall

Forslaget forutsitter att bussdepan demoteras och en helt ny
bebyggelsestruktur byggs upp. Strukturen bygger vidare pa
innerstadens traditionella rutnétsstruktur for att pé ett effektivt sitt
koppla ihop och 6verbrygga den barridr som kvarteret utgor idag.
Bondegatan forldngs Osterut till Tegelviksgatan, men avslutades pa
grund av nivaskillnaden med mur/trappforbindelse till
Tegelviksgatan. Ett nytt strak tillskapas ocksa i Skanegatans
forlangning. Den nya kopplingen bildar ett sammanhédngande park-
och gronstrak fran Nytorget, via Vita Bergsparken och
Tengdalsparken, genom kv Persikan och till Mandelparken vid
Hammarby Sj6.

Genom kv Persikan gors ett nytt nord/sydligt tillagg i strukturen, i
form av en gangfartsgata for att mojliggora en titare struktur och
samtidigt tillskapa en kvalitativ vistelseyta inom omradet. Denna
bidrar ocksa till en ny koppling i nordsydlig riktning upp mot
Fafangan, via viadukten under Folkungagatan.

Strukturen ger sju nya stadskvarter med ca 1170 Igh (berdknat pa
100 kvm ljus BTA/lgh). Storlek och form pa kvarteren &r
traditionell innerstadsskala, men tilldgget ges en ny karaktér och
variation 1 hojd, mellan 5 och 10 vaningar. I forslaget inryms ocksa
tva forskolor om 12 avdelningar, placerade vid den nya parken (kv
4 och 5). I byggnadernas bottenvaningar mojliggors lokalytor for
handel och andra verksamheter och en storre livsmedelsbutik
planeras i ett kvarter mot Tegelviksgatan (kv 5).
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Hlustrationsplan enligt samradsforslaget, markanvisade byggherrar angivna i

respektive kvarter.
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Modellskiss inlagd i flygfoto fian sydvdst, Tengdahlsparken och kvarteret Fikonet

klippan i forgrunden.

Nya stadsrum och nya offentliga strak

I nordvéstra delen av planomradet mojliggérs ett nytt torg vid
Bondegatan/ Barningsgatan. Pa vistra sidan av gatan finns dldre
bostadsbebyggelse med lokaler i markplanet. I detta gynnsamma
soliga ldage, mellan den nya och den gamla stadsbebyggelsen,
foreslas en ny urban plats for vistelse. Plats finns for nya
uteserveringar. Langre osterut vidtar en édldre kulturmiljo bestdende
av fristdende mindre hus som inramas av parkartade och lummiga
gronytor (Asoberget). Stodmurar, slinter och bergsskirningar tar
upp nivaskillnaden mot berget och en befintlig kallmur bevaras och
integreras i gatuutformningen och forses med sittplatser.
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Hlustration ”Norra torget”, vy fran sydvdst. (Sweco)

Parkstraket som gar genom kvarteret blir en del av en langre
parkkoppling som striacker sig fran Nytorget i vister, i Ské&negatans
forlangning, till Hammarby sj6 i dster. Den nya parken avses till
storsta delen vara en gemensam och samutnyttjad lek- och
vistelseyta f6r bade forskoleverksamheten och allminheten. Mindre
delar av parkmarken avskiljs som utsléppsgardar till férskolorna.

I nordsydlig riktning tillskapas ett nytt strak som ma;jliggor ett
finmaskigare gatunét och en koppling norrut mot Faféingan.
Gangfartsomradet dr ett offentligt gaturum med halvoffentliga delar,
dar bostadshusens kantzon och gatumark gestaltas med ett
gemensamt golvmaterial. Kantzonen majliggor for bostdderna att
interagera i gaturummet samt ger plats for direktentréer och trappor,
uteplatser och véxtlighet. Uteplatser ligger i nivad med gatan och
utgor del av golvet. Gatan triddplanteras samt mobleras for att kunna
bli ett aktivt rum, mojlighet finns ocksa att anordna lokaler/bokaler i
byggnadernas bottenvaningar.



Godkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-10-25, Dnr 2013-01783

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2013-08755
Sida 10 (18)

Nya kopplingar och strak genom planomradet. (Sweco). Bondegatan forldngs och
ansluter till Tegelviksgatan och i Skanegatans forlingning foreslas den nya
parken som en del i ett sammanhdngande gront aktivitetsstrak fran Nytorget till
Hammarby Sjo. I nordsydlig riktning foreslas ett nytt inre strak for att mojliggora

en tdtare struktur och samtidigt tillskapa en kvalitativ vistelseyta inom omrddet.

Karaktar och gestaltning

Marken é&r anvisad till nio olika byggherrar vilket bl.a. borgar for en
god variation i arkitektur inom omradet. Gestaltningen av
byggnaderna kommer att studeras vidare i fortsatt planarbete. |
plansamradet provas framst byggnadernas volymer. Taklandskapet
ar varierat, ddr den dversta vaningen/ vaningarna avviker och
integreras i takfallet alternativt har en varierad taklist for att
forstirka den vertikala uppdelningen och variationen inom
kvarteren. Portiker i kvarteren bidrar till en genomsiktlighet och en
spanning i strukturen, vilket ocksa ger en mojlighet for boende och
allménhet att réra sig genom kvarteren pa fler sitt.

Variation av skalan i det offentliga rummet sker genom variation pa
fasadens hojd upp till takfot och ddrmed en medfoljande variation
pa hantering av tak samt takvaning/-ar. Planforslaget mojliggor en
brantare takvinkel som innebar att lagenheter kan inrymmas i
Oversta vaningen/vinden inom takfallet. Syftet grundar sig pa att
prova en téit exploatering som inrymmer ett spann av olika hoga
byggnader/kvarter med arkitektonisk variation och hog detaljering.
Detta bidrar till att skalan och héjden pa byggnadsvolymerna
upplevs lagre i gaturummet.
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Trafik och parkering

De gator som inramar kvarteret; Tegelviksgatan, Barnéngsgatan,
Nackagatan och Bondegatan behéller i stor grad sin nuvarande
utformning. Undantaget dr gatan norr om kvarteret (nuvarande
Bondegatans anslutning mot Tegelviksgatan i form av bussgata),
”Norra gatan”, omformas helt bland annat for att skapa battre
tillgdnglighet. Den foreslagna strukturen forbéttrar nétet for framst
gangtrafikanter genom att bussdepéan ersitts med en kvartersstruktur
som mdjliggdr nya, genare passager. Det inre straket genom
planomradet prioriteras for gaende.

Bilparkering 16ses i1 garage under samtliga kvarter. Parkeringstalet
ar 1 forslaget ca 0,42 platser/Igh och for cykel 2,3 platser/lgh. Viss
parkering kan tillskapas ldngs lokalgatorna (besoksparkering), det
ersétter i princip de befintliga parkeringar vid Bondegatan, ca 30
platser, som utgar i samband med planens genomférande.

Tillgénglighet

Hojdforhallandena i omradet dr utmanande da det skiljer mer dn 10
meter mellan omradets hogsta punkt i nordvést till 14gsta punkt i
sydost. Nérheten till befintlig bebyggelse begransar mojligheten att
uppné gatulutningar med god standard pé framforallt Barndngsgatan
samt i Bondegatans forldngning om den ska ansluta i niva med
Tegelviksgatan.

Samradsforslagets konsekvenser

Behovsbedémning

Kontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. De miljofragor som har
betydelse for projektet studeras under planarbetet och de viktigaste
fragorna som identifierats beskrivs nedan.

Planforslagets negativa konsekvenser bedoms framfor allt handla
om den hoga tdtheten, som innebar intressekonflikter angdende
paverkan pé kulturmiljo, stadsbild, tillgdng p& parkmark och
skuggpaverkan.

Positiva konsekvenser dr det stora tillskottet av bostdder samt
utvecklingen av stadsmiljon pa denna del av S6dermalm med nya
stadskvarter med lokaler i bottenvaningar, torg och park. Det
mojliggor en fornyad koppling i dstvéstlig riktning mot Hammarby
Sjo6 och skapar en aktiv, tédt stadsmiljo i1 enlighet med
oversiktsplanens mal.

Konsekvenser av tathet och hojd

Forslagets hoga tithet innebér en intressekonflikt mellan mark som
tillgéngliggors for bebyggelse och mark for nya offentliga rum,
torg, park och ytor for forskolegardar. Det innebér ocksa att
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géardarna blir relativt smé och skuggiga. Pédverkan pa
omkringligande bebyggelse kommer innebdra konsekvenser som
okad beskuggning och férdndrade utsiktsférhallanden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Soderhallen, som &r gulklassad enligt Stadsmuseets inventering,
kommer att rivas. Klassningen dr den lagre pa skalan och i
avvigningen mellan mojligheten att tillskapa sju nya stadskvarter
centralt i staden, bedoms en rivning som en rimlig konsekvens.

De nya stadskvarteren kommer att ligga alldeles intill den
kulturhistoriska miljon pa Asoberget. Planforslagets genomforande
kommer att innebéra en stor kontrast till den smaskaliga
bebyggelsen. Dagens vyer och blickfidng kommer att fordndras vid
ett genomforande, eftersom den befintliga bebyggelsen inom
planomradet &r ldgre &n i forslaget. Forslaget innebér en ny arsring
till dagens redan heterogena bebyggelse. En ny stadsfront kommer
att tillskapas mot nordost. Fortsatt arbete kommer vidare studera hur
denna front bor hanteras bade i volym och i gestaltning.

Fotomontage med volymskiss, vy fran Londonviadukten.

Stadsbild och siluett

Studier har gjorts pa hur planforslaget kan komma att paverka
stadsbilden och stadssiluetten fran olika platser i staden. Det kan
konstateras att féreslagen volym kommer att synas fran vissa
vypunkter, men den kommer inte att paverka stadssiluetten i nagon
storre omfattning. Byggnadsvolymerna faller in i topografin och
den radande siluetten.
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Vy fran Kastellholmen, planforslagets volymer (i vitt) inringat.

Planprocess

Start-PM behandlades i stadsbyggnadsndmnden 2014-02-06 §16 da
ndmnden beslutade att planarbete skulle pabérjas. I start-PM
redovisades ett forslag som i princip dr detsamma som
samradsforslaget, med skillnaden att samradsforslaget inrymmer
nagot fler lagenheter (1170 jamfort med 1100 i start-PM) samt att
torgytan i nordvist har utokats nagot.

Samrad

Plansamrad pagick under perioden maj-juni 2015. Samradsforslaget
visades i1 Tekniska Namndhuset, hos stadsdelsforvaltningen
Sédermalm samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Oppet hus
holls den 2 juni i Aulan pa As6 vuxengymnasium, dr ca 150
personer niarvarade. Kontoret har d&ven sént ut information till ca
4000 hushall och ca 340 foretag via utdelning av samhllsin-
formation.

Under samradet har drygt 80 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller forslagets tathet och hojd,
kulturmiljéhénsyn i forhallande till As6berget och riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden samt Bondegatans koppling
till Tegelviksgatan. De flesta sakégare och 6vriga boende som
framfort synpunkter anser att exploateringen dr for hog och tit,
byggnaderna &r for hoga, storre avstdnd maste finnas mellan
befintlig och ny bebyggelse, sérskilt mot kulturmiljon pa Asoberget
samt att Bondegatan ska ansluta i niva med Tegelviksgatan.

Riksintresse for kulturmiljén och stadssiluett

Ldnsstyrelsen konstaterar att planomradet ligger inom riksintresse
for kulturmiljovéarden Stockholms innerstad med Djurgérden och

beddmer att planforslagets norra del som angrinsar till Asdberget
och Grona garden tornar upp sig som en massiv vigg och tranger
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sig inpa samt delvis skymmer Sofia kyrka fran norr. Forslaget anses
kunna komma ge negativ inverkan pa flera av de uttryck som
riksintresset ska viarna om, samt strider &ven mot de riktlinjer som
presenteras i1 kulturmiljéanalysen. For att pataglig skada inte ska
uppsta bor forslaget darfor omarbetas i denna del. Under kidnda
forhallanden ser Lansstyrelsen inget skil att prova kommunens
beslut och upphéva planen, forutsatt att Lénsstyrelsens synpunkter
géllande riksintresset for kulturmiljovarden beaktas.

Kulturndmndens kulturmiljoutskott och Skonhetsradet understryker
att stor hansyn maéste tas gentemot den kulturhistoriska miljon kring
Asoberget. Kulturmiljoutskottet anser att det 4r olampligt att bygga
s& hogt och titt inp4 den smaskaliga bebyggelsen pa Asoberget och
begér att de norra kvarteren omarbetas till lagre hojder med storre
respektavstand till identifierade virden samt en mer likartad
taklisthojd for ett lugnare intryck. En ldgre hojd i det nordostra
kvarteret skulle ocksd minska den negativa paverkan pa Soders
siluett frn norr som priglas av Fafingan och Asdbergets topografi.
Skonhetsradet avrader fran hoga hus i de norra kvarteren, da de
kommer att utgora stadens front. Radet papekar att da fronten inte
nar fram till tullen ska den utgora en slags bakgrund. Sodermalms
stadsdelsforvaltning anser att accenter i form av héga hus 1
foreslagna ldagen ger en stadssiluett med volymer i dimension och
karaktédr som inte ansluter till den befintliga bebyggelsekaraktéren.

Manga sakdigare och flertal enskilda samt intresseorganisationen
Sodermalmsparkernas vinner papekar att detaljplanen inte tar
hinsyn till angransande kulturhistorisk miljo kring Asdberget
genom att foresld en mycket hog bebyggelse sa titt inpa. Nagra
sakdgare papekar sirskilt den historiska siluetten av S6dermalm
med Sofia kyrka, Sofia skola och Vitabergsparken och att denna
kommer att forstoras av den nya bebyggelsen hojd.

Intresseforeningen Yimby framhaéller att tillskott till skylinen 1 sig
inte dr nagot negativt, utan understryker vikten av att utforma
takvaningarna pa ett sddant sétt att de ger stadsdelen en
karaktéristisk siluett.

Exploateringsnivéa och tathet

Generellt stéller sig samradskretsen positiva till att planomradet
bebyggs med bostdder, men anser att foreslagen bebyggelse dr
alldeles for hog och kompakt samt att den har en negativ paverkan
pa den kulturhistoriskt virdefulla miljon pa Aséberget och pa
omgivande bebyggelse. Sodermalms Stadsdelsforvaltning stiller sig
generellt positiv till en fortséttning av kvarterstaden men péapekar att
det ar viktigt att den nya bebyggelsen sa langt som mojligt
harmonierar med befintlig stenstadsbebyggelse i bade hojd och
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gestaltning, vilket liggande forslag inte anses gora.
Hyresgdstforeningen anser att den hoga tatheten ar oacceptabel och
att foreslagen bebyggelsen innebar daliga forutsittningar for
vilplanerade lagenheter och bostadsgardar. Samt att den dven
kommer paverka omkringliggande bebyggelse negativt pa grund av
sin hoga téthet.

Sakdgare, intresseforeningar och enskilda ar ocksa generellt
positiva till att bussgaraget ersétts med bostdder och att omradet vid
Hammarby Sj6 knyts samman med 6vriga S6dermalm, men anser
att foreslagen bebyggelse &r alldeles for hog och for tit. Man
uttrycker oro 6ver forlust av solljus och utsikt, efterfragar
respektavstand till befintlig bebyggelse samt en sénkt
bebyggelsehdjd som anpassas till omgivningen. Manga boende
papekar att planens antal ldgenheter borde atergé till markanvisat
antal om cirka 800 ldgenheter. Nagra sakdgare framfor att
bebyggelseforslaget ansluter vl till S6dermalms kvarterstruktur,
men efterfragar ett storre inslag av lokaler f6r verksamheter och
kultur.

Arkitektur och gestaltning
Kulturmiljondmndens kulturmiljoutskott efterfragar en likartad
taklisthojd for att ge ett lugnare intryck.

Skonhetsradet framfor att forslaget adderar en 6verdriven brokighet
till ett redan heterogent omrade och efterfridgar gemensamma
principer for hela omradet som mo;jliggor stor variation samtidigt
som gemensamma takfotshdjder ger harmonisk enhetlighet. Vidare
anser radet liksom Intresseforeningen Samfundet S:t Erik att
kvarteret som omger det nya torget vid Bondegatan maste slutas for
att skapa en trivsam miljo.

Manga sakdigare, intresseorganisationer och enskilda efterfragar en
mer enhetlig taklisth6jd och sammanhallen gestaltning, samt ljusa
fasader. Flertal sakdgare tycker inte att byggstilen passar in utan
borde béttre anpassas till sin omgivning.

Offentliga rum, torg, parker

Skonhetsradet, Sodermalms stadsdelsforvaltning, samt
Intresseforeningarna Yimby och Samfundet S:t Erik vilkomnar den
grona léanken i Skénegatans forlangning men forordar att kvarterens
utskjutande delar utgar for att parken ska méta omgivande gator i
sin helhet.

Manga sakdgare stéller sig positiva till planens foreslagna platser sa
som torget och ”Persikoparken” samt foreslaget aktivitetsstrak fran
Nytorget till Mandelparken. Straket anses vara ett véalbehovligt
gangstrak som bade ger liv till Mandelparken, samt ger nya
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rekreativa virden till S6dermalm och skapar sékrare skolvég for
barn. Nagra sakédgare anser att parken inte upplevs allmén da den &r
inklamd mellan omgivande kvarter.

Hyresgdstforeningen och intresseforeningen Katarina
hembygdsforening samt nagra enskilda anser att foreslagen park ar
for liten. Vissa sakdgare och boende ifragasitter behovet av
“Persikoparken” pa angiven plats och foreslar att parken flyttas och
ersétter delar av de norra kvarteren for att skapa en storre park med
bttre ljusforhallanden samt skapa respektavstand till Asgbergets
kulturhistorisk virden.

Manga boende, sakcigare samt intresseforeningen Katarina
Hembygdsforening anser att planen inte tar tillracklig hénsyn till
befintlig plats och promenadstrék lings Asoberget.

Gator och trafik

Skonhetsradet anser att foreslagen struktur skapar en ny barriédr da
de nya gatorna inte anses uppfylla kraven for tydliga stadsméssiga
kopplingar genom att Bondegatan inte ansluter i nivad med
Tegelviksgatan och att en butikslos gangfartsgata planeras i
kvarterens mitt. Aven Sodermalms stadsdelsforvaltning,
intresseféreningar och boende anser att Bondegatan ska ansluta i
niva med Tegelviksgatan for att knyta samman 6stra Sodermalm
med kajomradet samt fungera béttre som handelsstrak.
Intresseforeningar och boende anser att visionen om att viva
samman omradet vid Hammarby Sj6 med 6vriga S6dermalm
motverkas genom att inte koppla samman Bondegatan i plan med
Tegelviksgatan.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Kontoret har under processen arbetat med malsattningen att rymma
manga bostdder i Persikan, med den téta stenstaden som
utgangspunkt och forebild. Omradet har en hog exploateringsgrad
men den dr jamforbar med nybyggda kvarter pa véstra
Kungsholmen och Liljeholmstorget. En tét stad ger forutsittningar
for en levande stad och ger d4ven underlag for lokaler och
nérservice.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
behovet av nya bostidder och forhallningssittet till riksintresset for
kulturmiljé kunnat identifieras. En tét stadsmiljo stiller ocksa hoga
krav pa att tillskapa nya offentliga ytor, som ska avvéigas mot hur
tatt och hogt omradet kan exploateras och samtidigt innehalla en
hog kvalité och god boendemilj6. En tdt stad innebdr kompromisser
och liksom i den traditionella stenstaden kommer gardarna bli
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relativt morka. P& 6stra S6dermalm finns det dock gott om stora
parker av hog kvalité, vilket delvis kompenserar relativt sma gérdar.

Maénga boende framfor att de kommer skuggas av planforslaget och
fa sin utsikt forstord. Forslaget innebdr ofrankomligen viss
skuggning pa befintliga ldgenheter och balkonger samt foréandrade
utsiktsforhallanden. Det bedoms dock som en rimlig konsekvens i
en viaxande stad.

Malsittningen att minska nuvarande industribyggnads barridreffekt
och ldnka samman denna del av 6stra Sodermalm med Hammarby,
motverkas av att Bondegatan inte ansluter till Tegelviksgatan i plan.
Att ansluta i plan innebér att viss ombyggnad behdvs av gatorna
utanfor planomradet for att god standard for tillgénglighet ska
kunna uppnaés. Befintliga gatuhéjder behover fordandras. Lastning
och lossning till livsmedelsbutiken, som idag &r placerad under
Bondegatan, behover flyttas till ett nytt lage i. En konsekvens av
flyttat lastintag dr att en av de planerade forskolorna troligtvis
behover minska i storlek och antal avdelningar. Kontoret bedomer
dock att vinsterna av att koppla ihop gatunitet dvervager
nackdelarna.

Kontoret anser att omréadet tal en viss variation i hojdskala och
arkitektoniskt uttryck och att variationen i sig tillfér omradet nya
kvalitéer. Mot bakgrund av ldnsstyrelsens och samradskretsens
synpunkter samt med hénsyn till riksintresset foreslar dock kontoret
att bebyggelsens hojder mot norr sénks samt att de tydligare f6ljer
topografin. Bearbetning av husvolymer och bebyggelsekaraktér bor
ha som maélséttning att skapa ett lugnare och mer harmoniskt uttryck
utan alltfor stora enskilda accenter. Synpunkter framfors om att
forslaget har for litet respektavstand till befintlig bebyggelse pa
Asoberget. Kontoret konstaterar att det #r en stor forédndring mot
dagens situation men ocksa att det dr likvérdigt med hur stenstaden
moter Asoberget langre vister ut, exempelvis vid Asgatan. Dar &r
gatumatten dnnu trangre, mindre an hélften av vad planforslaget
innebdr.

Vad giller parkens storlek behover detta balanseras 1 avvagningen
mellan att tillskapa nya ldgenheter och tillskapa ny parkmark.
Denna del av S6dermalm ar vél forsorjt med parker och
planforslaget innebér att en ny park tillskapas pa en plats som idag
inte alls &r tillgénglig. I fortsatt arbete anser dock kontoret att
forslaget bor ses 6ver vad giller forskolegardarnas storlek,
ljusforhallandet 1 parken samt att parkens koppling mot omgivande
gator &r tillrdckligt tydlig. Detta kan innebéra att &ven volymerna
kommer att behova bearbetas. Bebyggelsevolymer i1 parkens
sydvéstra och sydostra horn foreslas utga eller kraftigt omarbetas,
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for att uppna goda vistelseviarden samt for att parken ska upplevas
tillrackligt offentlig.

IDE’ Jg‘
Lﬂ

Kontoret anser att de tre huvudfragorna som behover vzdareutvecklas och
bearbetas infor granskningen dr (1) volymbearbetning och sdinkning av
bebyggelsefronten mot Asoberget utifi-an riksintresset Stockholms innerstad, (2)
forldngningen av Bondegatan ansluter i niva med Tegelviksgatan samt (3)

kvarterens mote soder om parkstraket arbetas om sa att parken uppfattas mer

offentlig.

Kontorets forslag till bearbetningar innebér att forslagets totala
bruttoarea sénks nagot, men det innehaller fortfarande ett antal
lagenheter som &r hogt 6ver det markanvisade antalet pa 820 st. Ett
grovt §verslag visar att det kan handla om att ca 3000 - 5000 kvm
bruttoarea utgar ur forslaget. [ samradsskedet har kontoret endast
rdknat generellt pa antalet ldgenheter utifran samradsforslagets
totala bruttoarea (BTA), dé projekten fortfarande befinner sig i ett
tidigt skede och ldgenhetsfordelningen dnnu &r osdker. Nér
respektive kvarter bearbetas mer i detalj pa ldgenhetsniva, ar
kontorets bedomning att antalet reella ldgenheter kommer att vara
likvardigt till antalet som samradsforslaget har angett.

Tidplan
Granskning kv 1-2 2016
Antagande kv 3-4 2016

Péaborjad rivning 2017
Forsta byggstart 2018

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndgmnden

godkénner redovisningen av plansamradet och uppdrar at kontoret
att stélla ut planforslaget.
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