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Startpromemoria fér planlaggning av
Ordenskapitlet 10 och Oldmastaren 19 mfl i
stadsdelen Nockebyhov, Bromma (ca 90
lagenheter)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Exploateringsndmnden anvisade 2015-01-29 mark till AB
Familjebostider for bostider inom Ordenskapitlet 10, Akeshov 1:1
och Oldméstaren 19 i Nockebyhov. Planomradet ligger langs
Gubbkirsvagen vid mynningarna av Semestervédgen, Téltgatan
respektive Fritidsvigen. Avsikten ér att uppfora flerbostadshus i
fyra vaningar med totalt ca 90 lagenheter som upplats med
hyresritt. Parkering avses ske i garage.

Aktuellt omréade &r utpekat for mojlig ny bebyggelse i Program for
vastra delen av Nockebyhov, godkint av stadsbyggnadsndamnden
2013. Markédgare dr Stockholms stad och marken avses upplatas
med tomtritt.

Marken bestér i huvudsak av naturmark. Angréansande bebyggelse
utgors av lagre flerbostadshus och ett par villor. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att det &r mojligt att uppfora ca 90 lagenheter i det
aktuella laget. Planforslaget &r ett led i forverkligandet av
Stockholms bostadsmal och att utveckla Nockebyhov. Genom en
vil studerad kompletteringsbebyggelse kan bostéder skapas i en
attraktiv stadsdel i nédra anslutning till naturreservatet Judarn.
Arendet foreslas handliggas med standardforfarande.

Kontoret foreslar att planarbetet paborjas.
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Planomradet markerat med rod skraffering.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att uppfora flerbostadshus med ca 90 lagen-
heter. Avsikten &r att bygga energisnala hus med parkering i huvud-
sak i garage. Husen vid Semesterviagen ges ett eget arkitektoniskt
uttryck och entréer tas upp mot Gubbkarrsviagen. Forslaget bidrar
till att uppfylla stadens mal om att bygga 40 000 bostéder till 2020.

Bakgrund

For planomrédet finns en markanvisning, beslutad av exploaterings-
ndmnden 2015-01-29. Den anger nybyggnation av flerbostadshus i
fyra vaningar med totalt ca 90 ldgenheter, varav ca 30 ldgenheter pa
Ordenskapitlet 10. Markanvisningsavtal &r traffat med AB
Familjebostiader. Lagenheterna avses uppforas med hyresrétt.
Marken upplats med tomtrétt.

Exploateringsndmnden har tidigare dven beslutat att del av aktuellt
planomrade — Ordenskapitlet 10 — ska vara ett miljospetsomrade
med sarskilt fokus pa energi och klimatpaverkan i likhet med Norra
Djurgardsstadens miljokrav.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet &r beldget utmed Gubbkérrsvagens sydvistra sida
mellan Semestervéigen och korsningen Gubbkérrsvagen/Fritids-
viagen. Omradet utgors av fastigheterna Ordenskapitlet 10, del av
Oldmaistaren 19 och del av Akeshov 1:1. Planomradet 4r ca 0,8 ha.
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Snedblld mot vaster med planomrdadet markerat. Nérmast hoger i bild syns
Judarskogen.

Markagoférhallanden
Markégare dr Stockholms stad. AB Familjebostidder har tomtrétt pa
fastigheten Oldmaéstaren 19.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stadsdelen Nockebyhov &r beldgen i narheten av Brommaplan — en
i oversiktsplanen utpekad tyngdpunkt. En kompletteringsbebyggelse
i Nockebyhov stodjer tyngdpunkten Brommaplan och det langsik-
tiga mélet att skapa mangsidiga stadsmiljéer med en blandning av
boende, parker, verksamheter och service. Judar-skogen och stran-
den vid Milaren inklusive Gubbkérrsskogen ligger i ndromradet och
lyfts i Promenadstaden fram som omraden och samband inom den
regionala gronstrukturen.

Program fér vastra Nockebyhov

Omradet &r utpekat for mojlig ny bebyggelse enligt Program for
véstra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829), godkint av Stads-
byggnadsnamnden 2013-03-07. I programmet redovisades for det
aktuella planomradet fyra flerbostadshus i fyra vaningar pa 6mse
sidor om Semestervagen (i praktiken en gangvég) respektive
Fritidsvagen. For att skydda en viktig spridningskorridor har illust-
rerad bebyggelse norr om Semestervédgen utgatt som utgangspunkt
for foreliggande planarbete. Istéllet foreslas utvidgad bebyggelse
soder om Semestervigen respektive Téltgatan.

Géllande detaljplan
Planomradet omfattas av tre olika stadsplaner. For Ordenskapitlet
10 géller detaljplan P1 6522, som anger bostéder och park. For
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berord del av Oldmaéstaren 19 giller P1 3755 som anger virmean-
laggning/mindre industri och bostadskvartersmark som inte far
bebyggas. For berorda delar av Akeshov 1:1 giller P1 3662 som
anger park.

Nuvarande férhallanden

Det aktuella omradet utgors till storsta del av ett barrskogsomrade i
nordostlig sluttning. Den norra delen sluttar mot norr och bestér av
ett i huvudsak torrlagt 16vkérr. I vdster angrinsar planomradet till
Nockebyhovskolan och befintlig bostadsbebyggelse. P4 andra sidan
Gubbkiérrsvigen tar Judarskogen vid och norr om Semestervigen
ligger ett koloniomrade.

Planfoérslaget

Ny och befintlig bebyggelse

Forslaget innebir att omradet planldggs som kvartersmark for bo-
stadsandamal med mojlighet till lokaler i delar av gatuplan. Tre la-
mellhus 1 varierande 1angd uppfors utmed Gubbkérrsviagen och ett
gardshus, uppdelat i tva volymer, uppfors pa fastigheten Ordens-
kapitlet 10. Totalt rymmer forslaget ca 90 lagenheter vilket mot-
svarar ca 7 500 m? bruttoarea.

Vy mot vdster éver Nockebyhov med foreslagna hus inlagda som enkla ljusgra

volymer.

Gardshuset utformas med loftgangar och de tvad volymerna 4r sam-
manbyggda via dessa. Lamellhusen har enligt forslaget fyra vanin-
gar med forho6jd sockelvaning samt delvis inredd vindsvaning. Mot
garden och befintlig bebyggelse foreslas en variation av tre och fyra
vaningar. Huvudentréer placeras mot Gubbkarrsvidgen for att bidra
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till gatans liv och social trygghet. Den tinkta bebyggelsen kan ses
som ett fullféljande av de tdmligen nya flerbostadshusen i fyra till
fem véningar ldngs Gubbkérrsvigen vid mynningen av Dalgangen.
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Situationsplan med foreslagen bebyggelse utmed Gubbkarrsvagen och ett
gardshus inom fastigheten Ordenskapitlet 10. lllustration: Arkitektstudio Witte

For att 6ka framkomligheten for gang- och cykeltrafiken samt ge
plats f6r en ny busshallplats kommer delar av Gubbkérrsviagen att
byggas om. De nya bostadshusens placering kommer att studeras
vidare. Utgangspunkten &r planterad férgardsmark mellan hus och
gangbana, ett grepp som ér tidstypiskt for omradets 1950-talsbebyg-
gelse. Planuppldgget med forgardsmark foljer upplagget for de tidi-
gare ndmnda flerbostadshusen lédngre s6derut vid Gubbkérrsvagen.
Forgardsmark ger sammantaget mojlighet till plantering som
anpassar bebyggelsen till omgivande naturmark, ger respektavstand
till passerande pa gangbanan och ger utrymme for praktiska funk-
tioner sdsom nedsénkta sopkasuner.

Pé fastigheten Oldmastaren 19 ligger en panncentral fran tidigt
1950-tal som inte léangre &r i drift. Den &r 1 en vaning med souter-
rangvaning, kéllare och en cirkulér tegelskorsten. Panncentralen &r
gronklassad (storre kulturhistoriskt virde). Mojligheten att behélla
den for bostadskomplement kommer att utredas under planarbetet,
liksom behovet av skydds- eller varsamhetsbestimmelser.
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Visionsskiss .som visar en mojlig utformning av de foreslagna bostadshusen
utmed Gubbkdrrsvigen. Husens utformning kommer att studeras och utvecklas
vidare under planprocessen. lllustration: Arkitektstudio Witte

Parkering

Bilparkering foreslés i forsta hand ske i parkeringsgarage i mark-
plan inom kv Ordenskapitlet, under gardshuset och en upphojd
gard. Garaget kan rymma p-platser motsvarande ett parkeringstal pa
0,5 p/Igh. Paverkan pa dagvatten och hydrologi beh6ver utredas
vidare. I andra hand f6reslas ett underjordiskt garage under den
langre husvolymen utmed Gubbkérrsvéigen. Ett antal markparke-
ringsplatser planeras att anordnas i1 anslutning till varje hus pa
kvartersmark. Angoring avses ske inom 10 meter fran entréerna.
Antalet cykelplatser &r planerat till 2,5 p/lgh.

Avfall

Avfallshantering planeras i huvudsak pa forgardsmark utmed
Gubbkiérrsvigen, troligen med sopkasuner. Plats for hamtfordon
reserveras pa gatan i anslutning till de nedsénkta cisternerna.

Planférslagets konsekvenser

Miljékonsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medféra sadan betydande miljopaverkan
som avses i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ utifran nuvarande
kunskapsunderlag.

Buller

Enligt stadens bullerkartering &r nivaerna inom detaljplaneomradet
45-64 dBA. Bebyggelsens foreslagna placering och utformning ger
goda mojligheter att utforma ldgenheter med tyst sida.

Dagvatten

Stadens dagvattenstrategi ska foljas. Det finns ingen kapacitet i
befintligt ledningsnit att ta emot ytterligare dagvatten. Darfor ar det
angelédget att i tidigt skede planera for lokalt omhéndertagande av
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dagvatten och att finna tillrackligt med infiltrations- och fordro;j-
ningsytor. En dagvattenutredning ska uppréttas inom ramen f6r
planarbetet.

Kulturhistoriska varden

Den hir delen av Nockebyhov karaktiriseras av den f6r Sverige sé
typiska 1950-talsarkitekturen, med ett omsorgsfullt och kvalitets-
praglat bostadsbyggande. Ndrmast angriansande bostadsbebyggelse,
som utgors av tva villor och tvavanings flerbostadshus, &r gronklas-
sad. Nockebyhovskolan &r gulklassad. Planforslaget ger forutsétt-
ningar for att bevara och varsamt anpassa den fore detta panncent-
ralen till lokaler f6r bostadskomplement.

Naturvarden

Den norra delen av planomradet, fastigheten Ordenskapitlet 10, tan-
gerar en viktig spridningskorridor mellan Judarskogen och
Mailarens strandomrade. Planforslagets inverkan pa spridnings-sam-
bandet ska utredas i det fortsatta planarbetet. For att viarna sprid-
ningskorridoren har i jamforelse med tidigare nimnda omradespro-
gram, bebyggelse flyttats till sdder om Semesterviagen.

Marken pa var sida om Semestervigen bestar av ett i huvudsak ut-
torkat 16vkarr. Mojligheten till kompensation och aterskapande av
vatmarken inom eller utanfoér planomradet ska utredas,. Inom plan-
omradet finns nagra storre tallar, en ek och ett par blodlonnar som 1
stor utstrackning bedoms kunna bevaras.

Allménna och enskilda intressen

Planforslaget innebar att allmén plats, parkmark, tas i ansprak for
bostadsbebyggelse (aktuell del av kv Ordenskapitlet &r i befintlig
stadsplan fran 1967 planerad for bostadsbebyggelse). Sett till bl a
behovet av bostdder bedoms ianspréktagande av parkmarken inte
utgora hinder f6r foreslagen utveckling da parkomradet ar paverkat
av trafikbuller och 4r s pass litet att det har begrénsat rekreativt
virde. Judarskogens naturreservat finns i direkt narhet.

Kontoret bedomer att planerad bebyggelse inte utgoér betydande olé-
genhet for kringliggande smahus och l4gre flerbostadshus. Den na-
turmark som utgéar dr i sig en kvalitet, men den utgors av en buller-
stord remsa mot Gubbkérrsvéigen. En fordel for bullersituationen dr
att de nya bostadshusen kan tjdna som visst bullerskydd mot vagen.
Bostadshusen kan ocksa bidra till att stdrka tryggheten, da
Semesterviagen och Fritidsvéigen utgor viktiga gangstrak mellan
Judarn och Nockebyhov.

Planprocess
Planarbetet genomfors med standardférfarande. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller paverkas av nya forutsittningar av
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betydelse ska drendet dock redovisas f6r nimnden for nytt
stéllningstagande efter plansamradet.

Tidplan

Start-PM — SBN Kv 42015
Plansamrad Kv 12016
Granskning Kv 32016
Antagande Kv 42016

Stadsbyggnadskontorets sammanviégda
stillningstagande

Nockebyhovs blandade bebyggelsekaraktar, ldget i staden och nér-
heten till bl a naturreservatet Judarn ger forutséttningar till goda
boendevérden.

Stadsbyggnadskontoret anser att planomradet &r mojligt att prova
for nya bostider i flerfamiljshus, fordelat pé tre lamellhus och ett
gardshus. Genom en vél studerad kompletteringsbebyggelse kan ca
90 bostédder skapas i ett attraktivt omrade néra natur.

Hur husen méter gatan och bidrar till gatans karaktér dr en viktig
fraga att studera, liksom mojligheter att fa lokaler i vissa delar av
bottenvaningarna. Genom att parkering till stor del ska integreras i
delar av bebyggelsens bottenvaningar eller garage, vilket regleras i
markanvisningsavtalet, forbéttras maojligheterna att spara natur
och/eller nyttja marken for bostdder. Husens méte med naturmarken
kommer att studeras ndrmare och ambitionen &r att planforslaget
utformas med hinsyn till ekologiska och stadsbildsmissiga aspek-
ter. Mojligheten till gronkompensation studeras nédrmare under plan-
processen. Planforslaget ar ett led i att uppfylla Stockholms
bostadsmal och att &stadkomma goda boendemiljoer.

Kontoret foreslar att planarbetet paborjas.
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