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Handldggare Till

Bjorn Peters Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 526

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Linsmannen 1 m m, Gamla Enskede (ca 175 Igh
och 100 studentlagenheter, skola, idrott)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas under
forutsittning att exploateringsndmnden fattar beslut om
markanvisning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Edfelt

Sammanfattning

Exploateringsnimnden avser anvisa mark for cirka 275 ldgenheter,
varav 100 studentldgenheter, vid Enskede IP till Familjebostader
inom fastigheterna Lansmannen 1 och del av Enskede gard 1:1.
Familjebostider har tomtrétt inom Lansmannen 1 och bada
fastigheterna dgs av Stockholms stad.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till att fortdta med bostader vid
Enskede IP. Den foreslagna fortdtningen &r i linje med intentionerna
i oversiktsplanen att bygga i goda kollektivtrafikldgen och att skapa
levande stadsmiljoer i stadens alla delar. Omradet har stor potential
att bli en framtida nod med bostider, utékad service och fler
motesplatser i form av torg och parker. Forslaget innehéller,
férutom bostider, dven skola, idrott och en livsmedelsbutik.

Det aktuella projektet &r ett forsta steg mot att utveckla
Enskedevégen till en gron stadsgata. Den foreslagna avsmalningen
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av Enskedevégen 4r i linje med stadens intentioner att omvandla
overstora gaturum till stadsgator.

Viktiga forutséttningar for planprocessen ér att skapa levande och
attraktiva bottenvaningar mot Enskedevégen och Sockenvégen dar
butikslokaler kan placeras 1 hornldgen mot gata samt att parkering
for livsmedelsbutik och bostdder sker i garage under byggnaderna
eller bostadsgardarna. Da omradet har god tillgang till kollektiv-
trafik bor grona p-tal for bil kunna tillimpas och p-talet for cykel
hallas hogt for att uppmuntra ett héallbart resande.

Utlatande
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Planomradets ungefarliga placering vid Sockenplan och Enskede IP

Bakgrund och syfte

Exploateringsndmnden avser att anvisa mark for bostédder inom
fastigheten Lansmannen 1 och del av Enskede gard 1:1 till
Familjebostidder AB och kommer i samband med detta begira att
stadsbyggnadsndmnden upprittar en ny detaljplan for omradet. De
befintliga verksamheterna inom omradet — skola, idrott och
livsmedelsbutik — kommer &ven att ingé 1 nytt forslag till detaljplan.

Inf6r planerad markanvisning har stadsbyggnadskontoret gjort en
bedomning av projektets lamplighet pa platsen och beskrivit viktiga
virden att beakta 1 planprocessen.
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Planomradet omfattar fastigheten Lansmannen 1 och del av Enskede
gard 1:1 och ligger mellan Sockenvéagen i nordost och Enskedevagen i
vaster. Familjebostader AB ar tomtrattshavare inom Ladnsmannen 1 och
Stockholms stad ar lagfaren &gare av bada fastigheterna.

Planomradets ldge och omfattning
Foreslaget planomradet omfattar Lansmannen 1 samt del av
Enskede gard 1:1. Planomradet omfattar cirka 2 ha.

Markagoférhallanden
Familjebostidder AB dr tomtréttshavare inom Lansmannen 1. For
bada fastigheterna ar Stockholms stad lagfaren dgare.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen for Stockholm bendmns planomradet som gles
stadsbebyggelse.

Riksintressen

Riksintresseomréadet tradgérdsstaden Gamla Enskede ligger cirka
300 m fran omradet. Riksintresset bedoms inte paverkas av
foreslagen exploatering.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet géiller PL 7718 for centrumidndamal avseende
sociala, kommersiella och kulturella verksamheter samt PL 95109
och PL 4045 som huvudsakligen anger idrottséandamal.

Pagaende projekt i ndromradet

Trafikforvaltningen gor en 6versyn av Sockenvigen. Ett planarbete
for cirka 160 bostider (studentbostidder) har paborjats pa andra
sidan Enskedevédgen inom fastigheten Fjardingsmannen 1. Start-pm
for detta projekt togs i stadsbyggnadsndmnden 2015-08-10.

Planomradets férutsattningar

Planomradet ligger i Gamla Enskede och avgrinsas av
Enskedevigen i nordvist, Enskede IP i sydost och Sockenvigen i
nordost. I befintlig byggnad inom fastigheten Lansmannen 1, finns
idag en livsmedelsbutik (Coop) i lagdelen mot Sockenvigen och en
skola, Kunskapsskolan, i hogdelen i direkt anslutning till butiken.
Skolan bedriver skolverksamhet med cirka 500 elever pa ett
tillfalligt bygglov som 16pt ut. Skolgardens friyta &r otillracklig,
trots ett avtal med idrottsforvaltningen om samutnyttjande av delar
av idrottsplatsen. Skolgérden ir cirka 900 m?, vilket motsvarar cirka
2 m?/barn.
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Kyrkovérden

i : A
Ortofoto éver omradet med nuvarande anvandning med planomradet
ungefarligt markerat.

I 6vrigt finns parkeringsplatser for livsmedelsbutiken och
idrottsplatsen inom planomradet samt tre byggnader f6r idrottens
andamal (maskinforvarning/garage, administration och forrad).

Naturvarden

Omréadet gransar till Kyrkovérden i sdder, som &r en gron lénk i
natursambandet Hemskogen — Svedmyraskogen. Dessa
gronomraden dr betydande gron- och rekreationsytor. Kyrkovérden
har en naturlekplats och nas via en entré fran Enskede IP.

Kulturhistoriska varden

Lansmannen 1:1 i sin helhet och enskilda byggnader inom Enskede
Gard 1:1 ar gulklassade enligt Stadsmuseet (fastighet med
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde).

Aven runt foreslaget planomrade finns kulturhistoriskt intressant
bebyggelse.
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Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska kIaSS|f|cer|ng ar byggnaderna inom
Lansmannen 1 gulklassade.

Trafik

Foreslaget planomradet &r lokaliserat invid Enskedevégen och
Sockenvigen. Langs Sockenvégen finns ett pendlingsstrak for cykel
och ldngs Enskedevigen 16per ett huvudstrak for cykel.
Sockenplans tunnelbanestation &r lokaliserad cirka 100 m fran
planomrédet. Fran Sockenplan gar dven bussar.

Buller och stérningar

Planomradet ligger i anslutning till tunnelbanan och bullernivderna
langs Enskedevigen ar relativt hoga, speciellt ddar Sockenviagen och
Enskedevégen korsas.

Idrottsplatsen anvinds under stor del av dygnet med dartill horande
ljud och ljus.

Forslaget

Ny bebyggelse
Familjebostader vill bygga cirka 100 studentbostdder samt 175
hyresritter.

Forslaget innebér att den befintliga livsmedelsbutiken rivs och
lokaliseras langs med Sockenvidgen med en utdkad butiksyta.
Ovanpa butiken foreslas cirka 100 studentbostider. Inlastning till
butiken foreslas ske i garage under en upphdjd bostadsgard. Garaget
kan dven kombineras med parkering till butiken. For att ta vara pa
laget intill Sockenplan foresléas lokaler i hornldgen och ett nytt
entrétorg mot Enskede IP.
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Forslaget innebér att Kunskapsskolan kan ges permanent lov {6r
skolverksamhet och att skolgarden kan utokas till drygt 2000 m?
vilket da innebér ca 4,5 kvm/elev. Genom en omlokalisering av
livsmedelsbutiken samt omhéndertagande av inlastning till denna,
kommer dven skolgardsmiljon att bli avsevirt battre 4n idag.

Langs Enskedevigen foreslas ytterligare cirka 175 bostader i 5-6
vaningar. For att mojliggéra en exploatering langs Enskedevigen,
behover en avsmalning av véigen ske. Detta ligger &ven i linje med
den planering som pagar pa andra sidan Enskedevégen inom
kvarteret Fjardingsmannen och kommer att samordnas mellan
projekten.

Pé idrottsplatsens nuvarande parkering foreslas ett flerbostadshus
och parkeringen ersétts i garage samt i viss mén med
markparkering.

Inom planomréadet foreslas dven en byggratt for ny idrottshall, da
idrottsforvaltningen framfort att behov finns. Befintliga byggnader
for idrottens verksamhet foreslas bevaras inom planomradet.

Skiss 6ver mgjlig utformning av bostader, skola, idrottshall samt skola. En
viktig férutsattning for det fortsatta planarbetet ar att métet med
Sockenplan och Enskedevéagen utvecklas for att skapa en god boende-
och stadsmilj¢. lllustration: Bergkrantz arkitekter.

Parkering

Parkering sker huvudsakligen i garage under foreslagen bebyggelse
och dess bostadsgérdar under forutsittning att motet mot Enskede
IP kan goras pa ett tillfredsstillande sétt. Viss markparkering
kommer att bibehallas for besokare till Enskede IP. Aven
kantstensparkering langs Enskedevigen kommer att kunna
anordnas.
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Da omradet har god tillgéng till kollektivtrafikforsorjning, ser
kontoret positivt pa att anvianda grona p-tal. P-talet for cykel
foreslas séledes vara hogt f6r att uppmuntra till hallbara transporter.
For bostider bor p-talet for cykel ligga pa 4 platser/100 m* BTA och
for studentbostiderna 2 platser/ligenhet. Aven cykelparkering till
foreslagen idrottshall ska beaktas i det fortsatta planarbetet med 10-
40 platser/100 besokare. For Kunskapsskolan giller
cykelparkeringsnormen 30-70 platser/100 elever.

Forutsdttningen for att anordna en bilpool bor undersokas
tillsammans med byggherren under planprocessen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning kommer att goras i samband med planstart av
drendet. Nedan redovisas de aspekter, som kontoret anser kommer
att vara relevanta for planarbetet.

Buller

Da planomradet ar lokaliserat lings med Enskedevédgen och
Sockenvigen, kommer bullersituationen att behdva studeras under
planarbetet for att uppna gillande riktvarden genom att arbeta med
t.ex. genomgdaende ldgenheter.

-

Miljoférvaltningens bullerkarta kring Sockenplan visar att trafikbullret kring
vdgarna behoéver beaktas i planarbetet.

Teknisk forsoérjning
Langs Sockenvigen finns allménna underjordiska ledningar, som
behover beaktas i det fortsatta planarbetet.
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Tillgdnglighet

Planomradet ligger intill ett cykelpendlingsstrak och i ett gott
kollektivtrafikldge. Platsen &r dven ldtt att nd med bil, med nirhet
till Sockenvigen och Enskedevdgen. Enligt analyser som tagits
fram inom projektet f6r Slakthusomradet har Sockenplan
lagesmaéssig potential att bli en ny nod i Soderort.

Marken é&r relativt plan och forutsdttningarna for att anordna
angoring och parkering &r goda, vilket innebér att Stockholms stads
tillgdnglighetskrav ska foljas.

Fortsatt arbetsprocess och tidplan
Detaljplanen foreslas genomforas med standardforfarande.

Tidplan

Start-PM  oktober 2015
Samrad kv 22016
Granskning kv 4 2016
Antagande kv 22017

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Sammantaget dr stadsbyggnadskontoret positivt till att fortdta med
bostdder vid Enskede IP. Den foreslagna inriktningen &r i linje med
intentionerna i 6versiktsplanen att bygga i goda kollektivtrafiklagen
och att skapa levande stadsmiljoer i stadens alla delar. Sockenplan
ligger strax utanfor den centrala stadens utvidgning och nira
stadsutvecklingsomradet Soderstaden. Omrédet har stor potential att
bli en framtida nod med bostdder, mer tillgidnglig service och fler
motesplatser 1 form av torg och parker.

Det aktuella projektet &r ett forsta steg mot att utveckla
Enskedevégen till en gron stadsgata som kantas av byggnader. Den
foreslagna avsmalningen av Enskedevégen é&r i linje med stadens
intentioner att omvandla 6verstora gaturum till stadsgator.

For att ta vara pé det attraktiva ldget vid Sockenplan och skapa en
ny stadsgata ska foljande aspekter beaktas i planarbetet:
- attraktiva och levande bottenvaningar mot Enskedevégen
- parkering for bostdder och livsmedelsbutik placeras i garage
under byggnaderna eller bostadsgardarna
- lokaler placeras mot Sockenplan och i hornldgen langs
Enskedevigen
- huvudentrén till Enskede IP ska vara tydlig och lattillgdnglig
- viktiga gang- och cykelstrak kopplas samman
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- skolgérden blir s& stor som méjligt (minst 5 m%/elev for
utslappsgard) och att eleverna dven far tillgang till delar av
idrottsplatsen

- byggnadsskala som samspelar med byggnaderna pa andra
sidan Enskedevégen, cirka 3-5 vaningar.

Foljande fragor behover utredas i det fortsatta planarbetet:
- behov av ny sporthall

- bostadsgardarnas storlek och placering

- motet mellan upphojda gardar och Enskede IP

- trafikbuller fran Enskedevégen och Sockenvigen

- cykelparkering och p-tal for bil

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas under forutsittning att exploaterings-

ndmnden fattar beslut om markanvisning.

SLUT
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