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Handldggare Till

Abdallah Azam Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 275 84

Startpromemoria for planlaggning av Riddaren
13 och Ostermalm 2:47 i stadsdelen Ostermalm

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Martin Schroder

Sammanfattning

Fastighetskontoret inkom den 11 juni 2014 med planansdkan som
innebir att pAgaende verksamhet i Ostermalms Saluhall skulle
kunna bade utokas och moderniseras. Planomradet omfattar endast
de angrinsande fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
soder om Saluhallen som ocksé dgs av staden genom
Fastighetskontoret. Bebyggelsen inom omrédet ar gronklassad
enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Géllande plan
medger bostads- och kommersiellt &ndamal.

Planforslaget innebér inglasning av tva innergardar inom
planomradet f6r handels- och restaurangédndamal, rivning av ett
mindre uthus inom fastigheten Riddaren 13, uppforande av en
fyravaningsbyggnad som ansluter till befintlig bebyggelse inom
samma fastighet for kontors- och hotellindamal samt invéndiga
dndringar inom befintliga byggnader inom de bade fastigheterna.
For ovrigt ska kulturmiljovirden i1 befintlig bebyggelse beaktas och
bevaras.

Planen foreslas hanteras med standardforfarande.
Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till planférslaget och

bedomer att planforslaget dr mojligt att préva i en
detaljplaneprocess.
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Planomradet dr markerat med rodstreckad linje pa kartan.

Syfte och huvuddrag
Syftet med planéndringen &r att mojliggora utveckling och
upprustning av Ostermalms Saluhall. Upprustningen av Saluhallens
huvudbyggnad gors inom géllande plan. Inom planomradet foreslas
en utvidgning av saluhallens verksamhet genom en mer flexibel
markanviandning som innebdr att féljande medges:

* handel, hotell- och restaurangdndamal i bottenvaning

= Kkontors- och hotellindamal i 6vre vaningar

» byggritt for utokning av gardshuset inom Riddaren 13

* inglasning av gardarna inom Riddaren 13

® anpassning av byggritten i ovrigt till befintlig dldre

bebyggelse

Forslaget utgar fran att forséljning av ravaror blir den huvudsakliga
aktiviteten i saluhallens inre del medan restauranger och dess
serveringar flyttas ut till intilliggande gatu-/gardshus (inom
fastigheter Riddaren 13 och Ostermalm 2:47). Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 ska utgéra en forlangning av saluhallen och priglas
av en verksamhet som har maten i centrum. Flodet mellan
fastigheterna kommer att ppnas och pa sa sétt kommer bebyggelse
inom den befintliga saluhallen och den nya delen av saluhallen bilda
en sammanhingande enhet.

Befintlig bebyggelse inom Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
foreslas bevaras. Ett mindre uthus i en vaning som idag rymmer en
miljostation foreslas rivas och erséttas med en ny
fyravaningsbyggnad som ansluter till befintlig bebyggelse. For
ovrigt ska kulturmiljovérden i befintlig bebyggelse bevaras.
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Bakgrund

Fastighetskontoret har fatt i uppdrag av fastighetsndmnden att
utreda en utveckling och upprustning av Ostermalms saluhall.
Fastighetskontoret inkom den 11 juni 2014 med planansdkan som
innebir att pAgaende verksamhet i Ostermalms Saluhall skulle
kunna bade utdkas och moderniseras. Utvecklingen av saluhallen
ryms inom géllande detaljplan f6r Riddaren 3 men en planindring
krivs for Riddaren 13 och Ostermalm 2:47. I samband med
utvecklingen av saluhallen ska ocksi Ostermalmstorg utvecklas,
detta hanteras dock 1 ett separat drende.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Riddaren 13 och Ostermalm 2:47.
Norr om dem finns fastigheterna Riddaren 3 och Ostermalm 2:46
som inrymmer Ostermalms saluhall. Ytan av fastigheten Riddaren
13 #r 1 165 kvm och ytan av fastigheten Ostermalm 2:47 #r 140
kvm. Totalt dr planomradets yta 1 305 kvm. Fastigheterna
innehaller idag kontor, butiker och en silversmed.

Ostermalms saluhall ligger vid Ostermalmstorg mellan gatorna
Grev Turegatan, Nybrogatan fran Nybroplan, Humlegérdsgatan fran
Stureplan och Riddargatan. Torget &r ett saluhallstorg med daglig
torghandel.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 dgs av Stockholms
stad.

Tidigare stallningstaganden

Planbesked
Den 24 april 2015 gav Stadsbyggnadskontoret ett positivt
planbesked till plandndring inom planomradet.

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm ingér planomradet inom
innerstadsbebyggelse. Planomradet ingar i stenstaden dér ny
bebyggelse kan ske pa stenstadens villkor om stadsbildens
sammanhallna helhet bibehélls. En biarande tanke i 6versiktsplanen
ar att byggnaders bottenvaning ska samspela med livet pa gatan.

Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 ingér i riksintresset
for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden.
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Gallande detaljplan

Inom planomradet géller ”Stadsplan for del av kv. Riddaren mm” -
detaljplan PL 7729 fran 1978. Genomforandetiden har gatt ut.
Planen anger bostadsdndamal och affarsvaning mot Nybrogatan.
Planen har forutsatt att befintlig bebyggelse skulle rivas och en
gatu- respektive gardslamell skulle uppforas. Detta har aldrig skett
och den befintliga bebyggelsen 6verensstimmer inte med
detaljplanen.

Omrdden

T b gatumark

m’ﬁ: elndistation, byggnadskvarter

Y alimant dndamdl med tvd offdrsvdningar, byggnadskvarter
e bostéder med barnstuga och affdrsvdning, byggnadskvarter

M bostader med entrévéning, byagnadskvarter

i tvdttstuga, byggnadskvarter

L3 [CCBEEE bostader med affirsvaning, byggnadskvarfer
/% KR ke istorisk g , kommersiellt dndamdl, byggnadskvarter
Dé\gﬁ\% KIR ] kulturhistorisk b ,kommersiellt dndamél, byggnadskvarter
= Owriga_befeckningar
5. [ ZT71 omrdde som infe fér bebyggas

Riddaren mm” med markerat planomrade.

i TS S
Gdllande Stadsplan for del av kv.

Kulturhistoriska véarden

Fastigheterna inom planomradet har ett kulturhistoriskt varde, darav
Stadsmuseets gronklassning. Gron klassning innebér ett hogt
kulturhistoriskt virde och betyder att bebyggelsen ar sarskilt
vérdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt. Fastigheten Riddaren 3 (Ostermalms saluhall)
som ligger direkt norr om planomradet 4r blaklassad vilket innebér
den hogsta klassen och omfattar kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse som motsvarar fordringarna for byggnadsminnen i
kulturminneslagen.
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Planomradet dr markerat med

rodstreckad linje.
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Snedbild med planomrade markerat med rod farg.

Planforslaget

Planforslaget innebér inglasning av tva innergardar inom
planomrédet, rivning av ett mindre uthus inom fastigheten Riddaren
13, uppforande av en fyravaningsbyggnad som ansluter till
befintliga hus inom samma fastighet samt invidndiga dndringar inom
befintliga byggnader. For 6vrigt ska kulturmiljévarden i befintlig
bebyggelse bevaras.

Passagen fran Nybrogatan foreslas bli en ny gatuentré. Entrén ska
leda till en stor tempererad innergard med ett genomsiktligt tak och
omgivande restaurangverksamhet fran vilken man via
trappa/rulltrappa/hiss kan tas sig in till saluhallen och vidare till en
mindre, mer intim innergard langre in pé fastigheten, dven den
kringgérdad av restauranger.
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Kartbild over foreslagna fordndringar inom planomradet Bild: Tengbom.
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Fagelperspektiv med Ostermalms Saluhall (nedre delen av bilden) samt med

forslag for utveckling av fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 (6vre
delen av bilden). Bild: Tengbom.

Tillsammans med Riddaren 3, Ostermalms Saluhall, utgér de
omdanade fastigheterna inom Riddaren 13 kompletterande delar till
den fornyade saluhallen, bada tdnkta som en sammanhéngande
helhet. De bada gardshusen inom Riddaren 13 uppfordes i slutet av
1800-talet men fick sin nuvarande karaktdr i samband med en
omfattande och pékostad ombyggnad pa 1910-talet. D& uppfordes
dven kvarterets fabriksbyggnad, som i sitt rationella uttryck var
modern for sin tid. Gatuhuset tillfor ett stort miljoskapande vérde
till Nybrogatans stadsrum och uppvisar idag en vélbevarad
industrimilj6 frdn borjan av forra seklet. Fastigheten har dven ett
stort kulturhistoriskt virde, ddrav Stadsmuseets gronklassning.
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Planforslaget med bebyggelse inom planomradet sett firan Nybrogatan med
Ostermalms saluhall i bakgrunden. Bild: Tengbom.

Verksamhet

Genom tydliga rumssamband och med utrymme for langstrackta
siktlinjer lankas kvarterets olika verksamheter samman, samtliga
priaglade av ett gemensamt matfokus. Den befintliga passagen fran
Nybrogatan till Riddaren 13 bildar en ny gatuentré och leder
besokaren vidare in till tva 6verglasade innergardar med omgivande
restaurangverksamhet. Fran garden skapas en interior forbindelse
till sjdlva saluhallen, Riddaren 3. Genom ett 5ppet flode mellan
fastigheterna blir de till en sammanhéngande enhet och
verksamheten inom Riddaren 13 kan pa sa sétt fortsétta utover
saluhallens ordinarie dppettider.

Gestaltning

Ett nytt, transparent tak, varsamt forankrat i omgivande
takkonstruktion, forvandlar den tidigare 6ppna innergarden till ett
klimatanpassat uterum. Utformningen av gardens svivande glastak
liksom nybyggnadens stringenta fasader star i tydlig kontrast mot
saluhallens mer traditionella uttryck. Den ljusa och gronskande
garden, inspirerad av stadens informella platser och torg, ger
utrymme for flera olika verksamheter. Torget blir en vilkomnande
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motesplats for savél forbipasserande som for besokare. Fran det
stérre uterummet fortsétter man till den mindre garden som genom
sitt lite ldgre tak far en &n mer intim atmosfar.

Material

Rustika material sdsom stal, betong och tegel sitter tonen for en
avskalad men samtidigt inbjudande gérdsmiljo, kvaliteter som lyfter
fram och forstiarker den fore detta karamellfabrikens industriella
karaktir. Befintliga fasader rengors och repareras och merparten av
de nuvarande fonsterdppningarna gors om till glasade dorrpartier.
Markbeldggningen ersitts av ett nytt monstrat stengolv,
karakteristiskt for utemiljéer. Den befintliga miljostationen rivs och
ersitts av en fyravaningsbyggnad i hogreflektivt glas. Fasadernas
morkt rokiga glas aterspeglar omkringliggande byggnader och
tillfor kvarteret en tydligt samtida arsring.

Bild éver garden inom planomradet — nuldget.
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Bild éver garden inom planomradet — planfirslaget. Bild: Tengbom.

Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomfdrande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som &syftas
i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behdver
goras.

Planforslaget bedoms inte strida mot dversiktsplanen eller mot
nagra nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planf6rslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Kulturmiljé

Fastigheterna har stora kulturhistoriska virden och &r gronklassade
av Stadsmuseet. Kulturmiljévarden inom planomradet kommer att
studeras i planarbetet.

Planprocess

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Kontoret bedomer att
drendet dr okomplicerat och att nésta tillfdlle som drendet ska
redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya
forutséttningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
ndmnden for nytt stidllningstagande efter plansamradet.

Tidplan

Arbetet bedrivs med foljande preliminéra tidplan:
Start-pm november 2015
Samrad Q4 2015/Q1 2016
Granskning Q22016

Antagande Q22016

Stadsbyggnadskontorets sammanviégda
stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till planfoérslaget och
bedomer att planforslaget dr mojligt att préva i en
detaljplaneprocess.

Det ir angeliget att Ostermalms saluhall rustas upp och utvecklas
for att mojliggora en langsiktig anvdndning i enlighet med
byggnadens ursprungliga syfte. Saluhallen har stor betydelse for
stadsmiljon bade genom sitt arkitektoniska och kulturhistoriska
viarde samt genom att verksamheten patagligt bidrar till stadslivet
vid Ostermalmstorg.

Betriffande foreslagna fordandringar inom Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 anser stadsbyggnadskontoret att rivning av
befintligt uthus pa girden och uppforande av ny gardsbyggnad ar
mojligt att prova. Det ar dock angelédget att ny volym tar hansyn till
de kulturhistoriska virden befintliga byggnader dger. Det géller
dven det tillkommande glastakets utformning.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget kan forstirka saluhallens
attraktivitet och bedoms ge forutséttningar f6r en langsiktigt
sdkerstdlld anvdandning som saluhall. Planforslaget ar intressant ur
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arkitektonisk och kulturhistorisk synpunkt. Det &r ocksa ett
alternativ som ger forutsittningar att patagligt forbéttra
tillgdngligheten till saluhallen.

Stadsbyggnadskontoret ser dven att ett genomférande av
planforslaget ger storre mojligheter till samordning for utvecklingen
av Ostermalmstorg vilket kan innebéra en flexibilitet som medfor
att konflikterna mellan olika intressen om utrymmet pa
Ostermalmstorg blir littare att 16sa.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden ger
kontoret 1 uppdrag att paborja planarbetet.

SLUT
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