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Startpromemoria fér planlaggning av Satra 2:1 i
stadsdelen Bredang (125 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ca 125 nya ldgenheter i anslutning
till Algryteviigen pa obebyggd mark vister om kv Vérfrugillet i
Bredédng. Bredédngs bebyggelse fran 1960-talet betecknas som
kulturhistoriskt vardefull. Den utgor ett konsekvent genomfort
exempel pa den tidens ideal med hus i park. Vid den typ av mindre
komplettering, som nu &r aktuell, dr det viktigt att ta hiansyn till
stadsdelens ursprungliga planstruktur och samtidigt lata tillskottet
bidra till utveckling av stadsdelen och ta tillvara platsens kvaliteter.

Forslaget dr en komposition av tre smala punkthus i varierande
hojder pa 9, 12 och 16 vaningar med totalt cirka 125 ldgenheter,
varav merparten dr 1:or och 2:or. Forslaget relaterar till omgivande
bebyggelse i riktning och med vissa karaktiardrag. Byggnaderna
bildar en egen komposition med en tydlig kontrast mot de
omgivande skivhusen, framforallt i det vertikala uttryck som en
grupp av smala hoga punkthus skapar.

I planarbetet kommer fragor som dagvattenhantering, buller och
tillgdnglighet att behandlas. Det ska ocksa utredas hur bebyggelsen
paverkar ndrmiljon i form av skuggning, kulturmiljo, naturvérden
och spridningssamband samt rekreativa funktioner.
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Orienteringskarta. F oreslaget planomrade markerat med rod streckad
linje och dess ndrmaste omgivningar.

Bakgrund
Exploateringsndmnden beslutade 2015-02-19 om att anvisa mark

for bostider invid Algrytevigen, inom del av fastigheten Sitra 2:1,
till Ake Sundvall Byggnads AB.

Inom planomrédet har det tidigare pagatt en planprocess aren 2009-
2012 med SandellSandberg Fastigheter AB och FR Byggmastar-
gruppen som byggherre. Det da aktuella forslaget bestod av ett
punkthus med 40 ldgenheter och processen pagick till och med
samradsskedet. Under 2012 valde byggherren dock att avbryta
pagaende planarbete och lamna tillbaka markanvisningen, framst av
ekonomiska skél. Planarbetet har sedan dess legat vilande.

Gallande planer och program

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
2010-03-15, ligger omradet i en granszon mellan natur och park
respektive tdit stadsbebyggelse. Oversiktsplanen presenterar fyra
huvudstrategier for stadens utveckling. Strategi 4, “Frdmja en
levande stadsmilj6 i hela staden™, gor gillande att kompletteringar

ska kunna ske med utgangspunkt fran lokala férutséttningar och
behov.
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I gransen mellan bebyggelse och gronomrade ska avvigningen
mellan olika intressen provas i fortsatt planering. Bebyggelse 1 goda
kollektivtrafikldgen ska prioriteras och marken ska nyttjas sa
effektivt som mojligt, t ex sa att kompletteringsbebyggelse samlas i
lokala strak dar enskilda projekt kan samverka och tillsammans
skapa en god stadsmiljé. Gemensamt f6r samtliga av soderorts
stadsdelar dr att det finns intresse av att 6ka och variera utbudet av
bostdder, séarskilt i omraden som idag har ett ensidigt utbud. Ny
bebyggelse ska infogas med omsorg om stadslandskapets
helhetsverkan, samspela med, eller i medveten kontrast till omradets
stadsbyggnadskaraktér, samt utformas med hog arkitektonisk
kvalitet.

Detaljplan
Inom planomrédet géller Stadsplan for Sétra friluftsomrade mm, PL
6593, faststédlld 1971-04-27, dar omradet ar parkmark.

Omradesprogram for Bredang, Satra, Skdarholmen och Varberg
Planomradet finns utpekat i Omradesprogram for Bredédng, Sitra,
Skarholmen och Varberg som ett mojligt utbyggnadsomrade f6r
flerbostadshus. Programmet godkéndes av stadsbyggnadsndmnden
2007-09-06. Omradesprogrammet anger en planeringsinriktning for
utveckling av omrédet pa nivan mellan 6versiktsplan och detaljplan.

Flygbild over Algryteviigen med ungefiirlig utbredning av planomradet,
markerat med rod streckad linje.
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Nuvarande férhallanden

Planomradet ligger vid Algrytevigen och kvarteret Varfrugillet i
nordvistra utkanten av stadsdelens bebyggelseomrade, intill
naturreservatet Satraskogen som striacker sig ned till Malaren. Se
karta sida 2. Omradet &r ett delvis kuperat naturomrade bestaende
av 1ovskog och hdllmarker och omfattar en del av fastigheten Sétra
2:1, som &gs av staden.

Planomradet ligger pa ca 700 meters promenadavstand fran
Bredéngs centrum med service, butiker och tunnelbana.
Algrytevigen trafikeras av busslinje 135, Varberg-Higersten, med
hallplats vid Algrytebacken.

Planomradet &r vél tillgodosett med rekreationsomraden genom det
nirliggande naturreservatet, Bredédngs camping med minigolfbana
och Milarhgjdens strandbad.

Befintlig anslutande bebyggelse bestér av bostider fran 1960-talet.
Oster om planomradet finns fyra lamellhus i 3-4 vaningar, placerade
i ost-vistlig langdriktning. Soder om Algrytevigen ligger ett
bostadsomrade med 36 skivhus i 8-9 vaningar ddr husen ar
orienterade i nordsydlig riktning. Alla hus ndrmast planomradet har
brandgavlar utan fonster i riktning mot planomradet.

Bebyggelsen i kvarteret Vérfrugillet har enligt Stadsmuseets
klassificering fran 2006 ett visst kulturhistoriskt vdrde och positiv
betydelse for stadsbilden. Skivhusomradets virde utgors av att det
ar ett ovanligt konsekvent genomfort exempel pa den modernistiska
idén om hus i park. Det aktuella planomradet ligger utanfor detta
omrade.

FORESLAGEN PLANANDRING

Hllustration av byggnadsvolymer sedda soderifian pa Algryteviigen. Det
hogsta huset ses ldngst till vinster. Hllustration OWC Arkitekter.
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Bebyggelse

Platsen har speciella forutsiattningar med dels den omgivande
dramatiska topografin som stupar brant mot Mélaren, dels néarheten
till det vélbevarade skivhusomradet fran 60-talet.

Volymstudier i modell.

Byggherren Ake Sundvall har tillsammans med arkitekten OWC
arbetat fram ett bebyggelseforslag som skapar en komposition av tre
smala punkthus i varierande hojder pa 9, 12 och 16 vaningar med
totalt cirka 125 ldgenheter (baserat pa en lagenhetsstorlek pé ca 55
kvm). De foreslagna husen har en bredd pa cirka 17 meter vilket ar
relativt slankt. Till den foreslagna bredden tillkommer dock
utanpaliggande balkonger 1 tva viderstreck. Forslaget relaterar till
omgivande bebyggelse i riktning och vissa karaktdrdrag men bildar
en egen komposition som har en tydlig kontrast mot de omgivande
skivhusen, framforallt i det vertikala uttryck som en grupp av smala
hoga punkthus skapar till skillnad fran skivhusens horisontella
karaktér.
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Tidig sektionsstudie. Anslutning mot naturmark kommer bearbetas vidare.
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Husen grupperas med entréer mot en central underbyggd gard med
planterbart bjdlklag och med parkering i garage. Husen ar tinkta att
placeras i direkt anslutning utan forgdrdsmark mot intilliggande
naturomrade for att minska intranget i kanten mot Satraskogens
naturreservat. Bebyggelsen foljer reservatsbestimmelsernas
intentioner med ett fritt matt mellan bebyggelse och reservatsgréans
pa minst 10 meter.

Relationen mellan byggnad och gata

De ursprungliga stadsplanerna f6r Breding later bostadshusen och
dess orientering dominera. Det dr bebyggelsen och dess nordsydliga
riktning som utgor huvudmotivet, medan gatorna &r underordnade
landskapet och fritt placerade i relation till bebyggelsen. Avstandet
mellan byggnad och gata varierar, liksom entréernas placering.
Byggnader som ligger i liv med gata saknas helt och manga hus
uppvisar fonsterlosa gavlar d&ven pa gatusidan.

Foreslagna byggnader &r placerade nagot indragna fran
Algrytevigen och tar upp den riktning, som befintlig bebyggelse,
bade inom kv Varfrugillet och vid skivhusomradet séder om
Algrytevigen, anger.

Till skillnad fran den #ldre bebyggelsen placeras den nya

bebyggelsens fonster och entréer mot gatan, vilket kan bidra till
okad trygghet lings detta avsnitt av Algrytevigen.
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Planskiss med inlagda volymer och avstand till kraftledning
(sdkerhetsavstand rodstreckat) och naturreservatsgrdns (gronstreckad).
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Parkering

Detaljplanen foreslas tillgodose ett parkeringstal pa cirka 0,32
parkeringsplats/lagenhet och ett cykeltal pa 3.0 platser/100 ljus
BTA. Byggherren har en mélsittning att bereda plats f6r bilpool
inom kvartersmark.

Avfallshantering

Hushallssopor dr foreslagna att hamtas maskinellt i enlighet med
stadens riktlinjer. Vilken typ av maskinell hdmtning som blir aktuell
studeras vidare under detaljplanearbetet.

Tillgdnglighet

Alla parkeringsplatser uppfyller tillgdnglighetskraven da de ska
inrymmas i underliggande garage och kunna nas med hiss.
Angoring for fordon som inte har tillgang till garaget ska ske fran
gatan via entrégarden. Handikapparkering kan anordnas pa
kvartersmark.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedémning

Kontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i plan- och
bygglagen 5 kap 18 § eller miljobalken 6 kap 11 §. En
miljobedomning enligt miljobalkens bestammelser behover darmed
inte goras. Miljoforvaltningen, Storstockholms Brandforsvar och
stadsmuseet delar stadsbyggnadskontorets bedomning att forslaget
ej innebér betydande miljopaverkan.

Kulturmiljé

Stadsmuseet har i den tidiga behovsbedomningen konstaterat att det
ar mojligt att bebygga platsen, men anser att de féreslagna
byggnaderna &r for hoga. Nya byggnader bor inte dverstiga
befintliga i hojd och det finns heller ingen tradition av sa hoga
punkthus med silhuett sedd fran Mailaren vid Bredang. Siktlinjer bor
studeras utifran dessa perspektiv.

Museet anser vidare att arkitektonisk kvalitet och anslutningen mot
naturmarken dr mycket viktig att sdkerstilla for att lyckas integrera
ny och avvikande bebyggelsestruktur i en vildigt stringent och
sammanhallen milj6 utan att den upplevs som splittrad.
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Buller och vibrationer

Enligt miljoforvaltningens bullerkartlaggning och utredningar i det
tidigare planarbetet ligger ljudnivéerna i omradet under 50 dB(A),
forutom nirmast Algrytevigen dir nivéerna ligger pa 55dB(A).
Forutséttningarna dr darmed goda for att klara 55dB(A) eller ldgre
nivaer pa en tyst sida. Da vérdena ligger ndra gransviardet bedomer
stadsbyggnadskontoret att en férnyad bullerutredning behover goras
inom detaljplanerarbetet.

Natur och rekreation

Omradet ligger i kanten till Sétra naturreservat och ingér i ett natur-
och landskapsmassigt kirnomrade for Stockholms ekologiska
infrastruktur, &ven om omradet ligger utanf6r reservatets
administrativa grans. Kdrnomradet &r utpekat som en del av stadens
ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden (ESBO). I reservatets
omedelbara nédrhet behover hiansyn tas till dess forutséttningar och
bebyggelsen far inte innebira direkt skada pé reservatets funktion.
Tillgdngligheten for allminheten behover beaktas och reservats-
granserna mérkas ut. Miljoforvaltningen ser en mojlighet att gora
reservatet mer tillgdngligt, tex genom att utreda om nya entréer kan
skapas. Det kommer inte att inverka pé aktuellt planomréde.

Elektromagnetisk stralning

Stockholms stad har tecknat avtal med kraftbolagen om att avveckla
eller kablifiera totalt 45 km kraftledningar inom staden enligt
kommunfullméktigebeslut 2009-04-20. Avtalet dr en del av
projektet Stockholms Strom och involverar Svenska Kraftnt,
Fortum, Vattenfall och ett tiotal kommuner i Stockholms l4n. En
220 kV kraftledning l6per ca 50-70 meter vdster om planomradet
och dr planerad att avvecklas under 2019. En forsenad eller
utebliven avveckling bor inte utgora ndgon hélsorisk f6r ndrboende
da 50 meters avstand normalt rdcker for 0.4 mikrotesla, som 4r den
grans Stralsdkerhetsmyndigheten rekommenderar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Gstra Mélarens yttre vattenskyddsomrade
och lénsstyrelsen har utfdrdat foreskrifter som anger hur sjon ska
skyddas mot fororeningar av olika slag. Huvudregeln &r att alla
vattenférekomster ska uppné normen f6r god ekologisk och kemisk
status till &r 2015 och att nuvarande status inte far forsdmras. Lokalt
omhindertagande av dagvatten ska utredas under detaljplanearbetet.
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Brand

Raddningstjdnsten konstaterar att de foreslagna vaningshojderna
medfor att riddningstjidnstens utrustning inte kommer kunna nyttjas
vid alternativ utrymning fran den planerade bebyggelsen, vilket
innebdr att brandsékra trapphus &r ett krav.

PLANPROCESS OCH TIDPLAN
Planen foresléas hanteras med standarforfarande. En preliminér
tidplan foreslas enligt foljande:

- Start-PM i stadsbyggnadsndmnden ~ 2015-10-15
- Plansamrad 4 kv 2015
- Granskning 1 kv 2016
- Antagande 1 stadsbyggnadsndmnden 2 kv 2016

STADSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE
Stadsbyggnadskontoret anser att platsen dr lamplig att prova for nya
bostider. Forslaget foljer intentionerna i gillande OP samt
omradesprogrammet for Bredéng, Satra, Skdrholmen och Varberg.

Forslaget har bra forutséttningar att skapa en attraktiv boendemiljo
med fria utblickar och bostdder med goda ljusforhallanden. Platsen
medger nérhet till vatten och naturomraden savil som Bredédngs
centrum med offentligt och kommersiell service och allménna
kommunikationer. Det finns goda mgjligheter att skapa nya
bostdder som ocksa positivt bidrar till stadsmiljon och
stadsutvecklingen i Bredang.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det &r mojligt att utforma for-
slaget sa att ny bebyggelse utgor ett kvalitativt arkitektoniskt och
stadsbildsmaéssigt tilldigg som kan bidra till staddelens utveckling pa
ett positivt sétt. Forslaget visar mojligheter att tillgodose dagens
stadsbyggnadskrav samtidigt som det delvis underordnar sig
Bredéngs starka planidé.

I kommande planarbete ska framfor allt volymhanteringen studeras
vidare. Byggnadernas avvikande hojd jamfort med den befintliga
skivhusstrukturen innebér att de blir synliga fran flera hall vilket
behover studeras vidare i den fortsatta processen. De hogre
byggnaderna bygger vidare pa en tradition att i Stockholm placera
huga hus pa hojdpunkter i landskapet for att dramatisera och
forstiarka topografin och kan bidra till att skapa nya och samtida
landmérken 1 Bredéng. Det &r viktigt &r att hitta en skala som inte
forstarker nackdelarna med Bredédngs storskalighet eller konkurrerar
med skivhusens skulpturala verkan.
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Planarbetet ska ocksa sérskilt utreda den nya bebyggelsens méte
med naturen. Fokus ar fortsatt god tillgénglighet for allménheten till
naturreservatet, upplevt intrang i detsamma samt utformning av de
nya byggnadernas anslutning till mark och vegetation.

I planarbetet kommer dven fragor som buller, projektets forhallande
och paverkan pa kulturhistoriska vérden, planering av utemiljo,
dagvatten och parkering att behandlas.

Stadbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att planarbete paborjas.

SLUT
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