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Startpromemoria fér planlaggning av Gurkan 1 i
stadsdelen S6dermalm (105-110 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Arne Fredlund

Sammanfattning

Forslaget innebér att befintlig byggnad inom kvarteret Gurkan 1
transformeras fran kontor till 105-110 bostdder. Nuvarande byggnad
foreslas byggas pa med tva vaningar. Fasaden byts ut men stommen
bevaras. Nuvarande byggnad fran 1990 4r dnnu inte klassad enligt
Stockholms stadsmuseums klassificering.

Fastigheten ska @ven innehalla lokaler for verksamheter i
bottenvaningen men med en mer 6ppen karaktér &n idag for att
skapa aktivitet vid Vintertullstorget. Planomradet utgors i sin helhet
av fastigheten Gurkan 1.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att forslaget kan provas i en
planprocess. Kontoret stéller sig positivt till forslaget da det innebér
fler bostdder i ett centralt, kollektivtrafiknira ldge. Bostédderna
ligger inom nya tunnelbanans influensomrade.

Den nya byggnaden ska ha hog arkitektonisk kvalitet och ge
identitet till platsen, men ocksa ta hinsyn till utsiktspunkter och
siktlinjer frdn omkringliggande kulturmiljGer.
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Savana AB inkom 2013-11-13 med en ans6kan om plandndring for
Kvarteret Gurkan 1. Fastigheten inrymmer idag kontorsverksamhet
och omfattar totalt ca 7000 kvimm BTA. Byggherren vill nu utreda
mojlighet att omvandla dagens kontorslokaler till ldgenheter med
verksamheter i bottenvaningen.
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Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplanen

I Oversiktsplan for Stockholm ligger fastigheten Gurkan 1 inom
stadsbebyggelse innerstadsbebyggelse och inom riksintresset
Stockholms innerstad med tit och enhetlig stenstadsbebyggelse.
Detta innebér att bevarande och utveckling behover ta sérskild
hansyn till kulturhistoriska vdarden. Omradet berors vidare av
oversiktsplanens strategi 1, som innebér att centrala Stockholm ska
fortsatta stirkas. Utveckling och fortitning ska ske huvudsakligen
inom ramen for den befintliga strukturen. Utgangspunkten for detta
ar den beskrivning av stadens karaktédrer som gors i Stockholms
byggnadsordning.

Stockholms byggnadsordning

Den enhetliga hojdskalan i det sena 1800-talets byggda
stadslandskap utgor grunden for innerstadens stadsbild och siluett.
Stadens front mot vatten och det sena 1800-talets stadsplanestruktur
har sirskilt varde. Stenstadens mangsidighet och blandningen av
bostidder och verksamheter dr viktiga att sl& vakt om.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan Dp 1999-03037-54 fran 2003-10-23 tillater
markanviandning kontor med majlighet till handel i bottenvaningen.
Hogsta antal vaningar &r 5. Innergarden far byggas 6ver med
planterbart bjilklag.

Nuvarande férhallanden

Befintlig miljo

Den aktuella byggnaden uppfordes 1991 for att fungera for
bilforsdljning med tillhérande administrativa funktioner. I nuldget
har fastigheten tre lokalhyresgister, den storsta hyresgésten Jensen
Education som bedriver ett gymnasium, vard- och serviceforetaget
Prima LSS samt Coop Konsum som har en livsmedelsaffar i
bottenvaningen. Fastigheten ligger i hornet av Vintertullstorget.
Runt torget finns bostadshus, gym samt servicehus, men dér de
flesta verksamheterna vénder baksidan mot platsen.

Da Stockholms stadsmuseum inte klassificerar byggnader uppforda
efter 1990 har fastigheten dnnu inte klassificerats. Stadsmuseum
menar dock att byggnaden uppvisar kulturhistoriska viarden med sin
tidstypiska utformning. Den gronklassade Orionteatern ligger i
direkt anslutning till fastigheten.
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Busslinje 59 och 76 gér forbi fastigheten, och ca 1 kilometer bort
ligger Skanstulls tunnelbanestation. Nar den blaa tunnelbanelinjen
forlangs fran Kungstradgarden sdderut kommer en ny station (Sofia)
placeras pa Katarina Bangata/Metargatan.

Narliggande parker och gronytor r, i vdster Stora och Lilla
Blecktornsparken, i norr Vitabergsparken, och i séder Anna Lindhs
park som angréansar till det grona rekreationsstraket 1angs
Hammarbykanalen.
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Hlustrationsplan. Kvarteret Gurkan 1 dr markerat med réod firg.

Ett forsta skissforslag visar en byggnad i atta plan, dvs. en
pabyggnad med tva vaningar, dir plan 0 har lokaler for
verksamheter, plan 1 till 5 byggs om till enkelsidiga ldgenheter med
en central korridor och de tva hogsta vaningarna har genomgaende
lagenheter. De tva versta vaningarna har i forslaget loftgangar och
terrasser mot soder.

Den nuvarande byggnadens stomme bevaras och anpassas till
bostadsanvéndning. Fasaden rivs och ersitts av en ny. Material och
fargséttning ska bearbetas vidare i planarbetet.

Lokalytorna och entréer till bostédder ska goras Gppnare och ge mer
till gaturummet &n idag.

Parkeringsplatser for cykel och bil placeras i garage under den egna
fastigheten. Cykelparkering ska anordnas enligt géingse norm pa 1,5
platser per lagenhet.

Som kompensation for den formodat skuggiga innergérden kan en
gron, gemensam takterrass anldggas. Terrassen blir dé ocksa ett
gront inslag i stadens silhuett.
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Perspektiv sett fran Vintertullstorget

Snitt ldngs Katarina Bangata.
Konsekvenser for miljon

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Det
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget ligger i Stockholms
innerstad, som &r av riksintresse for kulturmiljovarden, men beror
inte 1 6vrigt nagot omrade av nationell, eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet och som kommer att
studeras vidare under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen
ar framst paverkan pa intilliggande kulturmiljé och buller, men dven
andra milj6fragor kommer att studeras.

Buller

Bullerfragan kommer utredas 1 planprocessen. Da fastigheten dven
fortsdttningsvis ska innehélla lokaler f6r verksamheter bor det
undersokas hur det paverkar de planerade bostdderna bullerméssigt.

Ovriga miljéfragor
Fragor om risk, brand, vattenkvalitet, energieffektivitet och
klimatanpassning kommer att studeras vidare inom planarbetet.

Ekonomi och genomférande
Atgérderna genomfors helt pé privat mark. Detaljplanearbetet ska
finansieras genom planavtal med bestéllaren.

Planprocess och tidplan

Planen genomfors med standardforfarande utan program. Planstart
berdknas till november 2015. Planerad tid for samrad ar under andra
kvartalet 2016. Granskning av planen forvéntas genomforas under
fjarde kvartalet 2016 och antagande av planen berdknas ske under
forsta eller andra kvartalet 2017.
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Stadsbyggnadskontorets bedémning

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att nya lagenheter byggs pa
denna del av S6dermalm. Med ny tunnelbanestation i nérheten blir
laget 4nnu mer attraktivt. Bostdderna ligger inom den nya
tunnelbanans influensomréade.

En viktig forutsittning for forslaget dr att gatuplan innehaller
lokaler for verksamheter som bidrar till gatulivet. Aven om
matbutiken ligger kvar kan ytorna nirmast gatan delas in i mindre
lokaler.

Den nya byggnaden ska ha en kvalitativ gestaltning och ge identitet
till platsen, samtidigt som nérliggande kulturmiljo beaktas.
Intrappningen av de 6versta vaningarna ger variation och béttre
ljusforhallanden. Motet med den ldagre Orionteatern bor bearbetas
mer noga. Det ska redovisas huruvida pabyggnaden kastar skugga
pa innergarden, torget och angrinsande fastigheter.

Bedomningen &r att en pabyggnad med tva vaningar inte kommer
att paverka utsikt och siktlinjer fran omgivande kulturmiljéer
namnvért. Med de tva tillkommande vaningarna hamnar den pa
samma hojd som stenstadens byggnader ldngs Katarina Bangata
norr om fastigheten. Inom kvarteret dér fastigheten Gurkan ligger
har bebyggelsen varierande hojder och brokig form, vilket ocksa
kan motivera en padbyggnad. Stadsbyggnadskontoret anser att det
bor goras en kulturmiljoutredning for att redogora om pabyggnaden
innebéar en skalforskjutning av omrédet.

Idén om en gron, gemensam takterrass diskuteras vidare i
planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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