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Sammanfattning
Bristen pé bostéder dr en av stockholmsregionens storsta utmaningar.
Kommunfullméktige har darfor gett de kommunala bostadsbolagen,
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tillsammans med stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och
trafikkontoret, 1 uppdrag att ta fram ett nytt koncept for bostadshus.
Projektet heter Stockholmshusen och maélet 4r att kunna bygga manga
hyresldagenheter med rimliga hyror genom att utveckla en metod for att
snabbare kunna ta fram och producera bostadshus. Projektet har sin
utgangspunkt i 2015 ars budget for Stockholms stad dér det anges att
takten pa bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pa
hyresrétter med rimliga hyror. Stockholmshusen ér ett projekt for att
uppné bostadsmalet om 140 000 bostéder till ar 2030.

Familjebostider fick markanvisning i exploateringsndmnden 3 april
2014 for fastigheterna Dalard 1, Vaddo 1 samt del av Farsta 2:1
(Sunneplan) for omkring 130 bostdder. Fordelningen mellan dessa &r
cirka 90 bostéder vid Sunneplan (Vaddo 1, del av Farsta 2:1) och cirka
40 stycken pa den ostra sidan av Dalar6 1. Pa dessa platser ska det
provas om det dr mdjligt att placera in Stockholmshus. Marken utgors
hér av redan hardgjorda ytor i form av parkeringar. Utéver bostéder
foreslas nya forskolor samt mgjlighet att utveckla Hésthagens bollplan
som aktivitetsyta.

I programmet for Tyngdpunkt Farsta pekas ett omrade vid Farstavigen
ut for ny bostadsbebyggelse. Delomradet vid Farstavédgen dr dnnu inte
markanvisat men bedéms kunna rymma omkring 170 bostéder.
Avsikten dr att komplettera med bostadsratter for att skapa ett blandat
utbud i omradet. Marken som ianspraktas vid detta omrade utgors av
natur- och parkmark samt gangvégar. Inom fastigheten Arné 3 finns en
forskola vars verksamhet ska finnas kvar. Samtliga fastigheter inom
planforslaget dgs av Stockholms stad. Planforslaget ar ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmal samt for att astadkomma goda
boendemiljoer. Omradet i mgar 1 nya tunnelbanans influensomrade.
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fler bostdder, lokaler och
forskolor vid Sunneplan samt utveckla Hasthagens bollplan till
aktivitetspark och ny férskola. Detaljplanen syftar ocksa till att
omvandla Farstavigen till ett urbant strék i enlighet med
samradshandlingen for Tyngdpunkt Farsta genom att mojliggora ny
bostadsbebyggelse utefter Farstavigen integrerat med plats for
forskolor och mojlighet for lokaler 1 bottenvaningarna. Syftet &r att
skapa en tryggare miljo langs Farstavdgen och befista gdngstrak som
kopplar ihop Farstas méalpunkter samt straket ldngs jarnvédgen. Vidare
ar syftet med detaljplanen att mojliggora for bostdder med rimliga
hyror enligt Stockholmshusprojektet.

Bakgrund

Farsta dr en utav flera tyngdpunkter som pekats ut i 6versiktsplanen
och programmet f6r Tyngdpunkt Farsta var foremal for samréd till och
med den 7 september 2015. Programmet ligger till grund for
detaljplanearbetet och planforslaget utgar fran programmets principer
att utveckla Sunneplan, Hasthagens bollplan samt att omvandla
Farstavigen till ett urbant strak. Detaljplanen &r ocksa en del av
projektet Stockholmshus.

Bakgrund om Stockholmshusen

Bristen pa bostédder &r en av stockholmsregionens storsta utmaningar. I
Stockholms stads budget for 2015 tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska dka och att fokus ska ligga pa hyresratter med
rimliga hyror. Det langsiktiga malet om att bygga 140 000 lagenheter
till 2030 kompletteras med ett kortsiktigt méal om att bygga 40 000
lagenheter till 2020. De kommunalédgda bostadsbolagen ska, som en
del i denna ambitionshdjning, fordubbla sitt bostadsbyggande. Mot
denna bakgrund har de kommunalidgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret fatt i
uppdrag av Kommunfullmaktige att tillsammans ta fram ett nytt
koncept for bostadshus. Konceptet innebdr ett utvecklat arbetsitt for att
snabbare kunna bygga ménga hyreslédgenheter till rimliga hyror.
Projektet kallas Stockholmshusen.

Arbetet med att ta fram en projektplan f6r Stockholmshusen tog fart
vid arsskiftet 2014/2015 och godkindes den 16:e mars 2015 av
projektets styrgrupp. Det innebér att 3500-5000 bostidder av
stockholmshustyp ska vara byggstartade till och med 2020 vilket i
princip &r hélften av allmédnnyttans nyproduktion under samma tid.
Bostadsprojekten fordelas i etapper (tvé etapper/ar) som innehaller
omkring 750 bostidder/etapp. Forsta etappen, startar hosten 2015 och
ska vara byggstartad under 2017.
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Den breda bostadsutveckligen i Stockholm har varit tydligt indelad i
faser genom 1900-talet, beroende pa malgrupper, standard, ekonomi
och arkitektoniska forebilder. P4 20-talet inleddes arbetet med att
avhjdlpa bostadsbristen av SKB och HSB. Nir de allminnyttiga
bolagen bildades pé 30- och 40-talet fortsatte arbetet. Exempel pa detta
finns i Villingby, Blackeberg, Hammarbyhojden, Skarpnéck och Kista.
Hustyperna har varierat sdsom smalhus, tjockhus, punkthus m.m.

Visionen for Stockholmshusen ar att det ska bli ett bra exempel pé hur
typhus kan byggas med hog kvalitet avseende pa god arkitektur och
bra material. Eftersom ménga av husen kommer att uppféras som
kompletteringsbebyggelse i befintliga miljoer méaste husen kunna
forhélla sig till olika typer av bebyggelse. Ledord for visionen &r
nyenkla, dlskvirda och smarta.

Omradets lage och omfattning

Fastigheterna ligger ldngs Kristinehamnsgatan och vid dess anslutning
till Farstavédgen i Farsta. Fastigheterna Vaddo 1, Ljuster6 1 och Dalar6
1 4r bebyggda fran slutet av 1950-talet. Fastigheten Vaddo 1 ligger vid
Sunneplan och inrymmer en butiksbyggnad i ett plan. P4 Sunneplan
finns idag gata och parkeringsplatser, omgivande bostadsbebyggelse &r
i tre vaningar. [ nira anslutning till Sunneplan ligger Hasthagens
bollplan samt tva férskolor med sammanlagt fyra avdelningar.

Sdder respektive norr om Kristinehamnsgatans véstra del ligger
Ljusterd 1 och Dalard 1 som bada innehaller bostadshus i tre vaningar.
Omradet vid kvarteret Arné (del av Farsta 2:1 samt Arno 3) bestar idag
dels av en forskola med tre avdelningar och dels av en griasyta med
gangviagar och trad. Lings med jarnvégen finns ett rekreationsstrak
samt en platd med vegetation. Omréadet del av kvarteret Arno kopplas
norr ut med en gangtunnel och géangstrak kopplar samman omradet
med centrala Farsta.

Samtliga fastigheter dgs av Stockholms stad varav Vaddo 1, Ljusterd 1
samt Dalard 1 uppléats med tomtritt till Familjebostdader. Arnd 3
upplats med tomtrétt till SISAB
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

I Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige 2010-
03-15, har flera tyngdpunkter pekats ut, varav Farsta dr en. Syftet med
tyngdpunkterna &r att stodja utvecklingen av en mer flerkérnig stad
med tdta och innehallsrika stadsdelar dven i ytterstaden.

Det finns ett stort behov av fler bostéder. Alla gruppers bostadsbehov
ska tillgodoses och en stor del av utvecklingen behover ske genom
kompletteringar inom befintlig bebyggelse. Kompletteringar i goda
kollektivtrafikldgen ska prioriteras och marken nyttjas s effektivt som
mojligt. Ny bebyggelse ska infogas med omsorg om stadslandskapets
helhetsverkan. I planeringen ska konsekvenser av kompletteringar och
fortatning tydliggoras.

Detaljplanen mojliggor for nya bostéder, verksamheter, forskolor och
bidrar till att utveckla Farsta som tyngdpunkt.

Byggnadsordningen

Byggnadsordningen anger att vid mindre kompletteringar ska hénsyn
tas till kvaliteter i omgivningens befintliga karaktér och att ett
medvetet forhallningssétt till befintlig bebyggelse behovs.
Tillgdngligheten till grona miljoer ska oka.

Farsta ar planlagd enligt ABC-stadens principer under 1950-talet.
Ambitionen med ABC-staden var att integrera arbetsplatser, bostdder
och centrumfunktioner i en sjélvforsorjande enhet. ABC-stadsdelar
véaxte fram pa den tidigare obebyggda marken nér tunnelbandelinjerna
drogs ut. Kvaliteter att férvalta i ABC-staden, som &r av vikt i
detaljplanearbetet, &r stadsdelens blandning av service, arbetsplatser,
bostdder och parker samt de centrala parkstraken och dess samband
med omgivande gronstruktur.

Tyngdpunkt Farsta

Omréadet ingér i planprogram f6r Tyngdpunkt Farsta, som var féremal
for samrad till och med den 7 september 1 ar. I samradshandlingen
pekas Sunneplansstraket ut som ett viktigt gangstrak fran ostra Farsta
mot centrum och straket foreslas kompletteras med ny
bostadsbebyggelse med lokaler och forskolor i bottenvéningarna.
Hésthagens bollplan ligger i anslutning till Sunneplan och foreslas i
samradshandlingarna att omvandlas till aktivitetspark med plats for
friliggande forskola. Farstavdgen foreslas i samradshandlingen att
omvandlas till ett urbant strak genom att placera ny bebyggelse i
anslutning till Farstaviagen. I samband med att Farsta vixer behovs
ocksa fler forskolor. Samradet av Tyngdpunkt Farsta har bekréftat
forslaget att planldgga for bostdder pa aktuella platser.
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Gallande detaljplan

Gillande detaljplan vid Sunneplan dr PL 4464 som faststilldes 1956.
Detaljplanen anger byggritt for handel och bostéder i ett plan for sodra
delen av Vaddo 1. Sunneplan och omradet norr om fastigheten Vaddo
1 4r planlagda for gatumark (Farsta 2:1). [ samma plan regleras
kvarteret Dalard som anges som byggnadskvarter med prickmark, det
vill sdga, marken far inte bebyggas och bebyggelsen inom kvarteret
tillats vara i tva till tre vaningar. For kvarteret Ljuster6 medges
bostadsbebyggelse i tre vaningar. I en tilldggsplan till PL 4464, laga
kraft 2013, upphdvdes tomtindelningen for kvarteret Ljusterd da en
bostadsrittsforening bildades inom en del av kvarteret Ljusterd.
Hésthagens bollplan regleras i PL 6681, faststédlld 1972, och anges som
idrottsomrade och prickmark, det vill sidga att marken inte far
bebyggas.

For fastigheten Arnd 3 anges allméint andamal med prickmark utmed
Farstaviagen i PL 6029, faststélld 1962. Omradet vister om Arnd 3 &r
planlagd for allmén plats park i PL 5138, samma bestdmmelse giller
ocksé omradet norr om Farstavédgen, véster om kvarteret Dalaro.

PL 6681

Gdllande detaljplaner vid omradet vzd kvarteren Dalaré, Ljusteré och omradet vid
Farstavdgen, PL 6029, PL 513 och PL 4464
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Kulturhistorisk klassificering

De bebyggda fastigheterna inom omradet &r gulklassificerade vilket
innebdr att bebyggelsen har en positiv betydelse for stadsbilden
och/eller har ett visst kulturhistoriskt virde. Stadsmuseet har under
samradet av Tyngdpunkt Farsta uppméarksammat att férskolan vid
Hésthagens bollplan &r av kulturhistoriskt vérde.

Riksintresse
Nynésbanan &r utpekad som riksintresse for jarnvag.

Natur

Omradet vid Farstavdgen bestéar av park- och naturmark dér det kan
finnas trad som &r vérda att bevara. Vegetation finns framst i sldnterna
samt vid en plata langs Nynédsbanan.

Natur vid platan ldngs jdrnvigen, omradet vid Farstavigen

Trafik

Omradet vid Sunneplan och Hésthagens bollplan angors med bil fran
Kristinehamnsgatan via Sunneplan. Vid omradet finns ocksa flera
gangvigar som kopplar ihop Farstas mélpunkter. Omradet vid
Farstavdgen angors med bil fran Farstavdgen. Inom och strax utanfor
omradet finns flera gangvédgar som kopplar ihop olika malpunkter f6r
gaende.

Bada delomradena ligger omkring 500 meter fran Farsta centrums
tunnelbana och busstorg. Pendeltigsstationen Farsta strand ligger inom
700 meter. Inom planomradet finns busshallplatserna
Kristinehamnsgatan, Kilsgatan och Sunneplan.

Tillgdnglighet

Stadens riktlinjer for tillgdnglighet och parkering for funktionshindrade
bedoms i delar av omradet vara mdjliga att uppfylla utan speciella
atgiarder. Omradet vid Farstaviagen har hojdskillnader men bedéms
anda kunna goras tillgéngligt.

Buller och risk
Omradet vid Farstavdgen &r bullerutsatt fran bade Farstavdgen och
Nynésbanan. P4 Nynidsbanan transporteras ocksa farligt gods.
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Forslaget

Omradet vid Sunneplan och Hasthagens bollplan

I samradshandlingen for Tyngdpunkt Farsta redovisas
Sunneplansstraket som ett viktigt gangstrak mellan 6stra Farsta och
centrum. Utmed stréket vid Sunneplan finns en butiksldnga, forskola
och Histhagens bollplan. I planforslaget foreslas butiksldngan rivas
och erséttas med ny bostadsbebyggelse i 4-5 vaningar dér
bottenvaningarna ska kunna rymma lokaler f6r mindre verksamheter
samt forskola. Familjebostidder fick markanvisning av
exploateringsndmnden den 3 april 2014 pa del av V4ddo 1 samt inom
Dalar6 1 f6r omkring 90 bostidder och det 4r inom denna
markanvisning som det dr aktuellt att pr6va mdojligheten att uppfora
Stockholmshus. Stockholmshusen ska vara majliga att placera i olika
stadsmiljoer och ska finnas i form av punkthus, lamellhus och
vinkelhus. Planforslaget utgors ocksé av Hasthagens bollplan som i
samradsforslaget av Tyngdpunkt Farsta foreslas utvecklas med en
aktivitetspark och en mindre bollplan, en forskola med atta nya
avdelningar samt kompletterande bostadsbebyggelse.

Visionsbild pa Sunneplansstraket mot dster med aktivitetspark till vinster
Bild fran samradshandlingen Tyngdpunkt Farsta (Nyréns)
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Forslag till situationsplan dver Sunneplan fran samradshandlingen Tyngdpunkt
Farsta. Utformningen kommer att studeras mer i detalj under planprocessen
(Nyréns).

Fragor att studera vid Sunneplan och Hasthagens bollplan

Under processen maste placering och volymer av den nya bebyggelsen
studeras samt hur angoring ska ske till dels forskolan pa Hésthagens
bollplan och dels till forskolor som planeras vid Sunneplan. Angoring
till verksamheter vid Sunneplan méste ocksa studeras. Stadsmuseet har
i samradsyttrandet till programmet angett att befintlig forskola vid
Hésthagens bollplan &r kulturhistoriskt intressant. Strak och kopplingar
genom omradet maste studeras vidare liksom parkering. Planforslaget
ska ocksé utga fran barnens perspektiv.

Omradet vid Farstavagen

Omradet vid Farstavdgen avses att markanvisas for bostadsritter under
borjan pa 2016 och bedéms kunna rymma omkring 170 bostéder.
Programmets princip att omvandla Farstavégen till ett urbant strak
ligger till grund for utformningen i denna del. Bebyggelsen ska vinda
sig mot gatan och dédrigenom definiera gaturummet. Bebyggelsen
kommer pa det séttet skilja sig fran Farstas ursprungliga bebyggelse
som &r placerad mer fritt i landskapet. Bade forgardsmark och
fasadlinje kan utgora gransen mellan privat och offentligt for att
definiera gaturummet som ska ha en gron karaktér.

Entréerna pa den nya bebyggelsen ska orientera sig mot gatan och i
bottenvaningarna bor det ges mojlighet till olika anvéndningar.
Bottenvaningarna ska utformas med detaljer for att 6ka gatans
attraktivitet och medborgarnas kénsla av omsorg och trygghet i
ndrmiljon. I planforslaget foreslas befintlig forskolebyggnad (Arnd 3)
att ersittas med ny bostadsbebyggelse med forskolan integrerad i
bottenvaningen. Genom omradet vid Farstavédgen finns flera gangstrak
som kopplar ihop olika delar av Farsta, de huvudsakliga kopplingarna
avses att finnas kvar, om &n i nagot dndrat lage.

Fragor att studera féor omradet vid Farstavdagen

Under processen maste en riskutredning angaende farligt gods pa
Nynésbanan tas fram samt bullerfragan fran bade Nynédsbanan och
Farstavédgen studeras. Inom ramen for detaljplanearbetet maste
organisation och gestaltning av offentliga platser studeras. Delomradet
innehaller flera gangvédgar som kopplar ihop olika malpunkter utanfor
planomrédet och det dr viktigt att dessa fungerar dven fortsatt. Omréadet
vid Farstaviagen utgors idag av natur- och parkmark med trad som &r
vardefulla att behalla, vilket méaste studeras i planprocessen. Forslaget
ska ocksé ta hiansyn till barnens perspektiv. Parkering och angoring ar
ytterligare frdgor som maste studeras under detaljplanearbetet.
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Behovsbedémning

Kontoret kommer med denna startpromemoria inhdmta underlag for
behovsbedomning hos berdrda forvaltningar for att bedoma om
detaljplanen anses innebéra betydande miljopaverkan eller inte.
Resultatet kommer att samradas med Liansstyrelsen. Vid betydande
miljopaverkan kommer en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalkan att uppréttas. Kontorets initiala bedomning é&r att det inte
foreligger risk for betydande miljopéaverkan.

Planprocess och tidplan

Planarbetet genomfors med standardférfarande. Om det under arbetet
visar sig lampligt kan planomradet delas upp i tva eller flera
detaljplaner for att mojliggora en snabbare process for
stockholmshusen.

Den preliminéra tidplanen &r:

StartPM 2015-12-10

Samrad 2:a kvartalet 2016
Granskning 4:e kvartalet 2016
Antagande 1:a kvartalet 2017

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till forslaget da det medfor
att fler bostéder uppfors, vilket i forlangningen bidrar till att nd malet
om 40 000 bostéder till ar 2020. Forslaget mojliggor ocksa for
Stockholmshus som bidrar till att fler bostédder med rimliga hyror
uppfors, i enlighet med stadens budget. Detaljplanen mojliggor ocksa
att nya forskolor kan byggas och att Hiasthagens bollplan kan utvecklas
till aktivitetspark.

Fortatningen som foreslés i planforslaget ligger i linje med
oversiktsplanen och samradshandlingen av programmet Tyngdpunkt
Farsta. Inkomna yttranden under programsamradet foranleder inga
andringar av det foreslagna innehallet pa platsen.
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Foljande fragor kommer studeras under detaljplanearbetet:

Stads- och landskapsbild samt placering och volym av den
nya bebyggelsen.

Naturvirden i omradet vid Farstavdgen. Dar finns natur- och
parkmark med trdd och annan vegetation som kan vara vird att
bevara nir ny bebyggelse tillkommer.

Kulturvirden. Stadsmuséet har yttrat sig under
programsamradet att befintlig férskola vid Hasthagens bollplan
ar kulturhistoriskt intressant.

Parkering vid forskolor, verksamheter och nya bostdder maste
studeras.

Trafik och angoring maste studeras ndrmare under
detaljplanearbetet. Det handlar om hur angéring ska fungera till
dels forskolan pa Hasthagens bollplan och dels till forskolor
och verksamheter som foreslas vid Sunneplan. Utdver det
maste angoring till parkering forskolor och nya bostiader
studeras ocksa i omradet vid Farstavigen.

Gangstrak som kopplar ihop olika malpunkter inom och
utanfor planomradet &r viktiga att studera sé att dessa fungerar
dven fortsatt.

Buller fran Farstavigen samt Nyndsbanan maste utredas och
tas héansyn till vid utformning och placering av ny bebyggelse
Farligt gods transporteras pa Nynédsbanan och utgér en risk for
ny bebyggelse och en riskutredning maste tas fram.
Organisation och gestaltning av offentliga platser studeras
och den nya bebyggelsen ska studeras ndrmare
Barnperspektivet

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att
planarbetet paborjas.
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