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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utveckling av kvarteret
Viktaren med forbéttrade kvaliteter som omstigningsplats och dkad
service, handel, verksamheter och fler bostdder. Planen medger
pabyggnader av befintliga hus samt uppforande av ett gardshus.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-08-28, Dnr 201 1-08491

'@' Stockholms Granskningsutlatande
V¥ Stad Dnr 2011-08491
Sida 2 (13)

Genom detaljplanen mojliggors ca 100 nya lagenheter och nya
kontorsytor om ca 2500 m?.

Planforslaget skickades ut for granskning 2014-08-13 —2014-09-10.
Under granskningen har 15 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller den nya bebyggelsens paverkan pa
befintlig boendemiljé. Aterkommande synpunkter handlar om
forsamrade dagsljustforhallanden, 6kad insyn och mindre
vistelseytor pd innergarden. En del synpunkter handlar om omradets
miljokvalitetsnormer och om avsaknaden av en Miljokonsekvens-
beskrivning samt om de tillkommande bebyggelsevolymerna.

Efter granskning har planforslaget reviderats enligt nedanstaende:

e Bestimmelsen for l4gsta niva for ingrepp sankts till +12,0
for befintliga lagt liggande delar inom Véktaren 36.

e Bestdmmelserna f6r bade nytt gardshus och befintlig
overbyggnad pa garden fortydligas for mindre utrymme for
tolkning.

e Placeringen av ldnken mellan biblioteket inom Viktaren 15
och de utokade verksamhetsytorna i Véktaren 35 regleras sa
att denna uppfors pa ett tillrackligt avstand fran grénsen till
Viktaren 16 och balkongerna.

e Planomradesgrinsen har utokats sé att utkragande bursprak
mot Fridhemsgatan och Drottningholmsvagen omfattas.

Planforslaget har ytterligare reviderats efter granskningsskedet
sedan SBN aterremitterade drendet till stadsbyggnadskontoret med
uppdrag att lata den tillkommande vaningen med kommersiella
lokaler utga (protokollsutdrag 2015-01-29 § 8).

Foljande revideringar har gjorts sedan aterremitteringen:

e Pabyggnad av garden for verksamheter inom Viktaren 35
och 36 har utgatt.

e Antalet nya bostdder har sammantaget 6ka med 8 jamfort
med tidigare forslag da inga befintliga bostéder forsvinner
till f6ljd av tillkommande vaningsplan for verksamheter.

e Inga passager genom kvarteret planeras i gatuplanet &ven
om detta inte omojliggors av detaljplanen.

e Byggritten for gardshuset har breddats 0,2 meter at vardera
sida for att béttre overensstdmma med konstruktionen i
underliggande byggnad.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utveckling av kvarteret
Viktaren med forbéttrade kvaliteter som omstigningsplats och dkad
service, handel, verksamheter och fler bostidder. Planen skapar dven
forutsittningar for servicebostidder. Planen medger pabyggnader av
befintliga hus, pabyggnad/h6jning av kvarterets gard, samt
uppforande av ett gdrdshus. Genom detaljplanen mojliggors ca 90
nya ligenheter, nya handelsytor om ca 1800 m?, och nya
kontorsytor om ca 2500 m?.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut f6r granskning under perioden
2014-08-13 —2014-09-10. Information skickades ut enligt séandlista
till remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2014-08-13. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Léansstyrelsen anser att planen infor antagande behover sékerstélla
att lagenheterna i den tillkommande bebyggelsen pé géarden far
tillgang till direkt solljus. Redovisade takfotshojder maste
korrespondera till féreslagna bestimmelser avseende hogsta nedre
takfotshjd och hogsta totalh6jd och hojdbestammelserna for
géardshuset behover ytterligare tydliggoras for att sidkerstélla 6nskad
utformning. Lansstyrelsen bedomer inte att det foreligger nagon risk
for pataglig skada pa riksintresset med forslagen utformning.

SLL - Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen papekar att planerad biljetthall och delar av
tunnelbaneanldggningarna ligger ovanfor lagsta tillatna niva for
schaktning som anges i planbestimmelserna och saknar darfor
skydd. Trafikforvaltningen Stockholms léns landsting foreslar att
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foljande text lagg till under runriken “Utformning, utférande och
byggnadsteknik™:

“Légsta niva for schaktning, sprangning, palning, borrning eller
andra ingrepp &r +13,5 meter 6ver nollplanet. For omrade dér
tunnelbaneuppgéng, och stationsentré/biljethall inklusive skyddszon
eller andra ingrepp mellan +13,5 och +20,00 meter 6ver nollplanet.
Nivéan far underskridas vid byggande av kollektivtrafikanlédggning.”

Trafikforvaltningen Stockholms lidns landsting 6nskar ocksé fa delta
i den kommande planeringen av gaturummet for att sékra
framkomligheten och tillgédngligheten for kollektivtrafiken.

SISAB
SISAB har inget att erinra men vill uppméirksamma farorna med de
okade trafikflodena under byggtiden vid Sverige Finska skolan.

Stockholms brandférsvar

Stockholms brandforsvar papekar att Drottningholmsvagen/Sankt
Eriksgatan via Fridhemsplan utgér omledningsvég for trafik da
E4:an /Essingeleden dr avstdngd och att farliga transporter da kan
forekomma, byggnaden bor vara konstruerad med avseende pa
detta. I 6vrigt anger Stockholms brandforsvar féljande:

e D4 en byggnad planeras att uppforas ovanpa garage
observeras att konstruktionen och brandcellsindelningen
utfors sa att rokutvekling i garaget inte kan spridas till
ovanforliggande byggnad.

e Om byggnaden utfors med Tr2 trapphus far dessa inte ha
forbindelse med kéllare.

e Eventuella hissar/hisschakt bor utformas sa att rokspridning
forhindars.

e Byggnaden utformas sa att mojlighet att snabbt transportera
in stegutrustning och 6vrig raddningsutrustning till garden
underldttas. Dimensionerad maximal hojd ver
marken/garden for en bérbar stegutrusning &r 11,0 meter.

e Befintliga lagenheter mot garden i befintliga fastigheter kan
behova nédutrymmas via brandforsvarets barbara
stegutrustning. Om detta dr en forutséttning far mojligheten
till nédutrymning i dessa delar inte forsvaras/forhindras.

e Om lokaler for LSS boende planeras stéller detta sérskilda
krav.

¢ Biljethall/entrehall till T- bana méaste ges sadan utformning
att utrymning av T-banan underlittas samt att rok- och
brandspridning forhindras mellan lokaler och T-banan.

e De publika verksamheterna, varuhusen, T-banan och dven
LSS boende bor skyddas med automatiska vattensprinkler.
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e For att underlétta rdddningsinsats i gardshuset bor en
horisontell “’stigarledning™ avsedd for vatten for
brandslédckning dras fran gatan upp till garden.

Hyresgastférenigen Kungsholmen och lokala féreningen
Hyresgistforenigen motsitter sig att man hojer byggnaderna i
kvarteret da det skulle hota hélsan f6r boende och besékande och
motsétter sig stadens standpunkt att konsekvenserna av ett
genomforande inte skulle paverka partikelhalterna i luften. Enligt
Hyresgistforenigen ar standpunkten i strid med luftdirektivet
(2008/50EG). Hyresgéstforenigen vill dock framhélla att ett
underjordiskt kommersiellt centrum under Drottningholmsvigen
inte foranleder miljoproblem och &r vad de foreslar borde goras
istéllet for bostéder.

Lokalt har Hyresgéstforenigen ldmnat synpunkter rorande
dimensioneringen av galleriytorna och pabyggnaden. Den lokala
Hyresgistforenigen efterfragar en 6vergripande
miljokonsekvensanalys inklusive en analys av stadsmiljoaspekterna
samt att mer hénsyn tas till kulturinstitutionerna

Sakagare enligt fastighetsférteckningen

Brf Vaktaren 16

P& uppdrag av féreningens styrelse har Stockholmsbryggan
Fastighetsekonomi AB lamnat féreningens yttrande. Foreningen
anser att foreslagen ny bebyggelse kommer att medfora negativ
inverkan pa Viktaren 16. Bebyggelsen ligger mycket nira
gardshuset, lagenheterna i de nedersta lagenheterna i Viktaren 16
kommer att bli olampliga enligt den nu framtagna dagsljusstudien.
Bryggan onskar ocksa att passagen fran garden till gallerian flyttas
cirka 2 meter frdn tomtgrénsen och att en bestimmelse som
begrinsar byggritten 6ver garden infors. Aven den utokade
byggritten for balkonger, loftgangar behéver minskas/begrénsas.
Gardshuset har i granskningsskedet hamnat nédrmare Vaktaren 16
vilket inte dr nskvirt. Aven gardshusets byggritts hjd har dndrats
sa att en hushdjd av totalt 48.5 m for hela huset medges for hela
huset framfor en avtrappning vilket innebir en visentlig forsdmring
vad géller ljusinslapp for gardshuset inom fastigheten Viktaren 16.

Sammantaget kan Bryggans yttrande sammanfattas med att
planforslaget gor en dalig avvigning mellan det allménna och det
enskilda intresset och att motstdende enskilda intressen stor mot
varandra, ndgot som manifesteras i den oproportionerliga
byggritten for gardshuset.
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Brf Vaktaren 17

Brf Viktaren 17 saknar solstudier som tar hédnsyn till skuggeffekter,
dagsljusinslépp och inre gard for samtliga befintliga bostéder i
kvarteret samt att genomford solstudie fokuserar pa optimala
solforhallanden for boende i dagsléget och inte efter nybyggnation.
Da flera av de berorda ldgenheterna ligger under rekommenderat
dagsljus motsitter sig Brf Viktaren 17 nybyggnation i1 foreslagen
omfattning.

I 6vrigt riktar Brf Viktaren 17 kritik mot den 6kade insynen, mot
minskade lekytor for barn samt att byggnadshdjden pa den
tillkommande byggnaden blir hogre &n befintligt. I
granskningshandlingarna saknas en lista 6ver de fordndringar som
gjorts i planforslaget frdn samradsskedet.

Hyresgaster

Danscompagniet, Fridhemsgatan 28

Danscompagniet motsétter sig planens forslag om att gallerians
entré ska ga rakt igenom deras lokaler, vilket anses paverka
Danscompagnets mojligheter att bedriva verksamhet. Planforslagets
sociala konsekvenser och miljokonsekvenser anses otillrackligt
utredda.

Boende, Fridhemsgatan 30

Riktar kritik mot avsaknaden av en miljokonsekvensbeskrivning
samt att miljokvalitetsnormerna for NO2 och PM 10 6verskrids.
Sakégaren riktar dven kritik mot att bullerfragan inte har belysts
tillrackligt. Sakdgaren uppmarksammar att byggnaden pa
innergarden kommer att medfora minskad utsikt, sémre
ljusforhallanden, och delvis morklédggning av ldgenheterna ibland
annat viktaren 36.

I 6vrigt har sakdgaren synpunkter pa att de minsta ldgenheterna
saknar balkonger, att skdrmtaket Gver trottoarerna &r borttagna samt
att galleribyggnaden kommer att medfora storande verksamhet.

Boende, Sankt Eriksgatan 29

Riktar kritik mot ianspraktagandet av innergarden samt hur deras
bostad kommer att morkldggas vintertid av den tillkommande
bebyggelsen. Sakédgarna lyfter gdrdens betydelse som renare av luft
samt behovet av en va-utredning.
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Riktar kritik mot placering av uteservering vid en sa bullerdrabbad
vdg Drottningholms gatan och stiller sig fragande till de 6kade
transporterna fran den nya skolan och de nya planerade
verksamheterna. Ett mer miljovénligt tank efterfragas.

Boende, Drottningholmsvéagen 28

Riktar strak kritik mot byggandet av nya bostéder i ett sddant trafik-
och bullerstort lage samt att de tillkommande bostédderna strider mot
Miljobalken kap 16 § 5 och EU:s luftdirektiv.

Boende, Fridhemsgatan 30

Har lamnat synpunkter pa planeringsunderlaget och hanteras inte
inom ramen for detta granskningsutlatande.

Besvarsberiattigade

Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende

BRF Brf Viktaren 16
BRF Brf Viktaren 17

Boende
Boende
Boende
Boende
Boende
Boende

Drottningholmsvégen 24
Fridhemsgatan 30
Drottningholmsvégen 28
Drottningholmsvégen 26
Drottningholmsvégen 26
Fridhemsgatan 26
Drottningholmsvégen 24
Drottningholmsvégen 28
Drottningholmsvégen 24
Drottningholmsvégen 28
Fridhemsgatan 22

Sankt Eriksgatan 29
Fridhemsgatan 26
Drottningholmsvégen 26
Fridhemsgatan 34
Fridhemsgatan 20
Fridhemsgatan 26

Sankt Eriksgatan 29
Fridhemsgatan 20

Sankt Eriksgatan 31
Sankt Eriksgatan 29
Fridhemsgatan 26
Fridhemsgatan 34

Sankt Eriksgatan 29A
Sankt Eriksgatan 29
Sankt Eriksgatan 29
Fridhemsgatan 26
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Boende Sankt Eriksgatan 29
Boende Sankt Eriksgatan 29
Boende Fridhemsgatan 30
Boende Fridhemsgatan 26
Boende Sankt Goransgatan 67
Verksamhet Gelateria Italiana Drottningholmsvégen 22
Verksamhet Bambia Skradderi Drottningholmsvégen 15
Verksamhet Handskaftiren Sankt Eriksgatan 31
Verksamhet Lion Bar Fridhemsgatan 34
Verksamhet Ljushuset Drottningholmsvigen 13
Verksamhet Mobilteleakuten Sankt Eriksgatan 35
Verksamhet Salong Guldlock Sankt Eriksgatan 28
Verksamhet Veronicas Blommor  Sankt Eriksgatan 33
Verksamhet Florettas skor Fridhemsgatan 26
Verksamhet Svenska-

DansCompagniet Fridhemsgatan 28

Verksamhet Ram och bild Atelje = Sankt Goransgatan 65

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

Byggritter for bostdder och kontor pa gathusens tak finns
huvudsakligen kvar s som de redovisades i samradet.
Byggritt for nytt gardshus finns kvar i detaljplanen med
samma hogsta hojd som redovisades i samradet. Huset
foreslas emellertid som en rak byggnad som sénkts mot
byggnaderna i kvarterets norra delar och trappningen mot
sOder har éndrats nagot.

Byggritt for delvis 6verbyggnad av garden finns kvar.
Omfattningen har emellertid minskats mot kvarterets dstra
delar.

Planomradet har inte utdkats for att medge byggrétter inom
Kv. Vallgossen.

Minskningen av dagsljus for bostadsrum som vetter mot
garden dr huvudsakligen lika stor som i samradet. Paverkan
har emellertid minskats for ndgra av de mest paverkade
bostidderna.

Minskningen av dagsljus pa garden och gérdens yta dr av
samma omfattning som i samrédet.

Forandringar av de kommersiella lokalernas indelning kan
komma att ske i framtiden. Detta styrs inte av detaljplanen,
och kan ske dven med géllande plan.

Bestammelse om +20,0 som lagsta niva for ingrepp till
skydd for tunnelbanan kan inte inf6ras.

Tidigare foreslagna verksamhetsytor utforda som pabyggnad
pa garden, har utgétt sedan forslaget aterremitterades av
SBN till stadsbyggnadskontoret 2015-01-29 enligt § 8.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Buller

Ett antal sakdgare riktar kritik mot att bostdder byggs i ett sa
bullerutsatt 1age som kvarteret Viaktaren. Utifran den utredning som
tagits fram och utifran detaljplanens bestimmelser bedoms
foreslagen markanvandning dock vara lamplig. For samtliga nya
bostider i pabyggnadsdelarna kan avstegsfall B for trafikbuller i
Stockholms lén uppfyllas. Inom Viktaren 36 klarar enkelsidiga
enrumslidgenheter mot gatan avstegsfall B pa tillbyggda vaningsplan
med bullernedsittande atgédrder i form av franska balkonger med tét
balkongfront av glas.

Miljokvalitetsnormer

Flera granskningssynpunkter handlar om att féreslagen plan medger
bostider pa en plats ddr miljokvalitetsnormerna for NO2 och PM 10
overskrids och att ingen miljokonsekvensbeskrivning &dr uppréttad.
Staden gér bedomningen att planen inte antas medfora ndgon
pataglig miljopaverkan varfor ingen miljokonsekvensbeskrivning &r
upprittad. Detaljplanen beriknas ge en forsumbar paverkan pa
luftkvalitén. En 6kning av byggnadens hojd bedéms inte heller
forsvara mojligheterna att klara MKN i gatuniva. Luftkvalitén vid
de nytillkommande bostdderna kan sannolikt klara MKN, da luften
sd hogt upp ar utspadd. Detaljplanens bidrag till 6kade
trafikmangder bedoms som forsumbart i relation till den totala
trafiken. Ddarmed har planen en férsumbar paverkan pa luftkvalitén
pa Sankt Eriksgatan. En 6kning av byggnadens h6jd med 2-4
vaningsplan bedoms inte heller férsvara mojligheterna att klara
MKN i gatuniva. P& gardshuset klaras med alla sannolikhet
miljokvalitetsnormerna.

Planens genomforande bedoms inte forsdmra forutséattningarna for
att MKN kan klaras 1 gatuniva. Inga vistelseytor medges inom
omraden ddar MKN o6verskrids. De balkonger som medges pa hornet
Drottningholmsvéagen — Fridhemsgatan pa plan 3-10 bedéms inte bli
exponerade for luftféroreningar som 6verskrider gransvédrdena da
luften sa hogt upp ar utspadd. Ett atgardsprogram under ledning av
Lansstyrelsen dr under framtagande dér bland annat
Drottningholmsvéagen m.m. ingéar. I atgdrdsprogrammet beskrivs hur
miljokvalitetsnormerna ska klaras och vilka atgiarder som ska leda
till maluppfyllelsen. Atgirdsprogrammet och hur
miljokvalitetsnormerna klaras f6ljs upp med jaimna mellan rum, om
inte atgiardsprogrammet leder till béttre luftférhallanden tas ett nytt
atgdrdsprogram fram i syfte att uppna maluppfyllelsen.
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Ljusférhallanden, insyn och minskad gardsyta

Manga yttranden tar upp fragan om hur boendemiljon f6r befintliga
och tillkomande bostédder blir i och med planens genomférande.
Detta géller sérskilt bostidderna langst ner i det nya gardshuset samt
befintliga bostider inom Viktaren 16 och 17. Aven frdgan om
minskade gardsytor och gronytor samt 6kad insyn aktualiseras i
samband med genomforandet av det tillkommande gardshuset.

Det nya gardshuset har gestaltats och placerats sé att dagsljusintaget
minskas sa lite som mojligt. Den 6vre delen av volymen trappar av
mot s6der och norr for att minska skuggverkan. Vidare har
byggnaden en renodlad bostadsfasad mot Viktaren 16 och 17.

For att utreda hur ljusférhallandena for de boende i de befintliga
bostdderna fordndras genom detaljplanens genomférande har
solstudier genomforts. Utdver detta har ocksé en dagsljusberdkning
utforts for att belysa konsekvenserna f6r de mest berdrda bostdderna
i Vidktaren 16 och 17. Idag finns i det svenska regelverket allminna
rad for ljusnivéer i (SIS 91 42 01) och 1 Boverkets byggregler BBR
star det att rum ... ska utformas och orienteras sa att god tillgdng
till direkt dagsljus dr mojlig,...”. Dessa regler géller dock endast vid
nybyggnation. Generellt visar utredningarna att ljuset minskar i de
berorda lagenheterna.

Lagenheterna mot garden har idag ett ovanligt gynnsamt ldge. De
nedre ldgenheterna i de befintliga gardshusen vetter emot en helt
Oppen gard pa ca 50 x 70 meter. Efter planens genomforande skapas
ett avstand om 14-16 meter for huvuddelen av fasaden och om 12-
13 meter i den nedersta vaningen. Det motsvarar situationen vid en
smal gata pa Kungsholmen. Det dr avstdnd som inte &r ovanliga i
stadsmiljon och manga gardsmiljoer har sémre forutsédttningar.
Forandringen till trots har staden i avvédgningen mellan
konsekvenserna for de enskilda ldgenheterna och det 6vergripande
allménna intresset att tillskapa nya bostidder i centrala och
kollektivtrafikndra ldgen, gjort bedomningen att de fordandrade
dagsljusforhallandena &r godtagbara. Behovet av fler bostéder i
Stockholm &r stort och det 4r i linje med stadens strategi att tillskapa
bostédder i attraktiva och kollektivtrafikndra lagen.

For att mota de synpunkter som fanns i samradet om
handelsvéaningens slutna vdgg mot Viktaren 16 och17 omarbetades
forslaget sa att verksamhetsytorna minskas, mellanrummet 6kar och
det nedersta planet utgors av bostdder med glaspartier. I
samradsforslaget var det ldngsmala gérdshuset vinklat, vilket
medforde konstruktiva problem. Istéllet dr nu gardshuset rakt sa att
barande viggar traffar den befintliga konstruktionen.
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Nar det géller innergarden sa minskar den till ytan men i samband
med genomforandet av planen uppgraderas innergérden till att blir
mer kvalitativ. Den stérre och sammanhingande gardsmiljon
kommer anvidndas gemensamt av boende i Viktaren 36 och i det
nya gardshuset.

Efter att planen aterremitterats till stadsbyggnadskontoret har
forslaget bearbetats s att befintlig gardsniva huvudsakligen
behallas. Som konsekvens kan bostdder bevaras i Viktaren 36 pa
tva trappor vilka i tidigare forslag skulle konverketas till
verksamhetslokaler.

Brand, risk och farligt gods

Stockholms brandforsvar har i sitt yttrande l&dmnat flera synpunkter,
som har tillgodosetts sedan samradet. Mer detaljerade synpunkter
kommer att utredas i senare skeden och bedéms kunna hanteras.

Riksintresse

Detaljplanen medger en hojning av bebyggelsen mot
Drottningholmsvégen och Fridhemsgatan som kommer péverka
upplevelsen av stadsrummet. P& ndra hall viantas den storsta
fordndringen ur ett fotgidngarperspektiv uppsta om skdrmtaket tas
bort. Fran Drottningholmsvégen vid Mariebergsgatan i véster
kommer Viktaren 37 med sitt tornmotiv markera den historiska
gransen for stenstaden i ett 6ppet och storskaligt stadslandskap.
Aven lingre fran vister kommer pabyggnaderna bli synliga 6ver
kvartersbebyggelsen kring Lindhagensplan. Pa langt hall kommer
taklandskapet dven péaverkas i begriansad utstrackning fran nagra fa
platser i innerstaden. Tillbyggnaden bedéms dock inte bli synlig i
nagot kénsligt ssmmanhang.

Tunnelbanan

Trafikforvaltningen/SLL avser att 1 fastighetsbilda for tunnelbanans
anldggningar. Stadens bedomning &r att den nya detaljplanen ger
forutséttningar for att tunnelbanan ska kunna fastighetsbildas som
3D-fastighet, till skillnad fran géllande plan. SBK foreslar att
illustrationslinjen pa plankartan for tunnelbanans trapplopp
revideras enligt granskningsyttrandet fran Trafikforvaltningen.
Formulering av bestdmmelse pa plankartan om ldgsta niva for
ingrepp har reviderats. Ett bestimmelseomrade inom Véktaren 36
har inforts for befintliga kdllarutrymmen som ligger djupare dn
+13.5. Bestdammelse om légsta niva for ingrepp har darfor siankts till
+12,0 for att skydda dessa anlédggningar.
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Den av SLL 6nskade bestimmelsen om hojning av ldgsta niva for
ingrepp till +20,0 inom trapploppen har inte kunnat inféras, och
behovet regleras i separat avtal. Detta skulle innebéra att
anvindningen av befintliga anldggningar skulle begrénsas i allt for
stor omfattning

Plankartans bestammelser, formalia

I enlighet med 6nskemal fran Brf Viiktaren 16 har plankartans
bestdammelser for reglering av bebyggelse pa garden gjorts mer
entydig med mindre utrymme f6r tolkning, da inga réttsfall finns
kring den typen av reglering. Fortydligandet géller bade nytt
gardshus och befintlig 6verbyggnad pa gérden. Byggrétten &r
emellertid ofordndrad. Placeringen av lénken mellan biblioteket
inom Viktaren 15 och de utokade verksamhetsytorna i Véktaren 35
styrs s att denna inte kan uppforas allt f6r nira balkongerna pa
Viktaren 16.

Léansstyrelsen anser att planen infor antagande behover sékerstélla
att ldgenheterna i den tillkommande bebyggelsen pé géarden far
tillgang till direkt solljus. Detta har utretts och solljuskravet i BBR
bedoms uppfyllt. Lansstyrelsen vill d&ven att redovisade
takfotshojder maste korrespondera till foreslagna bestimmelser
avseende hogsta nedre takfotshojd och hogsta totalhojd och
hojdbestimmelserna for gardshuset behover ytterligare tydliggoras
for att sdkerstélla onskad utformning. Detta bedoms vara korrigerat
i antagandehandlingen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stillningstagande

Planforslaget gér i linje med kontorets stadsplaneringsinriktning
som gér ut pa att fortédta kring redan byggda strukturer i
kollektivtrafikndra ldgen. Detaljplanen utgor dven startskottet f6r en
utveckling av Fridhemsplan som en forstirkt nod i ett mer
sammankopplat Kungsholmen i linje med Promenadstadens
intentioner.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget. Aterkommande
synpunkter fran de boende handlar om forsdmrade dagsljus-
forhéllanden, 6kad insyn och mindre vistelseytor pa garden. En del
synpunkter handlar om omradets miljokvalitetsnormer och om
avsaknaden av en miljokonsekvensbeskrivning samt om de
tillkommande byggnadsvolymerna. Trafikforvaltningens har 6nskat
ett utokat skydd for tunnelbanans anldggningar.
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Planforslaget medfor konsekvenser f6r den befintliga bostads-
miljon. Med hénsyn till detta har gardshuset gestaltats och placerats
sa att dagsljusintaget minskas sa lite som mojligt. Volymen har en
renodlad bostadsfasad mot Véktaren 16 och 17 och trappar av mot
soder och norr for att minska skuggverkan. Avstandet mellan nytt
och befintliga gérdshus é&r inte ovanligt i stadsmiljé och méanga
gardsmiljoer har simre forutséttningar.

Staden gor i avvdgningen mellan konsekvenserna for de enskilda
lagenheterna och det 6vergripande allménna intresset att tillskapa
nya bostédder bedomningen att konsekvenserna for befintliga
bostadsmiljoer dr godtagbara.

Med utokade vistelseytor av hog kvalitet langs Drottningholms-
vagens norra sida och nya bostider blir Fridhemsplan en mer
tillgidnglig och attraktiv plats pa Kungsholmen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Kontorets sammanfattande bedomning é&r att detaljplanen &r
genomforbar, att den kan bidra till fler arbetsplatser och bostéder,
och foreslar att detaljplanen antas.

Nina Aman
enhetschef
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